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Zeichenerklarung:

GE Gewerbegebiet (§ B BauNVO), siehe textliche Festsetzungen 1 und 2

GEe | Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 BauNVO, siehe textliche
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| Festsetzung 1 und 2)

Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthdhe (Gebaudehdhe) als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), siehe textliche
Festsetzung 2

* Baugrenze (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

éffentliche Verkehrsflache (§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Gewerbeeingrinung, privat (siehe textliche Festsetzung 4)

Flache fur Anpflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
siehe textliche Festsetzung 5

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte, Gemarkung Kénigslutter, Flur 8 und 14, MaBstab 1:1.000, L4 - 162/2011 Stand: 07/2011 ——"
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Helmstedt D 2011 meglomismiiion

Quelle: Ausrug aus den Geobasisdaten der Mieders8chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Vervielfiltigung st nur fir esigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des Niedersdchsischen Geselzes
uber das amtliche Vermessungswesen vom 12,12 2002, Niedersdchsisches GVBI. 2003, Seite 5) dazu gehtren auch Zwecke der
Bauleitplanung.

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Matistab: 1.1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber: Landesamt fUr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Wolfsburg Katasteramt Helmstedt

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesen sind durch das Niedersachsische Gesetz
{iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG sowie durch das Geseiz (ber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Eflaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprésentationen flr
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprésentationen durch kommunale K&rperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fUr Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
4 Z p-rRet AR h (Stand: Juli 2011). Sie
ach einwandfrei,

Textliche Festsetzungen:

1. Gliederung der Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Im eingeschrénkien Gewerbegebiet GEe sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die hinsichtlich
inres Emissionsverhaltens auch in Mischgebieten zuldssig sind.

2. Firsthohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die festgesetzte Firsthshe gilt nicht fiir untergeordnete technische Aufbauten.

3. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
§ 19 Abs. 4 Satz 2 ist in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe3 und GEe4 nicht anzuwenden.

4, Griinfldche "Gewerbeeingriinung” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Innerhalb der Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Gewerbeeingrinung” ist eine 5 reihige Hecke
aus einheimischen Laubgehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Gehdlze sind mit einem
Abstand von 2 m in den Reihen und 1,5 m zwischen den Reihen anzuordnen, Die Straucher sind
mindestens in einer Qualitat "verpflanzt, chne Ballen, 60 - 100 cm” und Heister "verpflanzt, ohne
Ballen, 125-150 cm" zu pflanzen. Im Abstand von 15 m sind grokronige Laubbdume als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen.

(2) Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode durchzufiihren, die der Errichtung eines Gebéudes
auf der Basis dieser Bebauungsplandnderung und mit einer Grundfidche von mindestens 200 m? foigt.

5. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Flache flr Anpflanzungen sind in einem Abstand von durchschnittlich
15 m groftkronige Baume einheimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene Laubbdume sind
anzurechnen.

Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode durchzufiihren, die der Errichtung eines Gebaudes auf
der Basis dieser Bebauungsplananderung und mit einer Grundfldche von mindastens 200 m* folgt.

6. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs (§§ 1a und 135a
BauGB)

(1) Die Stadt Konigslutter flhrt auf einer 579 m* groBen Teilflache des Flurstlcks 1/5, Flur 1,
Gemarkung Rieseberg Maltnahmen zur Extensivierung und Entwicklung eines Kalkmagerrasens
(90%) sowie eines Waldrandes trockenwarmer Standorte (10%) auf bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache durch.

(2) Die in Abs. 1 beschriebene Malnahme ist eine Ausgleichsmalnahme i.5. des § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGRB, die den Eingriffen auf den Flursticken 56/2, 57/4, 57/2 und 59 der Flur 14, Gemarkung
Kénigslutter, die durch die festgesetzte gewerbliche Nutzung zu erwarten sind, zugeordnet ist.

Hinweise:

Als Gehdlze einheimischer Arten sind insbesondere zulassig.

Baume:

Stieleiche, Bergahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Winterlinde, Gemeine Esche

Stréucher;
Hasel, Gew. Schneaball, Wasserschneeball, Eingriffl. Weildorn, Hundsrose, Roter Hartriegel, gew.
Lisuster, Gem. Heckenkirsche, Gew. Pfaffenhitchen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischan Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Kénigslutter am
Elm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste e

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

KonigshitteramElm, den  SA-£0. J0Q3
Verfahrensvermerke
hi i [ schluss

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Stadt Kénigslutter hat in seiner Sitzung am 3.7.2012 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplans "Hinter dem S&gewerk” beschlossen. Der Beschluss wurde am
26.7.2012 ortstblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltiungsausschuss der Stadt Konigslutter am Elm hat am 11.6.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemat § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
21.6.2012 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 1.7.2013 bis
31.7.2013 entsprechend § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

PFrifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Konigsiutter am Eim hat die Bebauungsplandnderung nach Prufung der
vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 26.9.2013 als Satzung (§ 10 BawGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

BurgerMeister

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und die Begrindung wurden von Blro Brokof & Voigts,

Linderplmz 1, 38373 Frellstedt verfasst.
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Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 511203, [
Amtsblatt des Landkreises Helmstedt Nr.43, Jahrgang &0.. bekannt gemacht wordeh.

Der Bebauungsplan ist am . 112aM3......... rechtskraftig geworden, -

an
Blrgermeister

Verletzung von Vorschrifien Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden.

Konigsiutter am Elm, den

Blrgermeister
Stadt Konigslutter am Elm

Neufassung des Bebauungsplans "Hinter dem Sidgewerk"
zugleich 1. Anderung des Bebauungsplans "Kupfermiihlenberg I"
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