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Textliche Festsetzungen

1.  Innerhalb der Flichen mit der zeichnerischen Festsetzung gem. § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sind folgende AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen:

a) Je m? Bepflanzungsfidche ist ein strauciia rtiges Gehdlz wie Feldahorn, Hainbuche,
Schiehe, Hartriegel, Hasel zu pflanzen. Die Gehdize sind artenweise in Gruppen von
mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsfliche sind mindes-
tens 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m* Bepflanzungsfliche ist ein baumartiges Gehdlz wie Eberesche, Birke, Vogel-
kirsche, Linde, Esche, Erie, Eiche zu pflanzen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu

ersetzen.

2. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei-
dung vorbereitet, wird durch die MaRnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind.
Die AusgleichsmaBnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zu-

geordnet.

Diiwels Kuhle ![ Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfliche, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGE)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 2

Sonstige Planzeichen

Wit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Begiinstigter: (' Abwasserbeseitigung und Eltversorgung
@ Eltversorgung

SEs
[:] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 8 Abs. 7 BauGB)
—ie—i——

§‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5
BauNVO)
Nachrichtlich
- : : Bauverbotszone gem. § 24 des Nieders. StraBengesetzes, 20,0 m gemessen vom befestigten
_ K 4g | Fahrbahnrand der K 41 und der K 48

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Rdumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes , Diwelskuhle®, 2. Anderung

gem. § 13 BauGB. _
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich )
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher (Dachform,

Dachgaube, Dachneigung und Material).

§ 2 — Décher
1. Fiir die Dacher der Hauptgebdude sind nur geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung
von 28° bis 48° zuldssig.

2. Fiir alle geneigten Dachflichen sind nur nicht glanzende Dachdeckungen aus gebranntem
Ton oder aus Beton in den nachfolgend aufgefilhrten Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR

zuldssig:

Farbreihe Rot
RAL 3002 bis 3005, 3008, 3011, 3013 und 2016

3, Energietechnische MaBnahmen (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Aniagen) sin_d auf den
Dachflichen zulissig, wenn sie nicht mehr als 50 % der jeweiligen Dachfliche in Anspruch

nehmen.

3 — Dachgauben

Die Linge einer Dachgaube darf maximal 3,0 m betragen. Die Gesamtlédnge aller Dachgauben
einer Dachfldche darf maximal die Hélfte der Trauflénge zu zugehdriger Dachfléche betragen.
Die Gauben miissen einen in der Horizontalen zu messende Abstand vom Ortgang von min-

destens 2,0 m haben.

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs. 1 und 2 NBauO, wer ais Bauherr/-in, Entwurfsverfas-
ser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich oder fahridssig eine BaumaBnahme durchfiihrt pdar
durchfilhren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Prdaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des §
40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden—! nebenstehenden /—obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehendern nebenstehenden Lobensts-
henden oOrtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung, ais Satzung

beschlossan:
i 4 i

Konigsiutter am Eim. den 16.06.2008

(Siegel) .
sV
Biirgermeisterfin

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.07.06

die Aufstellung des Bebauungsplans beschiossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.01.07
ortsiiblich bekannt gemacht.

Konigsiutter am Elm, den 16.06.2008

Biirgermeisterfs-

Planunteriage

Kartengrundlage:
Magstab: 1 : 1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die &ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersdchsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

wnd—weist—dis—stidtebaulich bedeutsamen baulichenAnlagen—sowis
Straen, Wege-und-Rlitze-volistindignach (Stand vom 06/2006 ).

Gﬂypm, den 13.086.2008
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J. Erdmann 2, )
S, CIFpO®
{Erdmann) ;:'-?:Tg_[] il

Cienil. bast. Verm.-ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 22.06.2006
C-G-P
Stadtplanung GmbH

Nelkenweg ©
29392
Langer,

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und
sonstigen Trigern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 25.02.08
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 10.04.08 gegeben.

Kénigslutter am Elm, den 16.06.2008

Biirgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.02.08

dem Entwuri des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt

und seine o&ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
29.02.08 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans

und der Begriindung haben vom 10.03.08 bis 10.04.08

geméB § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgelegen.

Kénigslutter am Elm, den 16.06.2008

Biirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29,05.08

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.

Kénigslutter am Elm, den 16.06.2008

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 2¥. 06. 20058
im Amtsblatt Nr. 25 fiir den Landkreis Heimstedt bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 2%. 96- OB in Kraft getreten.

Kénigslutter am Elm, den  t4. 0%, 2oo8 AT
Blirgermeisterfin / é/% @
24

Verletzung von Vorschriften

innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. y

Kbnigslutter am Elm, den

Blirgermeister/in

Ubersichtsplan H“--. / M 1:5.000
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Diwels Kuhle® mit OBV

- Geltungsbereich der 1. Anderung gem. § 13 BauGB
* %
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Stadt Konigsiutter am Elm
Ortsteil Rhode

R Bebauungspian URSCHRIFT

,Diiwelskuhle mit OBV, |
'2. Anderung gem. § 13 BauGE ;

| MaBstab: 1 : 1.000 | Stand: 22.06.200€
- | gedindert am: 04.06.07\ 08.01.08/14.04.08

'iC-G-P Stadtplanung GmbH




