TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUGEBIET

Im festgesetzten Dorfgebiet %/l?? sind die
zulassigen Nutzungen Nr.8 (Gartenbaube-
triebe) und 9 (Tankstellen) sowie die aus-
nahmsweise zulassige Nutzung, Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 nich
Bestandteil dieses Be auunﬂsplanes und daher
unzuléssig (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

Die Firsthéhe (FH) betrdgt im gesamten Baugebiet
maximal 8 m. Fur den Bezugspunkt ist die Bezugs-
héhe das Mittel der l’aebéude’an renzenden gewach-
senen Geléndeobe
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Zur schonenden Einfliigung baulicher Anlagen in
die Landschaft sowie zur Vernetzung des B-Plan-
Gebietes mit vorhandenen Vegetationsstrukturen,
erfolgt die Entwickiung von Gehdlzstrukturen. Es ist
eine 2-reihige Strauchpflanzung (Gesamtlénge ca.
238 m, Breite 3 m, Flache 714 m?) als randliche Be-
renzung einzelner Grundstiicke vorgesehen. Der
flanzenabstand der einzelnen Pflanzen untereinan-
der sowie der Abstand der zwei Strauchreihen von-
einander betragt 1,25 m oder 8 Pflanzen pro 10 m2.
Die Pflanzen-Artenwahl erfolgt auf der Grundlage nach-
stehender Pflanzenliste. Die im Zugt% der ErsatzmafR-
nahmen geschaffenen Heckenstrukturen sind lang-
fristig zu erhalten und zu pflegen.

Die Anpflanzung von ortstypischen Koniferen ist als
Einzelgehélz zulassig.

Die Verkehrsflachen sind auBerhalb der Fahr-
bahnen, der Grundstiickszufahrten und der
notwendigen technischen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen als unbefestigte, begriinbare Flachen
anzulegen oder zu erhalten.

Niederschléage (einschlieBlich des Wassers von
Dachflachen) sind auf den Baugrundstiicken

zur Versickerung zu bringen. Ist das nicht méglich,
muss dieses Wasser der Regenwasserzuflut zuge-
fuhrt werden. Die Zwischenspeicherung dieses
Wassers und seine Nutzung zur Gartenbewésserung
ist zulassig.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Geltungs-
bereich 2 des Bebauuragsplans "Zur Feldscheune”

auf dem Flurstiick 1/5 der Flur 1 in der Gemarkung
Rieseberg durch die Entwncklung.von 1543 m? Grin-
land zu einem Kalkmagerrasen biotopwirksame Struk-
turen geschaffen. Die Realisierung dieser Kompensa-
tionsmaRnahme bedarf einer 6ffentlich-rechtlichen Ab-
sicherung zwischen den Eigentimern der Grundsticke
und der Stadt Kénigslutter.

ache (vgl. § 16 Abs.1 und 2 NBauO).
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Pflanzenliste heimischer Strauch- und Baumarten:

Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kornellkirsche (Cornus masg
Traubenkirsche éPrunqs padus)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Wildrosen (Rosa canina)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparius)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemafl § 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde aller Art sind geméaR g 14 Nds. Denkmalschutzge-
setz (v. 30.05. 1978 - Nds. GVBI. S. 517) meldepflichtig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gemaR §§ 56, 97 und 98 der
NBauO in der derzeit giltigen Fassung

§ 1 "Geltungsbereich"

1.Der Geltun%1sbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist der Gel-
tungsbereich 1 des Bebauungsplanes "Zur Feldscheune"
l'!'nl rt:;‘tedq Rotenkamp der Stadt Konigslutter, Landkreis
elmstedt.

§ 2 "Gestaltung des Daches"”

1. Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Neigung
zwischen mindestens 28° und maximal 48° auszufuhren.

2. Flachdéacher von Nebengebauden sind nur als begriinte
Dacher zuléssig_.

3. Als Dachdeckungsmaterial sind in allen Baufeldern
nichtglanzende, normalformatige (ca. 15 Stiick/m?)
Dachdeckungen aus gebranntem Ton zuléssig. Zu-
lassig sind auch Dachsteine aus Beton. Es sind die
traditionellen Farbténe ROT (RAL 3000, 3002, 3009,
3011, 3013, 3016, 3022) bis BRAUN (RAL 8004,
8012, 8015, 8016, 8019) zulassig.

4. Bei V\ﬁntergérten, Carports und Uberdeckte Terrassen
sind auch Dacheindeckungen aus Glas oder glas-
dhnlichen Kunststoffen zulassig.

5. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnen-
kollektoren und Solarzellen zuldssig.

§ 3 "Ordnungswidrigkeiten"

Wer vorsétzlich oder fahrlassig einer der unter § 2 ge-
nannten Bestimmungen der értlichen Bauvorschrift fir
das Gebiet des Bebauungsplianes "Zur Feldscheune”
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig (§ 91 Abs. 3
NBauO). Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geld-
buRe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).



