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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrénkt:
Es sind nicht zulassig:
Nr. 3: Anlagen fiir die Verwaltung
Nr. 4: Gartenbaubetriebe
Nr. 5: Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen:

2.1 Die maximale Firsthdhe baulicher Anlagen wird mit 9,50 m {iber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt.

2.2 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Héhenlage der im Baugebiet geplanten Verkehrsflache an dem Punkt
der Straflenbegrenzungslinie der der Mitte der straenzugewandten Gebaudeseite am néchsten liegt. Steigt oder
fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um das
MaR der natiifichen Steigung oder des Gefélles zu verdndern.

2.3 Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch technische Anlagen wie Schomsteine, Beliiftungen, etc. im
technisch erforderlichen Umfang ist zuldssig.

Nebenanlagen:

24 Auf den privaten Baugrundstiicken ist die Errichtung der erforderiichen Stellplatze/ Garagen ohne Abstand zu
Nachbargrundstiicken jeweils auf einer Gesamtldnge von bis zu 30 m zulassig. Die Mdglichkeit durch weitere
Nebenanlagen die seitlichen Grenzabstande zu unterschreiten ist ausgeschliossen.

Griinordnung ,
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

3.1 Je 3 m* Bepflanzungsfiache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch (3-fach verpflanzt) zu pfianzen.

3.2 Je 25 m* Bepflanzungsfiéche ist ein heimischer, standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum als Einzelbaum
(16 cm bis 18 cm Stammumfang) zu pflanzen.

3.3 Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs gleichwertig zu ersetzen.

Immissionsschutz
Das Plangebiet befindet sich in einem durch Strafenverkehrslarm vorbelasteten Bereich. Hinzu kommen, durch
die Planung des angrenzenden Nahversorgungschwerpunktes, weitere Beeintrachtigungen. Gegeniiber den
Gerduschimmissionen wird passiver Schallschutz gem. DIN 4109 wie folgt festgesetzt:

4.1 Fir das gesamte Plangebiet gilt der Larmpegelbereich Ill. GemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” 1) sind
AuBenwéande und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten
Schalldamm-MaR R'w,es entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich ~ MaRgeblicher Aulen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel ddmm-MaR des AuBenbauteils
[dB(A)] R'wes [dB]
Aufenthalts- und Biirordume und
Wohnréume Ahnliches
n 60 - 65 35 30

4.2 Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, sofem im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw.
durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der mafigebliche AuRenlérmpegel verringert. Entsprechend des
vorliegenden Larmpegelbereiches Ill sind dann die hierzu in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefiihrten
Schallddmm-MaR der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

4.3 An den nach Siidosten (oder Siiden) ausgerichteten Geb&udeseiten, die dem bestehenden Dachdeckerbetrieb
(Fischersteg Nr. 6) zugewandt sind, sind geschlossene Fassaden herzustellen. AuRenwohnbereiche (z. B.
Balkone, Loggien) sind an diesen Geb&udeseiten ebenfalls unzulassig.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass auf den
AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) durch Gewerbeldrm vollstandig unterschritten wird.
Abweichungen sind ebenfalls mdglich, wenn bei Fensteroffnungen zur Beleuchtung in den dahinterliegenden
Ré&umen keine schutzwirdigen Nutzungen (z. B. Treppenhéuser, Lagerrdume) angeordnet werden.

44 Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch geeignete LarmschutzmaRnahmen (z.B. Wand,

bauliche Anlagen) der erforderliche Immissionswert tags von 55dB(A) in der Tagzeit vor den Fenstern
unterschritten wird.

Ver- und Entsorgung

5.1 Als Malinahme zum Schutz der Natur sowie zur geregelten Ableitung des Oberflachenwassers ist das anfallende
Niederschlagswasser in Retentionsraumen mit einer Zwangsentieerung zu sammeln und zuriickzuhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 14i.V.m. Nr. 16 und Nr. 20 BauGB).

5.2 Je 100 m? versiegelter oder befestigter Flache in den Baugebieten sind 3,3 m® Retentionsraum herzustellen.

1)  Das Plangebiet ist durch Gewerbelarm beeintréichtigt, so dass passive SchallschutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 "Schalischutz im Hochbau® erforderiich sind. Die DIN
4108 "Schallschutz im Hochbau" ist im Beuth Veriag / Berfin erschienen und als technische Baubestimmung durch das niedersachsische Ministerium fiir Soziales, Frauen,
Familie und Gesundheit bekannt geben (Nds. Ministerialblatt 1991, . 259, gefindert Nds. Ministerialblatt 2055, S. 941).

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden
Fassung.

§ 1 _Geltungsbereich

Réaumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsiesicti des Bebauungsplanes "Vor der Plantage”.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von §2 Abs. 1 NBauO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt die Gestaltung terItierund Einfriedungen.

§ 2 Besondere Anforderungen an die ulere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachdeckung
Geneigte Dacher sind nur einheitlich in nichtglanzende Dachdeckungen in den Farbreihen Schwarz, Grau, Rot
und Braun zulassig.

Fiir Wintergarten, Carports, Gewachshauser und iberdeckte Terrassen sind auch Dachdeckungen aus Glas oder
glasahnlichem Kunststoff zuldssig. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und
Solarzellen zulassig.

§ 3 Anforderungen an die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen

Einfriedungen
Einfriedungen zur HaupterschlieBung der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
Pfeiler und Tore diirfen1,30 m Hohe nicht iiberschreiten.

§4 Anzahl der Stellplatze und Garagen

In den Baugebieten sind je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken mindestens je zwei Stellplatze oder
Garagen zu errichten.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahriéssig eine BaumaRinahme durchfiihrt

oder durchfiihren I4sst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat Stadt Kdnigslutter am Elm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gemaR §10 Abs.3 Saiz 1
BauGB am 30.05.2018 im Amisblatt fir den
Landkreis Helmstedt Nr. 22 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit gemaR §10 Abs.3 Satz4 BauGB am
30.05.2018 in Kraft getreten.
Konigslutter, den 04.06.2018

gez. Hoppe Siegel
(Biirgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Konigslutter, den ...........cccccc.....

(Burgermeister)

Festsetzungen, sowie die ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Konigslutter, den 26.04.2018

gez. Hoppe Siegel
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sizung am 14.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 06.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Konigslutter, den 26.04.2018

gez. Hoppe Siegel
(Blirgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2015 &, o1
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem |Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Juli 2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte sireichen

Wolfsburg, den 15.03.18

gez. J. Stein Siegel
(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 14.3.18

gez. Li, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 14.06.2016 den Eniwirfen des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
21.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begriindungen haben vom
11.07.2016 bis 12.08.2016 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Konigslutter, den 26.04.2018

gez. Hoppe Siegel.
(Birgermeister)

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 22.08.2017 den geénderten Entwiirfen des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gem. §4a Abs.3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten offentlichen Auslegung
wurden am 15.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die geanderten Entwiirfe des Bebauungsplanes und der
ortlicnen Bauvorschrift sowie die Begriindungen haben
vom 25.09.2017 bis 10.10.2017 gem. § 4a Abs. 3 BauGB
emeut offentlich ausgelegen.

Konigslutter, den 26.04.2018

gez. Hoppe Siegel
(Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die
ortiche Bauvorschrift nach Prifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 22.02.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindungen beschlossen.

Konigslutter, den 26.04.2018

gez. Hoppe Siegel
(Birgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift.iibereinstimmt.

(Biirgermeis}ér)

Stadt Konigslutter am Elm

Vor der Plantage
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




