Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrénkt:
Es sind nicht zulassig:
Nr. 3: Anlagen fir die Verwaltung
Nr. 4: Gartenbaubetriebe
Nr. 5: Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen:

2.1 Die maximale Firsthdhe baulicher Anlagen wird mit 9,50 m {iber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt.

2.2 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Héhenlage der im Baugebiet geplanten Verkehrsflache an dem Punkt
der Straflenbegrenzungslinie der der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite am néchsten liegt. Steigt oder
féllt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um das
MaR der natiifichen Steigung oder des Gefélles zu verdndern.

2.3 Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch technische Anlagen wie Schomsteine, Beliiftungen, etc. im
technisch erforderlichen Umfang ist zuldssig.

Nebenanlagen:

2.4 Auf den privaten Baugrundstiicken ist die Emichtung der erforderlichen Stellplétze/ Garagen ohne Abstand zu
Nachbargrundstiicken jeweils auf einer Gesamtldnge von bis zu 30 m zuldssig. Die Mdglichkeit durch weitere
Nebenanlagen die seitlichen Grenzabstande zu unterschreiten ist ausgeschlossen.

Griinordnung ,
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

3.1 Je 3 m* Bepflanzungsfiache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch (3-fach verpflanzt) zu pfianzen.

3.2 Je 25 m? Bepflanzungsfidche ist ein heimischer, standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum als Einzelbaum
(16 cm bis 18 cm Stammumfang) zu pflanzen.

3.3 Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs gleichwertig zu ersetzen.

Immissionsschutz
Das Plangebiet befindet sich in einem durch Stralenverkehrsiarm vorbelasteten Bereich. Hinzu kommen, durch
die Planung des angrenzenden Nahversorgungschwerpunktes, weitere Beeintrachtigungen. Gegeniiber den
Gerauschimmissionen wird passiver Schallschutz gem. DIN 4109 wie folgt festgesetzt:

4.1 Fir das gesamte Plangebiet gilt der La&rmpegelbereich Ill. GemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” 1) sind
AuBenwédnde und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaR R'w,es entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich ~ MaRgeblicher Auen- Erforderliches resultierendes Schall-

larmpegel ddmm-MaR des AuBenbauteils
[dB(A)] R'wes [dB]
Aufenthalts- und Biiroraume und
Wohnraume Ahnliches
i 60 - 65 35 30

4.2 Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, sofem im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw.
durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der mafigebliche AuRenlérmpegel verringert. Entsprechend des
vorliegenden Larmpegelbereiches Il sind dann die hierzu in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefiihrien
Schallddmm-MaR der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

4.3 An den nach Siidosten (oder Siiden) ausgerichteten Geb&udeseiten, die dem bestehenden Dachdeckerbetrieb
(Fischersteg Nr. 6) zugewandt sind, sind geschlossene Fassaden herzustellen. AuRenwohnbereiche (z. B.
Balkone, Loggien) sind an diesen Geb&udeseiten ebenfalls unzulassig.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass auf den
AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) durch Gewerbeldrm vollstandig unterschritten wird.
Abweichungen sind ebenfalls mdglich, wenn bei Fensteroffnungen zur Beleuchtung in den dahinterliegenden
Ré&umen keine schutzwirdigen Nutzungen (z. B. Treppenhéuser, Lagerrdume) angeordnet werden.

44 Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch geeignete LarmschutzmaRnahmen (z.B. Wand,

bauliche Anlagen) der erforderliche Immissionswert tags von 55dB(A) in der Tagzeit vor den Fenstern
unterschritten wird.

Ver- und Entsorgung

5.1 Als Malinahme zum Schutz der Natur sowie zur geregelten Ableitung des Oberflachenwassers ist das anfallende
Niederschlagswasser in Retentionsraumen mit einer Zwangsentleerung zu sammeln und zuriickzuhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 14i.V.m. Nr. 16 und Nr. 20 BauGB).

5.2 Je 100 m? versiegelter oder befestigter Flache in den Baugebieten sind 3,3 m® Retentionsraum herzustellen.
1)  Das Plangebiet ist durch Gewerbeldmm beeintréichtigt, so dass passive SchallschutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erforderiich sind. Die DIN

4108 "Schallschutz im Hochbau" ist im Beuth Verlag / Beriin erschienen und als technische Baubestimmung durch das niedersachsische Ministerium fir Soziales, Frauen,
Familie und Gesundheit bekannt geben (Nds. Ministerialblatt 1991, . 259, gefindert Nds. Ministerialblatt 2055, S. 941).



