Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Im allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 aligemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschlossen.

2.

(1) Als Firsthéhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen
Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg bzw. StralRe), gemessen an
ihrem hoéchsten Punkt entlang der StraRenbegrenzung zum Grundstiick.

(3) Die festgesetzte Héhe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen
zur Solarnutzung oder Schornsteine Uberschritten werden.

3.
(1) Die Hauptgebaude sind mit ihrer Langsachse parallel zu einer anliegenden
StraRenbegrenzungslinie oder senkrecht dazu auszurichten.

4. Schutz vor Schienenverkehrslarm

(1) Innerhalb der als Larmpegelbereich IV festgesetzten Bauflichen miissen AuRenbauteile
von Aufenthaltsrdumen (nicht Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume) ein resultierendes
Schallddammmal von mindestens 40 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich IV der Tabelle 8
der DIN 4109 (2016) aufweisen, sofern nicht durch einen Einzelnachweis anhand
anerkannter technischer Regeln ein geringerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird. Fiir
eine ausreichende Belliftung der Rdume sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

(2) Innerhalb der als Larmpegelbereich Il festgesetzten Bauflichen miissen AuRenbauteile
von Aufenthaltsraumen (nicht Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume) ein resultierendes
Schallddammmal von mindestens 35 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich Ill der Tabelle 8
der DIN 4109 (2016) aufweisen, sofern nicht durch einen Einzelnachweis anhand
anerkannter technischer Regeln ein geringerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird. Fir
eine ausreichende Beliiftung der Rdume sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

(3) Schlafraume sind im gesamten Geltungsbereich mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen entsprechend der DIN 4109 (2016) auszustatten.

(4) Abweichend zu den Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 ist fiir Raume, die
ausschliellich tags genutzt werden, der Larmpegelbereich | anzuwenden.

5.

(1) Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehdren auch iberdachte
Stellplatze sog. Carports) sind zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen Baugrenze
bzw. deren seitlichen Verlangerung und der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraRen A,B,C
und D (nicht der Stichwege) (Vorzone/Vorgarten) unzulassig.

(2) Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtiiberbaubaren Flachen zuldssigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Bereich zwischen der vorderen
erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung und der
StraRenbegrenzungslinie der PlanstraRen A,B und C (nicht der Stichwege)
(Vorzone/Vorgarten) unzuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen,
Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze.

6. Grundstickszufahrten

(1) Je Grundstlick (im Sinne der NBauO) ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete eine
Zufahrt furr Stellplatze und Garagen zuléssig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der
StraRenbegrenzungslinie maximal 6,0 m betragen.

7.

(1) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen
ist eine 2 m Breite Hecke aus einheimischen und regionaltypischen Gehdlzen zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Zulassig sind insbesondere Hainbuche, Liguster, Hasel, Roter
Hartriegel, Gew. Schneeball, Gem. Flieder, Schwarzer Holunder, Heckenkirsche und
Kornelkirsche. Die Flache ist so zu bepflanzen und zu pflegen, dass der Deckungsgrad der
Geholze mindestens 70% betragt. Die nicht von Gehdlzen bestandenen Anteile der Hecke
sind mit Stauden zu bepflanzen oder sich selbst zu Giberlassen. Versiegelungen oder
bauliche Anlagen sind hier unzulassig.

(2) Ein Ruckschnitt der Gehdlze darf héchstens bis zu eine verbleibenden Hohe von 1,2 m
durchgefiihrt werden.

8.
(1) Die Versickerung des Oberflachenwassers der Wohngrundstiicke ist nur Gber
bewachsene Bodenmulden zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).



Hinweis:

BauNVO1990
Im Geltungsbereich ist die Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden.

Versickerung
Die Versickerung von Oberflaichenwasser ist auf den Privatgrundstiicken nur dann

genehmigungsfrei, wenn sie liber die belebte Bodenzone, also in offenen, bewachsenen
Mulden, erfolgt. Die Versickerungsanlagen sind ausreichend zu dimensionieren. Der
Landkreis Helmstedt hat im Aufstellungsverfahren dieses Bebauungsplanes mitgeteilt, dass
eine Genehmigung flir andere Formen der Versickerung im Plangebiet nicht in Aussicht
gestellt werden kann.



