PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 3 und 4

MaR der baulichen Nutzung
Gescholflachenzahl, als Hochstmall
Grundfiachenzahi
0,3

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
0
Baugrenze
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentiiche Griinfléiche, siehe textliche Festsetzung Ziff. 6

Private Grinflachen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 7

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses, siehe textliche Festsetzung Ziff. 6

®

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatt, s. textliche Festsetzung Ziff. 8

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechiskraftigen Bebauungsplans
I Kriicken Il mit drilicher Bauvorschrift

Ee —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans
Krilcken | mit drtlicher Bauvorschrift

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen,

hier: Ableitung Oberflachenwasser, siehe textliche Festsetzung Ziff. 5
(@  Leitungsrecht Graben, Begiinstigte: Entsorgungsiriiger

@  Leitungsrecht, Begiinstigte: Ver- und Entsorgungstriiger

@a  Leitungsrecht Weg, Beginstigte: Ver- und Entsorgungsiriger

'_ (] _| Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1

Tol—

Geltungsbereich Il "Ausgleichsma

A - derzeitiger Waldrand
B - Waldrandentwicklung
C - Kalk-Magerrasen-Entwicklung

hme" siehe textliche Festsetzung Ziff. 8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Geltungsbereich |

1. Fir die aligemeinen Wohngebiete im Nahbereich der Bundesautobahn A2 wird zum Schutz vor dem Stralen-

verkehrsiarm passiver Schallschutz festgeselzt.

a)GemaB DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau®) ist bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen im Lérmpegelbe-
reich Il ein resultierendes SchallddmmmaR des GesamtauBenbauteils von 35 dB einzuhalten. Fiir die stralen-
abgewandten Hausseiten resultiert hichstens der Larmpegelbereich |l, entsprechend ist hier ein erforderiiches,
resultierendes Schallddmmmal des GesamtauBenbauteils von 30 dB einzuhalten. Gleiches gilt fiir Hauser, die
gesamt im Larmpegelbereich Il liegen.

b) Im gesamten Plangebiet gilt, dass Schlafrdume und Kinderzimmer, deren Fensterdffnungen ausschlieBlich zur
Bundesautobahn ausgerichtet sind, mit schaligeddmmten Liftungstffnungen zu versehen sind.

c) Fiir den Nachweis, dass die tatséchlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzeifall durch ge-
ringere passive SchallschutzmaBinahmen erfilllt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zuléssig.

2. Auf den nicht iberbaubaren straenseitigen Grundstiicksfidchen sind von der StraBenbegrenzungslinie, Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflé-
chen zulassig sind, wie folgt eingeschrankt:

Zulassig sind nur Einfriedungen und Stellplétze.

3. a)Fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) siidlich der "Alten Dorfstrale” erfoigt keine Einleitung von Oberfléichen-
wasser in die offentliche Regenwasserkanalisation; anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten
Grundstiicken zu sammeln und anschlieBend geordnet zu versickem. Hierzu sind geeignete, ausreichend di-
mensionierte Regenwasserriickhalteanlagen, die je versiegelter Grundstiicksfidche von 1 m? ein Speichervolu-
men von 70| und eine versickerungsfahige Flache von 0,16 m? vorhalten, nachzuweisen und dauerhaft zu un-
terhalten. Ein Einzelnachweis zur Dimensionierung der Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen ist zul8ssig.

b)Fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) siidlich der "Alten DorfstraBe" ist die Uberschreitung der zuldssigen
Grundfidche gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn
die geordnete Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf Grundlage von 3 a)

4. a)Fiir die Versiegelung der Baugrundstiicke sind je Grundstiick ein heimischer Laubbaum der Arten Eberesche,
Birke, Eiche, Vogelkirsche, Linde oder Esche oder alternativ 2 hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen.
b) Auf den Baugrundstiicken sind Nadelgehdlze nur als Einzelgehdize zu pfianzen.

5. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fléchen ist Folgendes zu beachten:
Nr. 1 Fiir die Entwésserungsmulde (Graben) erfolgt eine geeignete extensive Raseneinsaat.
Nr. 2 Fir die Breite des Leitungsrechtes ist nur eine Bepflanzung mit flachwurzenden Strduchem zuldssig.
Nr. 2a Die Fliche des Leitungsrechts nérdlich des Grabens, die als Unterhaltungsweg dient ist von Bepfianzun-
gen mit Baumen und Strauchem freizuhalten.

6. Innerhalb der mit & gekennzeichneten &ffentlichen Griinfldche sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Anpflanzungen
wie folgt vorzunehmen:

a) Der nardliche Teilbereich des Grabens ist als kaskadenformiger Graben mit Drainage-Dd@mmen in einer Breite
von 3,00 m zu emichten. Nordlich angrenzend zum Graben ist ein 2,50 m Unterhaltungsweg als Schotterrasen
anzulegen .

b) Am dstlichen Ubergang zur freien Feldflur ist ein Graben anzulegen auf einer Breite von 3,00 m.

c) Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein Trockenbecken
mit einer geeigneten extensiven Raseneinsaat anzulegen. Die Randbereiche sind mit 10 baumartigen Gehdl-
zen 2. Ordnung der Arten Wildbime oder Apfeidom zu bepflanzen.

7. Innerhalb der mit P gekennzeichneten privaten Griinfidche sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Anpflanzungen von

B&umen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen wie folgt vorzunehmen:

a)Innerhalb der 5,00 m breiten privaten Griinfldche siidlich der "Alten Dorfstrae” ist je 3 m* Bepflanzungsflache
mind. ein strauchartiges Gehdlz der Arten Wildbime, Apfeldom, Hainbuche, Schiehe, Harlriegel, Hasel,
Weidomn, Hundsrose, Liguster, Schwarzer Holunder zu pflanzen.

b) Innerhalb des 2,50 m bzw. 2,00 m breiten Griinstreifens ndrdlich der "Alten Dorfstralle” ist im Abstand von 10 m
ein Baum 2. Ordnung wie z. B. Hainbuche, Eberesche, Apfeldom oder Wildbime mit einem Stammdurchmes-
ser von 16 - 18 cm zu pflanzen. Unterhalb der Bdume ist eine Raseneinsaat vorzunehmen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Geltungsbereich I

8. Externe Ausgleichsmalnahme.
Auf dem Flurstiick 1/5, Flur 1 in der Gemarkung Rieseberg (Flachenpoal) ist auf einer Fidchengroe von 1.700 m*
eine extene Ausgleichsmalnahme gem. § 1a (3) BauGB durchzufiihren. Die MaBnahme ist gem&R §
135a BauGB den Viorhaben im Geltungsbereich | des Bebauungsplanes zugeordnet.

Innerhalb dieser Fldche gilt Folgendes:

a) Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist aufzugeben.

b) Auf der vorhandenen Griinlandeinsaat wird ein Kalkmagermrasen entwickelt.

c) Die Flache ist durch regelmaRige Beweidung vor Verbuschung zu schiitzen. Im Anschiuss an den vorhandenen
Wald findet eine Waldrandentwicklung ohne Beweidung statt.

d) Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und vor enigegenstehenden Nutzungen zu schiitzen.

HINWEISE

GeméaR § 14 (4) NBauO sind Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von
Garagen wasserdurchldssig herzustellen.

Bei groBeren Umbauten sowie Neubauten muss die geplante Entwasserung zum Bauvorhaben mit dem Abwasserbe-
seitigungsbetrieb der Stadt Kénigslutter am Elm (ABK) abgestimmt werden. Hierzu ist ein gesonderter Entwésse-
rungsantrag beim ABK einzureichen. Hinsichtlich der Einleitung von Niederschlagswasser ist dabei die textliche Fest-
setzung Ziff. 3 zu beachten.

Fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) ndrdlich der "Alten DorfstraBe” ist sicherzustellen, dass auf den Grundstiicken
fiir anfallendes Oberflachenwasser der maximal zuldssige Drosselabfluss von 1V s als Einleitungsmenge in den &f-
fentlichen Regenwasserkanal eingehalten wird. Hierzu sind geeignete, ausreichend dimensionierte Regenwassemiick-
halteanlagen, die je versiegelter Grundstiicksflache von 1 m* ein Speichervolumen von 21 | vorhalten, vorzusehen,
wie z. B. oberirdische Mulden, unterirdische Zisternen.

Fiir den Verlust der 5 Obstbaume siidlich der "Alten DorfstraBe” im Plangebiet ist eine Erstbepflanzung mit 5 Wildobst-
baumen, z. B, Prunus avium, Sorbus aucuparia als Hochstamm-Baume sidlich der "Alten Dorfstrae® dsflich des
Plangeltungsbereiches in Richtung Uhry an von der Stadt Konigslutter festzulegenden Standorten vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1 GELTUNGSBEREICH
(1) Réumlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungspians "KRUCKEN II".
Die Begrenzung ist in der Anlage dargesteilt.
(2) Sachiicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der jeweils geltenden
Fassung und fir Einfriedungen.

§2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(1) Dachformen

Décher der Hauptgebdude sind als begriinte Décher in beliebiger Neigung oder geneigte Décher mit einer Dachneigung
von mind. 28° bis max. 48° auszufiihren.

(2) Dachdeckung
Filir nicht begriinte geneigte Dacher sind nur nicht glinzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton zuldssig.
Fiir die Eindeckung ist nur Material mit ortsiiblicher Farbgebung in den Farben orange, rot, braun und grau, wie folgt, zu
verwenden:

Farbreihe ORANGE
RAL 2001, 2002, 2003, 2004

Farbreihe ROT
RAL 3000, 3003, 3011, 3013

Farbreihe GRAU
RAL 7010, 7013, 7024, 7026

Farbreihe BRAUN
RAL 8007, 8011, 8012, 8017.

Zuldssig sind auch handelsiibliche Mischungen der vorgenannten Farbtone.

Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Fiir Wintergérten, Carports und (berdeckie Temassen sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasdhnlichen Kunststoff
Zuldssig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollekioren und Solarzellen zulassig.

Filr die Dacher der Garagen und NebengebZude gilt:
- bis 30 m? Dachfldche und iiber 25° Dachneigung keine Einschrinkungen
- iiber 30 m? Dachfiéche und unter 25° Dachneigung ausschiieBlich Dachbegrinungen.

§3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an der Stralenseite der Grundstlicke sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m als lebende Hecken und 0,80 m als
senkrecht stehende Holzlattenzdune mit Hinterpflanzung einer lebenden Hecke zulassig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hihe von max. 0,35 m (iber Oberkante Strale zuldssig.

Pfeiler und Tor diirfen 0,80 m Hdhe nicht iiberschreiten.

§4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT zuwider handelt
Ordnungswidrigkeiten kinnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen, und die Ortliche Bauvorschrift als Satzung beschiossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
16.06.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen

Bauvorschrift und den Begriindungen zugestimmt und die
dffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
06.08.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen
Bauvorschrift und die Begriindungen haben vom 14.08.2009
bis 15.09.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgelegen.

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die Ortliche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in
seiner Sitzung am 29.10.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb von einem Jahr seit Bekannimachung des

Bebauungsplanes und der Orfichen Bauvorschrift ist die
Veretzung von Vorschriften gemdl § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1
bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift nicht

geltend gemacht worden.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
am 22.]2.2009 im Amtsbiatt Nr.52. fir den Landkreis
Helmstedt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorscheift sind damit
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 22.12.2009... in Kraft

getreten.

Stadt Konigslutter
Ortsteil Ochsendorf

Krucken Il Erweiterung

zugl. 1. Anderung Kriicken I
mit 6rtlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 10 (3) BauGB
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