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Textliche Festsetzungen

' im Bereach ven Sichtdreiecken sind mzulass.-'g:

a) Staupiolze und Gorogen bl Nebenonlagen (.5 des § 14 (1) EmJMm_EhFrntdungm und Bewuchs mit menr als 1m Hike Goer
Stralbenkrone  hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Krornenongakz mcht unter 2.5 m

8.

2 Anzupflanzende Boume ouf offentlichen Verkehrsflachen (nach § 9 (1) Nr. 25a BouGB )

Der nordl und Sstl. Siedlungsrond st aul ener Dreite von Sm met stendortHeimi:chen Gendlzem m Raster 1/1m zu bepflonzen Die
Geholze sind Jdouerhaft zu unterhalten Abgonge smd gleichwertig nachzupflanisn Die Flacne st auf die Festsetzung n Pkt & GOP
anzurechnen

Ayt oen offentlchen verwernraflachen sind 13 grolkronge hg;ha{&mm.gg urd stcndorthemische Loubbdume entsprechend den Geholz - 8 r

Jrten m Gr&nﬂrdnuﬁg;.p.uﬁ zu ptlanzern und douerhaft zu erhalten De Atsbance Zwischen den Einzrelbdumen in emer Rehe betrogen N — T

Ger Regel Sm und dlrten 25m mcht dberschreiben Abgefing: Sind Qleschoareg nachzupflonzern . Zum Schubz von letungen und wurzeln
wnd Lecungen m Umeréis von S5m um oen Stamm 0 Schutzronren Iu ver soen

Ex sind Sourme zu pflanzen urna dauerhaft zu erhalten, de Snen Hrn:lut.'s-:-:lrnm..mﬁ:rg von B ecm n 1m Hohe besitzen. Pro Baum st
®ne Offere Vegetationsflache von mindestens 2m Breite und nsgesamt 10 m' Fliche vorzusehen. Die Flachen Sind mit Standort -
gerechten Strduchern ocoer Stouden Iu bepflonzen ooer it @ner Grés,-r—fl(-iumrmqscnuﬁg anzusden una hochhalkig gegen Ober-
tahren zZu schibtzen

3. Reduzmerung cer Bodenversiegelung auf privaten Pkw-Slelifldchen Zufairken und Gehwegen (nach § 9 (1) Nr. 20 BouGB)

Oifene Stelflachen, Zuiahreen zu Stellpldtren wna Gnr‘n?n Sowie Gehweae -,.{ den Eﬂugfﬂstﬂcl‘!ﬁ Snd N Jerartger hus -
fGhrung anzulegen dal ene VersiCkerung von Oberfldchenwosser auf o:m Baugrumdstick gewdhrisstet st Geegnet Sing
herilr Rosengtierstane mit mind. 30 % Fugenanteil ‘“erscckerungspflaster und cnotterrasen

4 Unterbrechungen dergem. §9 (1) Nr.25a Bou GB festgesetzten Flachen Sind Zulassg
fir notwendige Grundstlickszufahrten wenn die dadurch verlorengehenden Pflu zfldchen aul den Grunasticken ausgeglchen weroen

5 Vorbeugung gegen Senkung des Grundwasserspegels (gem §9 (1) Nr. 20 BouGB )
D= m Baugebeet geplanten Gebdude snd in der Wase cuszubilden cell ous Baulele oberhalb ces Gruncwassers Legen
Folls des n begrindeten Fallen mechtb maglich st Sind ben unterkellerter Bouwesen wasserundurchidasige auftriebsicnere
~annen ktionen Iu verwenden Dranungen nring-oder flachfrmger fouwese sowie ondere grundwassersenkenae Mal -
nahmen snd neht erloubt  Ausmahmen Ffir Grindungsmalnahmen (@ B ‘treten-u &inelfunaamente Stanlbetonplatken )
ldnnen Zugelassen werden, wenn eine Beentrdchtigung des Grundwossers HCht Zu erwarten ist.

6 Begrunung ‘on Flachdachern (gem. §9 (1) Nr 25a BauGB)

Flachdécher der Garmagen Sind flachendeckend und dauerhaft durch ene = ensive Begrinung m Lnschichtenaufbou Zu be-
grinen. De Begrinung ist dauerhaft zu erholten und be Ab?:nsqn Jiechwertg Iu ersetzen

7. Anzupflonzende Gehdlze auf nicht Uberboubaren Grundstlcksflachen (gem. §9 (1) Nr. 250 BauGB)

n Baugebet Mnd mind 20 % der micht Gberbaubaren Grundstlicksflacnen = Raster 1/1m mit Standortgerechten strouch -

artigen Geholzen zu bepflanzen Die Gendlzpflanzungen Sind in der weise wr. Lnenmen dal abwechselungsreche Pllanztomationen §5
mit roumbiidenaer Wwirkung entstehen und Freroumnubtzungen durcn An-onner gewdhriestet bleiben ~Auf jecem Privatgrund -

stick 3t en grolkroriger | standortgerechter Loubbaum zu pflanzen und 1ouerhaft zu unterhalten Abgange sind gleichwertig

nechzupilonzen .
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Eingrunung von Ml md Wertstolibehaltern (gem. § 3 (1) Wi Zoa BavobH )

Die Standorte von Mullbebidltern auberhalb von Gebaoden sind durch mit Klebberpl lanzen berangte Pergolen
einzugrinen. Im offentlichen Raum stehende Wertstoffsommelbehalter sind mit. einem [isengitbter
einzufrieden und aufl drei Auvllenseiten durch standortheimische Striavcher zu begronen,

£t liche Bauvvorschrift uber Gestaltownrt
plan Holtort Ust. 11, Stadt Konigsivtber am | lm

GCeltungshbhereich
Diese orltliche Bavvorschrift uber Gestaltung gilt for den Geltengsbereich des Yorhaben- und
ErschlieBungsplans RotLorf Ost. 11. Die Begrenzung ist im obigen Plan dargestellt,

Anforderungen an . die Gestaltung der Dachl[ormen
Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdiacher mit einer Dachneigung
von mindestens 30 - A%® zulassiq.

Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

(gem. § 9 (1) BauGB und § 56 Nr. 3  NBau0)

Die Maximalhohe von Einfriedungen im Geltungsbereich des ViE-plans bebtragt 1,2 m uber der fertigen
Gelandeoberf lache. binfriedungen, die an Strabenverkehrst lachen, offentliche Grunflachen sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen angrenzen, sind nur in folgender Ausfihrung zulassig:

a. als freiwachsende oder geschnittene Hecke aus Lavbgehiblzen oder als freiwachsene oder geschnittene
Hecke aus Laubgehidlzen in Verbindung mit Maschendrahtzaon. Der Maschendraht mull innerhalb der
Hecke oder aul der von der Streabe oder 60fenLlichen Gronfl lche oder der Flbche (e Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte abgewandten Seite der Hecke errichtel werden.

b. als StakebLziune in naturlicher, brauner oder griner Farbgebung.

C. faunsonckel sind nmicht. zulassin.

Anforderungen an die Gestaltung von AuBenleuchten
Verboten sind aufwarks gerichtele Lichtkegel und Quecksilber-Hochdruck Lampen.
Lu verwenden sind ausschlieBlich geschlossene Systeme.

Ordnungswidrigkeiten :

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBau0, wer als Bavherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsitzlich eeeekbessesss. cine BaumaBnahme durchfihren 148t oder durchfihrt, die nicht den
Anforderungen der §§ 2?2 bis 4 dieser drtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung entspricht.

{iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Rottorf-Ost II"

AUFGRUND DES § 7 DES MARNAHMENGESETZES ZUM
BAUGESEWUCEI IN DER FASSUNG VOM 28. APRIL 1993
_1. S. 622 SOWIE NACH §§ 56, 97 UND 98 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG IN DER FASSUNG

VOM 06.06.86 (Nds. GVBL. S. 157) IN VERBINDUNG MIT § 1
NIEDE S&CHISCHEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUH-

DES BUNDESBAUGESETZES (DVBauGB) VOM 19.06.78
Eﬁ:%val.. S. 545) ZULETZT GEANDERT DURCH VERORDNUNG
VOM 14.07.87 (Nds. GVBL. S. 122) UND DES § 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG IN DER FASSUNG VOM
22.06.82 (Nds. GVBL. S. 229) ZULETZT GEANDERT DURCH GE-
SETZ VOM 13.10.86 (Nds. GVBL. 323) WIRD NACH BESCHLUR-
FASSUNG DURCH DEN RAT DER STADT KONIGSLUTTER VOM

14.03.1996 UND NACH DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER-
FAHRENS MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGS-
BEHORDE FOLGENDE SATZUNG UBER DEN VORHABEN- UND
ERSCHLIEBUNGSPLAN "ROTTORF-OST II" BESTEHEND AUS
PLANZEICHNUNG (TEIL A), DEM TEXT (TEIL B) SOWIE DER

BEGRUNDUNG (TEIL C) ERLASSEN.

VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN

"ROTTORF-OST 11"
MABSTAB: 1 : 500
A) TEXTLICHE FESTSETZUNG
IR B%GRTLICI-E BAUVORSCHRIFT
BEGRUNDUNG

7

(Stadtdirektor)

2. Die Triger &ffentlicher Belange, die vcn der Planung berihrt
werden konnten, sind mit Schreiben vom .27: 0&. RS .. . zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kénigslutter, den..7&-@¢@.....199¢

----------------------

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen ie die Stellungnahmer der Triger S5ffemtlicher
Belange am. . . 74.0+: 2€... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Kénigslutter, den. -0 . . .. 1998

4. Der katastermifiige Bestaf—wl ..........
schen Festlegungen der neuen stidtesaulich
richtig bescheinigt. :

N TR, R T  T 1995
/
' (Siegel) I-uaur.;“ ------- j ........

5. Der Vorhaben- und ErschlieSungspl.an, bestshend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), und der Ortlichen
Bauvorschrift ilber Gestal Teil C) mit den dazugehdrigen
Begriindungen, wurde am ..T#: #d.?f _ von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. .

Kénigslutter, den..ff.ad. .. ... 1996

)
=
. CE I I - W @ - W aE & 8 TdTRTE VT

& Stadtdir ;ktnr}

6. Die Satsmung mit dem Volsaben'
bestehend aus der Planzeichnung (Te:l A), dem Text (Teil B), der
brtllchtn Bauvorschrift {lber Gestaltung (Teil C) mit den dazu-
gehdrigen Begriindungen ist der hiheren Verwaltungsbehérde mit
Schreiben vom .22.393G........ angezreigt worden. -Bie-hihaze

Selitand-gemacht. |

Die Bezirksregierung erklart, daf nach
Mafigabe der Verfligung vom —12.%.%2¢
(Az.: 2ZoU. 242 - SYoAd. A4 yEPC )
e;ne Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs. 3
Satz 2 BauGB)

regierung Braunschweig, den /,3, Y %6

ftrag

7. Die Genehmigung der Satriung mit dem vn;ttabnn- und
schliefSungsplan, bestehend aus der Planzel
Text (Teil B), der Brtlichen Bauvorscr _ 1
(Teil C) und den Begriindun chlief8lich der vermSgens-
rechtlichen Aspekts nit Vertligung der hiherem Verwaltungs-
.............. BB cansssaseieseins = JEE T

dem

Kbnigslutter, den.............--1995 :
(Siegel) e
(Blirgermeister)’ (Stadtdireictor)
8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsg .
Beschluf der Gemeindevertratung VOB ——v= =7 - -« erfiillt, die
Hinweise sind Verfiigung der hoheren Ver-
Crd@® VOM cvscccrvenasss B 4 oo a4 o e e bestitigt.

--------------------------------------------------------

(Blirgermeister) {Stadtdirektor)

9. Die Satzung mit dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der
Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung (Teil C) und den
Begriindungen einschlieflich der vermogensrechtlichen Aspekte,
wird hiermit ausgefertigt.

10. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens/ Esteslase—des

. fir die Satzung iliber den Verhaben— und
Erschliefungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und {lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind—in—der—Jeis ¥
— v, . . . s« = Ortsilblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Ge.tena=: . ‘ing
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
h?tlchidigungun:prﬂchm [ §§ 44, 246 a Abs. 1, Nr. 9 Bauiy)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .&£9.94 12¢€ :n xrart
getreten.

Kbnigslutter, den..T: 06 . 10qf

* om 29.04.96 m/f olev
Sehann/machuny m
Amisblatt [Jr dem Lfone-
kyers fHelmesoa _i

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 31)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BaulNvOo)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. GESCHOSSFLACHENZAHL

;3 GRUNDFLACHENZAHL

I " ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE

o OFFENE SAUWEISE
A NUR EiNZEL- UND DOPPELLHAUSER ZULASSIG
A—— BAUGRENZE

_._l_... STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

' (HAUPTGEBAUDERICHTUNG)
————— \ GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

[ ],/ 2]  STRASSENVERKEHRSFLACHEN / - PRIVAT

S OFFENTLICHE STELLPLATZE
T FUSSWEG

I

T S SICHTUREIECK

i STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
. o 20 kv FREILEITUNG

|
& TRAN S GAMATORENSTATION

=1

G e REGENV/ASSERKANAL SH B-PLAN MIT TRASSENFUHRUNG
EY 1] WEGESEITENGRABEN

SCHMUTWASSERKANAL SH B-PLAN MIT TRASSENFUHRUNG

GRUNFLACHEN
3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
P PARKANLAGE
s UMGREN"UNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
- WS A BAUMEN STRAUCHWERK ETC:
9 ZU PFLANZENDER BAUM

SONSTIGE PLANZEICHEN

 grgeaveiiag, GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

B e ZUM VOR~ABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

| v VERKEH~SGRUN | RASENGITTERSTEIN )
NUTZUNGSSCHABLONE
BAUGESIET 'r ZAHL DER VOLLGESCHCSSE
GRUNDF_ACHENZAHL |  GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE !
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ing.-Biiro Pefer Rutsch | r Hoch und Tiefbauplanung
Nordsteimke Holzchaussee 13 | J Hagdeburger Str 35
Telefon 05363/73176 ' 39167 Niederndode leben 039204/ 87725
Telefax 05363/4515 *
wuﬁ,ngih_mg; - . Projekt wWohnsiedlung Rottorf Ost II
Pt Standort Stadt Konigslutter
Ortsteil Rottorf .
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pemmcre . . uber den Vorhaben-
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