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Auftr. Nr: 90015-0
Stadt Konigslutter
Gemarkung Ochsendorf
Flur 3

MaBstab 1:1000

( Stand 26.04.99 )
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

s/ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textliche Festset-
WA
%z’//’; zung Ziff. 1, 2 und 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
0,3 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Héchstgrenze
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0)
0 OFFENE BAUWEISE
mwereevwewes BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest-

setzung Ziff. 4

=== STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(8 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

------------ l FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

ﬁ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT,
s. textliche Festsetzung Ziff. 6

: UMGFII%_I\IZUNG VON“FLﬁCHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

G) ZU PFLANZENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
Ziff. 4

@ ZU ERHALTENDER BAUM

SONSTIGE PLANZEICHEN

™ "3 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANS UND DER ORTLICHEN
=

BAUVORSCHRIFT "KRUCKEN 1"

GELTUNGSBEREICH Il ,AUSGLEICHSMASSNAHME", s. textliche
Festsetzung Ziff. 6
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Flurstiick 375/1
Flur 11

Gemarkung Lauingen
M1 :3.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fir die allgemeinen Wohngebiete wird passiver Schallschutz zum Schutz vor
dem Stralenverkehrslarm auf der BAE 2 festgesetzt.

a)

b)

Gemal DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau) muR das erforderliche resultie-
rende Schallddmmal des GesamtauBBenbauteils von Wohn- und Schlafriu-
men erf. R'w.s mindestens 35 dB betragen. An straenabgewandten Geb&u-
deseiten (SiUdseite) darf das erforderliche, resultierende Schallddmmal um 5
dB niedriger gewahit werden.

Fir den Nachweis, dal® die tatsichlichen Anforderungen an den baulichen
Schallschutz im Einzelfall durch geringere passive Schallschutzmalnahmen
erflllt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zulissig.

2. Auf den nicht liberbaubaren Grundsticksflachen sind in einer Tiefe von 5 m,
gemessen von der Strallenbegrenzungslinie, Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flichen zuldssig sind, wie folgt eingeschrankt:

Zulassig sind nur Einfriedungen und Stellplatze.

3. Fidr die Versiegelung der Baugrundsticke sind je angefangene 100 m? versiegel-
ter Flache ein heimischer Laubbaum der Arten Eberesche, Birke, Eiche, Vogelkir-
sche, Linde oder Esche oder alternativ 2 heimische Obstbdume zu pflanzen.

4. a) Fir die zu pflanzenden Baume gilt:

Es ist ein groRBkroniger Laubbaum wie z.B. Linde, Hainbuche oder Eberesche
zu pflanzen. Die Badume missen einen Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, aufweisen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und
im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

b) Zusatzlich gilt:
Innerhalb der von Norden nach Stden verlaufenden Erschliefungsstralie
(festgesetzten &ffentlichen StraRBenverkehrsflaichen) sind im Bereich der 6f-
fentlichen Parkplétze vier groRkronige Laubbdume wie unter Ziff. 4a genannt
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig
Zu ersetzen.

5. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB.
Fir die Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” gilt folgendes:

a) Innerhalb der 5 m breiten Anpflanzungsfestsetzungen ist je 3 m? Bepflan-
zungsfldche mind. ein strauchartiges Gehdlz der Arten Feldahorn, Hainbuche,
Schlehe, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Liguster, Schwarzer Ho-
lunder zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflan-
zen. Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu
pflanzen.

Je 40 m? Bepflanzungsfléche ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche,
Hainbuche oder alternativ 2 heimische, hochstdmmige Obstbdume zu pflan-
zen.

b) Innerhalb der 2 m breiten Anpflanzungsfestsetzungen ist eine Hecke aus der
unter Ziff. 5a genannten strauchartigen Gehdlze zu entwickeln.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichar-
tige zu ersetzen.

6. Auf dem Flurstick 375/1, Flur 11 in der Gemarkung Lauingen (Fldchenpool) ist

auf einer Flachengriofle von 1.500 m? eine externe AusgleichsmalRnahme gem.
§ 1a (3) BauGB durchzufidhren. Die MalBnahme ist gemaR § 135a BauGB den
Vorhaben im Geltungsbereich | des Bebauungsplanes zugeordnet.

Innerhalb dieser Flache gilt folgendes:
a) Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist aufzugeben.

b) Zur Initilerung eines Sandmagerrasenbiotops ist das im Rahmen von Pflege-
malnahmen wahrend der Samenreife anfallende Mahgut auf die Fliche auf-
zubringen (Heublumensaat).

c) Die Flache ist durch gelegentliche Beweidung oder Mahd im Abstand von
3 -5 Jahren vor Verbuschung zu schitzen. Das Mahgut ist abzufahren.

d) Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und vor entgegenstehenden Nutzungen zu
schitzen.
HINWEIS:

Gemalk § 14 (4) NBauO sind Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen wasserdurchldssig herzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT "KRUCKEN I"

Aufgrund der §5 56, 97 und 98 der niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
derzeit geltenden Fassung.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

(1) Radumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "KRUCKEN I".
Die Begrenzung ist in der Anlage dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 (1) NBauQ in der jeweils geltenden Fassung und fir Einfriedungen.

§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN

(1) Dachformen

Décher der Hauptgebédude sind als begrinte Déacher in beliebiger Neigung
oder geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 28° bis max. 48°
auszufihren.

(2) Dachdeckung

Fir nicht begrinte geneigte Dacher sind nur nicht glanzende Dachdeckun-
gen aus gebranntem Ton oder Beton zulassig.

Fir die Eindeckung ist nur Material mit ortsiblicher Farbgebung in den Far-
ben orange, rot, braun und grau, wie folgt, zu verwenden:

Farbreihe ORAN
RAL 2001, 2002, 2003, 2004

Farbreihe ROT
RAL 3000, 3003, 3011, 3013

Farbreihe GRAU
RAL 7010, 7013, 7024, 7026

Farbreihe BRAUN
RAL B0OO7, 8011, 8012, 8017.

Zuléssig sind auch handelsibliche Mischungen der vorgenannten Farbtone.
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Fur Wintergarten, Carports und Uberdeckte Terrassen sind auch Dachdek-
kungen aus Glas oder glasahnlichen Kunststoff zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und
Solarzellen zuldssig.

Far die flachen Dacher der Garagen und Nebengebaude gilt:
- bis 30 m? Dachfléache keine Einschrankungen

- Uber 30 m? Dachflache ausschlieRlich Dachbegrinungen.

§ 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIE-
DUNGEN

Einfriedungen an der StraRenseite der Grundsticke sind nur bis zu einer Héhe
von 0,80 m als lebende Hecken und 0,80 m als senkrechtstehende Holzlatten-
zédune mit Hinterpflanzung einer lebenden Hecke zuldssig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Héhe von max.
0,35 m dber Oberkante StralRe zuldssig.

Pfeiler und Tordirfen 0,80 m Hohe nicht Gberschreiten.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbuffe geahndet werden (§ 91
Abs. 5 NBauQ).

Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner
Sitzung am 11.05.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gem. §2 Abs. 1
BauGB am 17.05.1999 ortsiiblich

Konigslutter am Elm, den ..<~..5

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Plitze volistindig nach
(Stand vom 26.04.1999).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

méglich. e

-

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
drtlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Biiro filir Stadtplanung
Dr.-ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1
38100 Braunschweig.

Brag@hmig, den 20.09.

fof‘M/Qg'

Der Verwaltungsausschufl der Stadt hat in seiner
Sizung am 06.07.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrift
und der Begriindungen zugestimmt und die
ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 15.07.1939, ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
drtlichen Bauvorschrift und der Begriindungen
haben vom 23.07.1999 bis 24.08.1999 gem. §3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Konigslutter am den

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und
die &rtliche Bauvorschrift nach Prifung der
Hinweise und Anregungen gem. §3Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 16.09.1999 als
Satzung (§ 10 BauGB und § 97 NBauO) sowie die
Begriindungen beschlossen.

Kanigslutter am Elm, den ...2/5.22. 99

Satzungsbeschi
BauGB am 27091999 . im Amtsblatt Nr. 3.2, fur
den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift sind damit am 22091999 in Kraft

Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrift
ist die Verletzung wvon Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrift

nicht geltend gemacht worden.
, den

(Stadtdirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der &rtlichen

Bauvorschrift sind Mingel der Abwégung nicht .

geltend gemacht worden.

(Stadtdirektor)
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Kartengrundlage: Topegraghizche Karte 1: 25000
3630 (1990, 3621 (1991), 3730 (1992, 3731 (1991)
Wervieltihigt mit Erlanbeis des Haraurgebars:

Mieders. Lindesverssitungzamt - Lindesvermezsung - B5 - 1336

STADT KONIGSLUTTER
ORTSTEIL OCHSENDORF

KRUCKEN |

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
BEBAUUNGSPLAN

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohlweg 1 38100 Braunschweig




