TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fir die allgemeinen Wohngebiete wird passiver Schallschutz zum Schutz vor
dem StralRenverkehrslarm auf der BAE 2 festgesetzt.

a) GemanR DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau) muR das erforderliche resultie-
rende Schallddmmal des GesamtauRenbauteils von Weohn- und Schlafrau-
men erf. R'wrs mindestens 35 dB betragen. An straRenabgewandten Gebau-
deseiten (Siidseite) darf das erforderliche, resultierende Schallddmmal um 5
dB niedriger gewahlt werden.

b) Fir den Nachweis, dal die tatsichlichen Anforderungen an den baulichen
Schallschutz im Einzelfall durch geringere passive SchallschutzmaRnahmen
erflllt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zulissig.

2. Auf den nicht GUberbaubaren Grundsticksflachen sind in einer Tiefe von 5 m,
gemessen von der Strallenbegrenzungslinie, Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind, wie folgt eingeschrankt:

Zulassig sind nur Einfriedungen und Stellplatze.

3. Fir die Versiegelung der Baugrundstiicke sind je angefangene 100 m? versiegel-
ter Flache ein heimischer Laubbaum der Arten Eberesche, Birke, Eiche, Vogelkir-
sche, Linde oder Esche oder alternativ 2 heimische Obstbdume zu pflanzen.

4. a) Fdr die zu pflanzenden Baume gilt:
Es ist ein groRkroniger Laubbaum wie z.B. Linde, Hainbuche oder Eberesche
zu pflanzen. Die Bdume missen einen Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, aufweisen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und
im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

b) Zusatzlich gilt:
Innerhalb der von Norden nach Siden verlaufenden ErschlieBungsstral®e
(festgesetzten 6ffentlichen Strafenverkehrsflaichen) sind im Bereich der &f-
fentlichen Parkplétze vier groRkronige Laubbdume wie unter Ziff. 4a genannt
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig
Zu ersetzen.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB.
Fir die Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen” gilt folgendes:

a) Innerhalb der S m breiten Anpflanzungsfestsetzungen ist je 3 m? Bepflan-
zungsfldche mind. ein strauchartiges Gehélz der Arten Feldahorn, Hainbuche,
Schlehe, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Liguster, Schwarzer Ho-
lunder zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflan-
zen. Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu
pflanzen.

Je 40 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche,
Hainbuche oder alternativ 2 heimische, hochstammige Obstbaume zu pflan-
zen.

b} Innerhalb der 2 m breiten Anpflanzungsfestsetzungen ist eine Hecke aus der
unter Ziff. 5a genannten strauchartigen Gehdlze zu entwickeln.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichar-
tige zu ersetzen.

6. Auf dem Flurstick 375/1, Flur 11 in der Gemarkung Lauingen (Flachenpool) ist
auf einer Flachengrofle von 1.500 m? eine externe Ausgleichsmalinahme gem.
§ 1a (3) BauGB durchzufihren. Die MaBnahme ist gemaR § 135a BauGB den
Vorhaben im Geltungsbereich | des Bebauungsplanes zugeordnet.

Innerhalb dieser Flache gilt folgendes:
a) Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist aufzugeben.

b) Zur Initiierung eines Sandmagerrasenbiotops ist das im Rahmen von Pflege-
malnahmen wahrend der Samenreife anfallende Mahgut auf die Flache auf-
zubringen (Heublumensaat).

c} Die Flache ist durch gelegentliche Beweidung oder Mahd im Abstand von
3 =5 Jahren vor Verbuschung zu schitzen. Das Mahgut ist abzufahren.

d) Die Fléche ist dauerhaft zu pflegen und vor entgegenstehenden Nutzungen zu
schitzen.

HINWEIS:

Gemal § 14 (4) NBauO sind Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen wasserdurchlédssig herzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT "KRUCKEN 1"

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
derzeit geltenden Fassung.

51 GELTUNGSBEREICH
(1) Réumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "KRUCKEN I".
Die Begrenzung ist in der Anlage dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt flr alle baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 (1) NBauO in der jeweils geltenden Fassung und fir Einfriedungen.

§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN
(1) Dachformen

Décher der Hauptgebdude sind als begrinte Dacher in beliebiger Neigung
oder geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 28° bis max. 48°
auszufihren.

(2) Dachdeckung

Fir nicht begriinte geneigte Dacher sind nur nicht glanzende Dachdeckun-
gen aus gebranntem Ton oder Beton zulassig.

Fir die Eindeckung ist nur Material mit ortstblicher Farbgebung in den Far-
ben orange, rot, braun und grau, wie folgt, zu verwenden:

Farbreihe ORANGE
RAL 2001, 2002, 2003, 2004

Farbreihe ROT
RAL 3000, 3003, 3011, 3013

Farbreih RA
RAL 7010, 7013, 7024, 7026

Farbreihe BRAUN
RAL 8007, 8011, 8012, 8017.

Zulassig sind auch handelsibliche Mischungen der vorgenannten Farbténe.
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Fir Wintergarten, Carports und (berdeckte Terrassen sind auch Dachdek-
kungen aus Glas oder glasahnlichen Kunststoff zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und
Solarzellen zuldssig.

Fir die flachen Dacher der Garagen und Nebengeb&ude gilt:
- bis 30 m? Dachflache keine Einschrankungen

- (ber 30 m? Dachflache ausschlieBlich Dachbegriinungen.

§ 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON_EINFRIE-
DUNGEN

Einfriedungen an der Strallenseite der Grundsticke sind nur bis zu einer Héhe
von 0,80 m als lebende Hecken und 0,80 m als senkrechtstehende Holzlatten-
zdune mit Hinterpflanzung einer lebenden Hecke zuléssig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max.
0,35 m Gber Oberkante StraRe zuldssig.

Pfeiler und Tordlrfen 0,80 m Hdhe nicht Gberschreiten.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbulle geahndet werden (§ 91
Abs. 5 NBauOQ).




