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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mass der baulichen Nutzung

(PLZV.90)

§1 GELTUNGSBEREICH
(1) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

DIESE”ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG" GILT FUR DEN GEL-
TUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES “DUVELS KUHLE", ORTSTEIL
RHODE STADT KONIGSLUTTER.

(2) SACHLICHER GELTUNGSBEREICH &
DIESE "ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG”GILT FUR ALLE
BAULICHEN ANLAGEN M SINNE DES §2 (1) N Bau0. GEBAUDE WERDEN
UNTERSCHLIEDEN IN HAUPTGEBAUDE, SONSTIGE UNTERGEORDNETE
NEBENGEBAUDE UND GARAGEN. SONSTIGE UNTERGEORDNETE NEBEN -
EFﬁ_ﬁLé_DE SIND GEBAUDE OHNE AUFENTHALTSRAUME UND FEUER-
A N.

52 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN
FUR DIE HAUPTGEBAUDE SIND NUR GENEIGTE DACHFLACHEN MIT
EINER DACHNEIGUNG VON 28°-48° ZULASSIG,

§3 DACHGAUBEN
DIE LANGE EINER DACHGAUBE DARF MAX.3,0m BETRAGEN. DIE GESAMT -
LANGE ALLER DACHGAUBEN EINER DACHFLACHE DARF MAX.DLE HALF-
TE DER_TRAUFLANGE ZU ZUGEHORIGER DACHFLACHE BETRAGEN DIE GAU-
BEN MUSSEN EINEN |N DER HORIZONTALE ZU MESSENDEN ABSTAND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG g

§i

§5
36

VOM ORTGANG VON MINDESTENS 20m HABEN
ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

FUR DIE DECKUNG DER GENEIGTEN DACHER SIND NUR DACHDECKUNGEN AUS
GEBRANNTEM TCN ODER AUS BETONDACHSTEINEN IN ROTEN FARBTONEN
ZULASSIG, EINGEGRENZT DURCH DEN FARBFACHER DER RAL FARBEN.

FARBREIHE ROT :RAL 3002 BIS 3005,3009,3011,3013 UND 3015

ENERGIETECHNISCHE MASSNAHMEN SIND AUF DEN DACHFLACHEN SENERELL
ZU LABSIG'WENH SENICHTMEHR ALS 50% der JEWEILIGENDACHFL.ECHEIN ANSPRUCH MEHMEN

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

ORDNUNGSWIDRIG HANDELT NACH § 91 ABS.3 NBauO WER ALS BAUHERR
ENTWURFSVERFASSER ODER UNTERNEHMER EINE BAUMASSNAHME DURCH FUH -

REN LASST ODER DURCHFUHRT DIE NICHT DEN ANFORDERUNGEN
DIESER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG ENTSPR

DER §§ 2-5
CHT.

| 0 offene Bauweise

| £ nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig (offene Bauweise )
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03 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise,Baulinien,Baugrenzen.

Planungen,Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Bes.tandsanga ben

7 77/

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Anpflanzungen.(sh textl Fests.Nrg)

s

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Eigentumsgrenzen

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (Beginstigte sh. tex tl
Festsvtrung Nrg)

Nr.1

Nr, 2

Nr 3

Textliche Festsetzung

Nachrichtliche Ubernahme.

Entlang der Kreisstrassen K41 und <48 ist eine Bauver-
botszone gem.§ 24 (1) N.Str.G.mit 20,00m Entfernung,ge -
messen vom aufleren dem Baugebiet zugekehrten
Rand der befestigten Fahrbahn einzuhalten.

Die offentliche Grunflache dient als Ersatzmafinahme fur den
Eingriff den die Bauleitplanung vorbereitet und darstellt
und wird gem.§ Ba Abs.1 Satz & B.NatG.insgesamt dem festge -
setzten- Allgemeinen Wohngebiet-zugeordnet,

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern(§9 Abs1 Ziff. 25a und
25b BquGB.!Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung“Umgren -
zung von Flachen zum Anpfanzen von Bdumen Strdauchern und
sonstigen Anpflanzungen™ gilt folgendes Pflanzgebot.

Jegm Bepflanzungs!lache ist ein Strauchartiges Gehidlz wie
Feldahorn,Hainbuche, Schlehe Hartriegel, Hasel zu pflanzen.
Die Geholze sind Artenweise in Gruppen von mindestens 35tick
je Art zu Pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsfldache sind
mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

Je 20pm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie

Eberesche, Birke Vogelkirsche Linde Esche, Erle Eiche

zu pflanzen.

Die Geholze sind zu unterhalten und im Fulle ihres ABGANGES
durch neue zu Ersetzen. : : '

Flachen fur Leitungsrechte zugunsten der zustandigen Ver -

und Entsorgungstrager. (Abstimmung erforderlich.]

D Abwasser beseitigung und Eltversorgung

v Eltversorgung
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Hiarmit wird der Flan erneut ausgefertigt. Die Malgabe der Verfigung
vom 08,08, 1985 wurde in den Plan singearbeitet
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Doe wiftsbeschiul zum B- Plan Divels Kuhle ist gemal § 215 a (2)
Bau GB am 20.12.2002 im Amtablatt Mr. 51 fir den Landkreis Helmstedt
arneut bekanntgemacht worden.

Hinsichlich der Frist zur Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formiehlem sowie Mangsin der Abwagung wurde auf

Lz WAl die Urspriingliche Bekanntmachung vom 12.12.1585 Bezug genommen.
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