Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

(1) Im allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

2. Hoéhe baulicher Anlagen
(1) Die zulassige Firsthéhe baulicher Anlagen ist
a) bei geneigten Dachern (= 20°) auf maximal 9,5 m und
b) bei Flachdachern (< 20°) auf maximal 6,5 m
iber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt. Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom
unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.
(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralle), gemessen an ihrem hochsten
Punkt entlang der StraRenbegrenzung zum Grundstuick.
(3) Die festgesetzte Hohe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen
- zur Solarnutzung oder Schornsteine tberschritten werden.

3. Vorzone/Vorgarten

(1) Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehéren auch Uiberdachte
Stellplatze - sog. Carports) sind im Bereich zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen
Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlédngerung und der StralRenbegrenzungslinie
(Vorzone/Vorgarten) unzuléssig.

(2) Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtuberbaubaren Flachen zulassigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Bereich zwischen der vorderen
erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung und der
StraBenbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten) unzulédssig. Davon ausgenommen sind nur
Grundstuickseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze.

4. Grundstuckszufahrten

(1) Je Grundstiick (im Sinne der NBauO) ist maximal eine Zufahrt fur Stellplatze und
Garagen zuléssig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der StraRenbegrenzungslinie maximal
6,0 m betragen.

5. Anpflanzen von Badumen
(1) Abweichungen des Standortes von der zeichnerischen Festsetzung sind innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache bis 3 m zuléssig.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich Diese OBV gilt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,In
den Garten“. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
ersichtlich.

(2) Sachlicher GeltungsbereichDie Regelung der OBV setzt einen Rahmen fir die
Gestaltung der Dacher und Einfriedungen.

§ 2 Dacher

(1) Geneigte Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich
changierend) einzudecken. Eine gldnzend glasierte (mit keramischem Uberzug versehen)
oder sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzuléssig.

(2) Fur die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind die Farben lila, violett, blau,
gelb, griin oder Mischungen daraus nicht zuléssig.

(3) Flachdacher von eingeschossigen Gebauden oder Gebaudeteilen sind dauerhaft zu
begrinen.

(4) Wintergarten und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der
Abséatze 1 bis 3 ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich zulassig als

lebende Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen;

Maschendraht oder Stabmattengitterzaune nur in Kombination mit einer Hecke aus
standortheimischen Laubgehélzen;

massive Mauer aus Naturstein, Klinker oder verputzt. Hierbei ist die Oberflache der Mauer
hinsichtlich Materialitat und Erscheinungsbild der Fassadenoberfliche des Hauptgebaudes
auf dem Grundstiick anzupassen;

Holzlattenzaune mit vertikaler Lattung.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig
eine BaumaRnahme durchfithrt oder durchfithren lasst, die nicht den Anforderungen des §§
2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO
mit einer GeldbuBe geahndet werden.




