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WA l Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
03 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
P (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

1012 Verfahrensvermerke

Verfahren bis zum Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter hat in seiner Sitzung am 9.12.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplans "In den Garten" beschlossen. Der Beschluss wurde am 1.4.2015 ortsublich
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Offentliche StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

o Haup_tvgrsorgungsleitung, Abwasser,
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Darstellungen ohne Normcharakter

ik A Hoéhenlinie, Ubernahme aus der AKS

Héchstmal fir flache/geneigte Dacher

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass
die Abschrift des Bebauungsplanes mit der
vorgelegten Urkunde ibereinstimmt.

Kénigslutter am Elm, 10.03.2016
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Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des
Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Niederséchsisches
GVBI. 2003, Seite 5).

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

(1) Im allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

< 3 Hoéhe baulicher Anlagen
(1) Die zulassige Firsthéhe baulicher Anlagen ist

a) bei geneigten Dachern (= 20°) auf maximal 9,5 m und

b) bei Flachdachern (< 20°) auf maximal 6,5 m

iber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt. Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom
unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstlick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralle), gemessen an ihrem hochsten
Punkt entlang der StraRenbegrenzung zum Grundsttick.

(3) Die festgesetzte Hohe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen

- zur Solarnutzung oder Schornsteine tberschritten werden.

3. Vorzone/Vorgarten

(1) Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehoren auch Uberdachte
Stellplatze - sog. Carports) sind im Bereich zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen
Baugrenze bzw. deren seitlichen Verldngerung und der StralRenbegrenzungslinie
(Vorzone/Vorgarten) unzuléssig.

(2) Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtiiberbaubaren Flachen zulassigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Bereich zwischen der vorderen
erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung und der
StraRenbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten) unzulassig. Davon ausgenommen sind nur
Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze.

4.  Grundstuckszufahrten

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich Diese OBV gilt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,In
den Garten“. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
ersichtlich.

(2) Sachlicher GeltungsbereichDie Regelung der OBV setzt einen Rahmen fir die
Gestaltung der Dacher und Einfriedungen.

§ 2 Dacher

(1) Geneigte Dachfléchen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich
changierend) einzudecken. Eine gldnzend glasierte (mit keramischem Uberzug versehen)
oder sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzuléssig.

(2) Fur die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind die Farben lila, violett, blau,
gelb, griin oder Mischungen daraus nicht zuléssig.

(3) Flachdacher von eingeschossigen Gebauden oder Gebaudeteilen sind dauerhaft zu
begrinen.

(4) Wintergarten und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der
Absétze 1 bis 3 ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich zulassig als

lebende Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen;

Maschendraht oder Stabmattengitterzaune nur in Kombination mit einer Hecke aus
standortheimischen Laubgehdlzen;

massive Mauer aus Naturstein, Klinker oder verputzt. Hierbei ist die Oberflache der Mauer
hinsichtlich Materialitat und Erscheinungsbild der Fassadenoberfliche des Hauptgebaudes
auf dem Grundstiick anzupassen;

Holzlattenzaune mit vertikaler Lattung.

bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am EIm hat am 14.7.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
22.7.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.7. bis 31.8.2015
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. -

Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kénigslutter am Elm hat den Bebauungsplan nach Priifung der vorgebrachten
Anregungen in seiner Sitzung am 10.12.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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Angaben und Préasentationen des amtlichen Vermessungswesen sind durch das Niedersachsische Gesetz
tiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung wurden von Biro Brokof & Voigts,
Lindenplatz 1, 38373 Frellstedt verfasst.

P A N i gez. Voigts ..

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am ...... 27.1.2016... im Amtsblatt
des Landkreises Helmstedt Nr. 3, Jahrgang 69 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist an diesem Tag rechtskraftig geworden.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften uber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden.

Burgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Kénigslutter am
Elm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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(1) Je Grundstiick (im Sinne der NBauO) ist maximal eine Zufahrt fur Stellplatze und § 4 Ordnungswidrigkeiten s .

Garagen zuléssig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der StraBenbegrenzungslinie maximal (1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsétzlich oder fahridssig Kénigslutter am EIm, den 23.12.2015 . Q‘?EJ%%%PQ ,,,,,,
6,0 m betragen. eine BaumaRnahme durchfilhrt oder durchfithren lésst, die nicht den Anforderungen des §§ Burgermeister

5. Anpflanzen von Bdumen

(1) Abweichungen des Standortes von der zeichnerischen Festsetzung sind innerhalb der

offentlichen Verkehrsflache bis 3 m zulassig.

2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO
mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Stadt Konigslutter
Bebauungsplan "In den Garten" zugleich teilweise Aufhebung des
Bebauungsplans "Rischbleek-Nord"

~ Abschrift

DéEr Biir ister zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
| 4 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen fir
Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,
dekerl
2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen... ‘
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) ' ?
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 5/2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. a
LS. |
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