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Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1. Allgemeines

1.1  Vorbemerkung

Die Stadt Kénigslutter am Elm besteht aus den 17 Ortschaften. Nach den Darstellungen des
Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 und der Ergénzung von
2002 ist die Stadt Kénigslutter am Elm Grundzentrum und dem landlichen Raum zugeordnet.
Danach sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig durchzufihren, die dem landlichen
Raum eine eigensténdige Entwicklung erméglichen und die besonderen Standortvorteile fur
das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung des landlichen Raumes fir den
Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen ist bei allen Entwicklungsmalnahmen zu beriick-
sichtigen. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Re-
gionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des Zweckverbandes Grofiraum Braun-

schweig Ubernommen.

Im RROP 2008 ist die Stadt Konigslutter am Elm als Grundzentrum (Il 1.1.1 (8) [Z]*) mit den
besonderen Entwicklungsaufgaben ,Erholung” und ,Tourismus” (Il 2.4 (10) [Z]") festgelegt.

Der Ort Bornum selbst liegt westlich der Stadt Kénigslutter am Elm in einem landlich geprag-
ten Raum. Im RROP 2008 sind um den Ort grof3flichig Vorbehaltsgebiete ,Landwirtschaft"
(I 2.1 (B) [G]"™ / Il 3 (3) [G]**) enthalten, welche im Osten teilweise von einem Vorbehalts-
gebiet .Erholung" (11l 2.4 (5) [G]**) Uberlagert werden. Diese Darstellung setzt sich im Norden
der Ortslage fort und wird hier teilweise Uberlagert von einem Vorbehaltsgebiet ,Natur und
Landschaft* (Ill 1.4 (9) [G]**). Im Suden der Ortslage wird das Vorbehaltsgebiet ,Landwirt-
schaft” teilweise Uberlagert von einem Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft® (Ill 1.4 (9)
[G]**) und einem Vorbehaltsgebiet  Trinkwassergewinnung® (Il 2.5.2 (7) [G]**). Im Westen
und Norden der bebauten Ortslage grenzt ein Vorranggebiet fir ,Natur und Landschaft mit li-
nienhafter Auspragung” (Il 1.4 (10) [Z]*) an. Durch den nérdlichen Teil des Ortes verlauft ein
regional bedeutsamer Radwanderweg (IIl 2.4 (12/13 [Z]*) / IV 1.5 (2) [Z]"). Der Stden wird
von einem Vorranggebiet Hauptverkehrsstrale® (IV 1.4 (2) [Z]" gekreuzt.

Am Rand des sidlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlduft das FlieRgewéasser
Mihlengraben". Dieses FlieRgewasser ist als Vorranggebiet fir ,Natur und Landschaft — mit
linienhafter Auspragung” festgelegt.

In Vorranggebieten und ihren Randbereichen missen alle raumbedeutsamen Planungen
und Mafnahmen mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

In Vorbehaltsgebieten und ihren Randbereichen sollen alle raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem
Vorbehalt Natur und Landschaft verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den kon-
kurrierenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die Fliche des Bebauungsplanes, die sich im Norden an die bebaute Ortslage anschlief3t, ist
im RROP als Siedlungsbereich dargestellt. Die Standorte ohne besondere Funktionszuwei-
sung unterliegen der Eigenentwicklung. Diese orientieren sich am ortlichen Entwicklungs-
stand.

Durch die Kreisstrale 3 (K 3) und die Bundesstralle 4 (B 4) ist Bornum sehr gut an das re-
gionale Verkehrsnetz angebunden. Uber die Abfahrt Kénigslutter besteht ein Anschluss an

die A 2 Hannover-Berlin.

* [Z] = Ziel der Raumordnung {nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)
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Mit Stand 01.01.2014 sind in Bornum 816 Einwohner gemeldet.

1.2 Planungsanlass
Die Stadt Kénigslutter am Elm beabsichtigt fur ihre Ortschaft Bornum ca.1,0 ha landwirt-
schaftlich genutzte Flachen nérdlich der bebauten Ortslage neu zu ordnen.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrieisten und
dazu beitragen, dass eine menschenwiirdige Umwelt gesichert wird und die natirlichen Le-
bensgrundlagen geschitzt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch - BauGB) werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den
Vorgaben des BauGB nach, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB -
Planungserfordernis).

1.3 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Konigslutter am Elm
sind fir den Bereich, fur den dieser Bebauungsplan ein ,Mischgebiet® gemall § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vorsieht, ,Gemischte Bauflichen® gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestelit.

Das Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, wird eingehalten.

1.4 Geltungsbereich
Der genaue Geltungsbereich liegt im Norden der bebauten Ortslage, nérdlich des Rottens-
weges. Er ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhiltnisse
Fir das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es
sich um Flachen, die dem AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Das fiir eine Bebauung vorgesehene Gelande fallt in Richtung Norden ab. Besondere Ge-
fahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhohten Aufwendungen beim Bau der Erschlie-
fungsanlagen und Geb&ude fiihren kénnten, sind nicht bekannt.

1.7  AuBere Einfliisse auf das Plangebiet

Erdfallgeféhrdung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kénigslutter am Elm ist der Hinweis darauf enthalten,
dass sich das Plangebiet innerhalb der Grenze des Salzsattels Eim befindet.

Diesem Hinweis wird in Form einer nachrichtlichen Ubernahme in den Bebauungsplan Rech-
nung getragen. Sie dient dazu darauf aufmerksam zu machen, dass die Nutzung bestimmter
Fldchen durch die Uberlagerung mit anderen Planungen beschrankt sein kann.

Verkehr
Im Osten der geplanten Bebauung ((berbaubare Grundstiicksflache) verléuft die Kreisstralle
3 (K 3). Je nach Abstand und Intensitat kénnen Larmimmissionen auftreten.




Aufgrund der Verkehrsbelastung wurden Berechnungen der zukiinftig im Plangebiet zu er-
wartenden Gerauschimmissionen vorgenommen. Das Untersuchungsergebnis fliet in das
weitere Planverfahren ein. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 2.4 Larmbe-
lastung und Schallschutz hingewiesen.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafinahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm land-
wirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.&. aufgrund
des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rcksichtnahme sind hinzunehmen. Die
Grundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf
das ortsUbliche und tolerante Malk beschrankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-
warten.

1.8  Ziel und Zweck der Planung

Es besteht Interesse in dem Bereich des Bebauungsplanes Hobbytierhaltung zu betreiben.
Aufgrund seiner |&ndlichen Strukturierung bietet Bornum hierzu die idealen Voraussetzun-
gen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Ort mit seinem Charakter als 1andli-
ches Mischgebiet gestarkt werden.

Hierzu soll der Bebauungsplan fir seinen Geltungsbereich insbesondere
- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke,
- die Durchflthrung von KompensationsmaRnahmen sowie
- die Gestaltung der baulichen Anlagen

Zu regein.

1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV)
— Zugrunde.

1.10 Stidtebauliches Konzept
Das Gelsnde befindet sich in einer weitgehend ebenen Landschaft und wird gegenwdrtig
konventionell intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die zentrale Idee des stidtebauliches Konzeptes ist es, Baufelder zu schaffen, die durch
Stets sichtbares Griin das Landschaftsbild unterstitzen.

Winschenswert ware ein harmonisch ausgerichtetes architektonisches Konzept fir alle Ge-
béude_. Baustoff und Bauart, MaBstab, Form, Farbgebung und Dachgestalt tragen um Ge-
samtbild bei. Dabei kann jedes Gebdude individuell entworfen werden, so dass eine hetero-
gene Gestaltung entsteht, die Identifikation bietet.

B?'m Entwurf des stadtebaulichen Konzept und des daraus entstandenen Bebauungsplanes
wird aus der

schnitten

Gesamtfigur nach und nach die Erschlieung und die Gringestaltung herausge-

Bebauungsvorschliage

Hier ist die Kreativitat der Architekten gefragt. Die Wahl und Art der Verwendung der I13aurna-
terialen tragt zum Gesamteindruck der Gebaude bei. Die Baukérper sollten tber dlg volle
Fassadenfliche mit einem einzigen Material verkleidet werden. Die Materialen sind frei wahl-

bar und sollten sich an dem Farbspektrum orientieren.

Private Stellplatze finden auf den grol3zligig geschnitten Baugrundsticken genlgend Platz.
Eur offentliche Stellpldtze bietet im Bedarfsfall der Rottensweg Mdglichkeiten. Hier entsteht
zwischen den Zufahrten zu den Baugrundstiicken eine begrinte Rasenflache.

Die verwendeten Bepflanzungen fligen sich in die Umgebung ein.

Einfriedungen . o .
Grundséatzlich sind Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum in Kombination mit Hecken

zu realisieren um eine visuelle Abgrenzung zwischen o&ffentlichem und privatem Bereich zu
erreichen. Fur Zaune und Mauern ist das Materialkonzept dem Hauptgebaude anpassen.

Griingestaltung )
Bei der Gestaltung der privaten Grinflachen soll durch die Wahl der Pflanzen ein homoge-

nes Bild des AuRenraumes entstehen. Abgerundet wird diese Malknahme durch die Anlage
giner ,Obstwiese". _ _

Die Pflanzung von Einzelbdumen im &ffentlichen Verkehrsraum soll diesen Eindruck unter-
stitzen.

Zusammenfassung
- Vernetzung von Baustruktur und MNatur
- Subtraktive Entwurfsmethodik
- Materialvorschlage und Farbspektrum flr Dacher
- Stellplatze und dafiir vorgesehene Stellen
- Zaune und Mauern
- Gestaltung von Pflanzanlagen

2. Planinhalte

2.1 ErschlieBung .
Die Anbindung des Plangebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt iber die beste-
henden ErschlieBungseinrichtungen.

Rickwértig zu erschlieRende Grundstiicke werden (ber private Zufahrten, die durch Baulas-
ten bzw. dingliche Dienstbarkeiten gesichert werden, verkehrlich angebunden.

2.2  Bauliche und sonstige Nutzung _
F_’Fﬂnungswille der Stadt Ktinigslutter am Elm ist, wie schon im Flachennutzungsplan verbind-
lich dargestellt, eine Erweiterung der Bauflachen Richtung Nordwesten.

Durch Ausweisung eines Mischgebietes (§ 6 BauNVO) soll Gewerbebetrieben die Moglich-
keit zur Ansiedlung eroffnet werden. Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohn- und
Gewerbehetrieben. die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Stadt Kénigslutter am Elm
Ist der Auffassung, dass unter Beriicksichtigung und Weiterentwicklung der vorhandenen
réliurnlichen Gegebenheiten das Plangebiet die Mdglichkeit der kleinteiligen Verflechtung von
nicht wesentlich stérenden bzw. nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben und Woh-
nen bietet. Dabei nutzt sie Gliederungsmaglichkeiten der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs.
EauN‘u’D} und schlieft die in einem Mischgebiet allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe




und Tankstellen aus. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind mittlerweile ,Uberholt” und be-
sitzen einen ganz anderen Stellenwert hinsichtlich Art und Umfang und damit auch dem Stor-
potenzial als bei der urspriinglichen Gesetzgebung. Der Gebietscharakter des ,Mischgebie-
tes" bleibt durch diese Gliederung aber gewahrt.

In Mischgebieten besteht eine hohere Schutzwiirdigkeit des Wohnens. Daher werden zur Si-
cherung der Wohnqualitdt auch mit Rcksicht auf die im Siden angrenzende Bestandsbe-
bauung nur nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zugelas-
sen.

Als Bauweise wird das zweigeschossige Einzel- bzw. Doppelhaus in offener Bauweise vor-
gesehen, da das frei stehende Einzelhaus in Bornum ortstypisch und landschaftscharakteris-
tisch ist. Mit der Zuldssigkeit von Doppelhdusern soll auch eine energie- und baugrundspa-
rende Gebdudeart erméglicht werden. Unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem
zur Verfligung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festsetzung ei-
ner Gescholflachenzahl (GFZ) und einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ).

Die zulédssige Hohenlage fur die Trauf- und Firsthéhe sind im Bebauungsplan geregelt. Diese
Merkmale sind fir die stadtebauliche Gestaltung von wesentlichem Einfluss und unterstrei-
chen die Festsetzung der zweigeschossigen Bebauung.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken werden (berbaubare Fla-
chen festgesetzt. Eine Bebauung mit Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, hierzu gehdren auch Gberdachte Stell-
platze (sog. Carports) sowie Stellplatze, direkt am Rottensweg wirde sich auf die stddtebau-
liche Gestaltung stGrend auswirken. Aus diesem Grund wird eine Regelung dahin gehend im
Bebauungsplan getroffen, dass diese baulichen Anlagen im Bereich zwischen der vorderen
erschliefungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verldngerung und der Strallenbe-
grenzungslinie (Vorzone / Vorgarten) unzuldssig sind. Davon ausgenommen werden ledig-
lich Grundstickseinfriedungen, Zufahrten und nicht lberdachte Stellplatze. Aus diesem
Grunde wird auch im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Grundstiick maximal eine Zufahrt
in einer Breite von 6,0 m fur Stellpldtze und Garagen zuldssig ist.

Die festgesetzten Werte unterschreiten die zulassigen Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauN-
VO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Die Stadt Konigslutter am Elm ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Plan-
inhalte die planerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene
Bebauung wird durch das Plangebiet nicht beeintrachtigt.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser,
Léschwasser, Energie, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den jeweili-
gen Ver- und Entsorgungstréager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und
Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grundsétzlich
moglich.

2.3.1 Trinkwasser

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den dffentlichen Verkehrsfla-
chen vorhandenen Trinkwasserleitungen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Ober die
Stadtwerke Konigslutter am Elm.

2.3.2 Abwasser

Die Beseitigung der hauslichen Abwasser erfolgt Gber die &ffentliche Trennwasserkanalisati-
on, deren Kapazitdt ausreichende Reserven aufweisen. Sie werden (ber ein zentrales
Pumpwerk der Klaranlage Kénigslutter zur Reinigung zugeleitet.

B

2.3.3 Loschwasser

Die in den offentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Trinkwasserleitungen sind mit ausrei-
chend dimensioniertem Durchmesser ausgefuhrt. Fir den vorbeugenden Brandschutz sind
ausreichend Hydranten vorhanden. Die Absténde zwischen den Hydranten sind in einer aus-
reichenden Entfernung zu jedem Baugrundstiick vorhanden. Vor Herstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie der
Brandschutzpriifer des Landkreises zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenbereich ist die Einhal-
tung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 ,Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gliltigkeit
fr Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

2.3.4 Oberflichenwasser
Zur Beurteilung der hydrogeoligischen Verhaltnisse wurden vom Ingenieurbliro Marienwer-
der GmbH, Hannover, Untersuchungen der Boden- und Grundwasserverhaltnisse vorgenom-

men.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden durch das Ingenieurbliro Marienwerder GmbH ins-
gesamt 4 Kleinrammbohrungen (BS 1 bis BS 4) gem. DIN 4021 bis in Tiefen von 5,0 m unter
GOK abgeteuft.

Zur Bestimmung der Wasserdurchlassigkeit der oberflachenah anstehenden Béden wurde
neben den Kleinrammbohrungen (BS 1, BS 2 und BS 4) jeweils ein OPEN-END-TEST
durchgefihrt.

Unter dem 0,15 — 0,25 m starken Mutterboden wurde 1,20 / 2,20 m FlieBerde festgestelit.
Bei der FlieBerde handelt es sich um sandigen, schwach tonigen bis tonigen, schwach kiesi-
gen Schiuff, der eine weiche bis steife, steife bzw. halbfeste Konsistenz aufweist.

Darunter wurde bis zur Endteufe Keuper aus schiuffigem Ton aufgeschlossen. Der Keuper
ist von einer halbfesten und ab ca. 3,80 / 4,30 m von einer festen Konsistenz.

Wéhrend der Bohrarbeiten im Juni 2014 wurde in den Kleinrammbohrungen BS 3 und BS 4
Grundwasser in der Fliefterde festgestelit. Nach Abschluss der Bohrarbeiten haben sich die
Wasserstinde bei 0,90 m unter GOF eingestelit.
Nach langer andauernden Niederschldgen ist mit einem Anstieg der Wasserstinde sowie mit
Bildung von Stau- und Sickerwasser in der FlieRerde tber dem sehr schwach wasserdurch-
l&ssigen Keuper zu rechnen. Das Wasser kann temporér bis GOF ansteigen.
Gemalt DWA-A 138 — REGELWERK (April 2005) ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
Zur Versickerung von Niederschlagswasser” sind fir die dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus Sicht des Bodenschutzes die standortspezifischen Eigenschaften des
Bodens und aus der Sicht des Grundwasserschutzes die Durchldssigkeit, Méchtigkeit sowie
die physikalische, chemische und biologische Leistungsfahigkeit des Sickerraumes von
grundlegender Bedeutung. Entscheidend fir die Ausbreitung der Wasserinhaltsstoffe in der
ungesattigten Zone und fiir die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung ist nicht der flr
die gesattigte Zone bestimmte k-Wert, sondern der in der ungesattigten Zone geringere ki~
1h"!i'ert malgeblich. Der entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich liegt etwa in
€inem k-Bereich von 1x10” bis 1x10° m/s.
Die Machtigkeit des Sickerraumes bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand
sollte grundsatzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fiir ein-
Qeleitete Niederschlagsabfiiisse zu gewahrieisten.
Nach den Felduntersuchungen sind die Bedingungen hinsichtlich des mind. Sickerraumes
Nicht dauerhaft gegeben. Weiterhin wurden durch die durchgefilhiten OPEN-END-TESTS
Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte fur die FlieRerde zwischen ki = 5x10° — 3,5x10° ermittelt.
f unter der FlieBerde anstehende Keuper ist als sehr schwach bis nicht durchlassig zu be-
Zeichnen. Damit ist der Baugrund fur die Regenwasserversickerung nicht geeignet.




Zum besseren Verstandnis sind Baugrunduntersuchung und geotechnische Stellungnahme
der Begrlindung als Anlage beigefugt.

Eine Verrohrung des im Norden des Rottensweges angrenzenden Grabens scheidet aus,
weil sich der hydraulische Nachweis flir den Vorflutgraben, westlich der Kreisstralte 3, in
Richtung Scheppau, wegen der vorhandenen, gering bemessen Rohrdurchlasse DN 400
nicht befriedigend erbringen lasst.

Deshalb soll der Graben nérdlich des Rottensweges im jetzt vorhandenen Zustand, ohne
nennenswerte Abflusserhéhung, erhalten bleiben und nicht verdndert werden.

Zu den Baugrundstiicken sollen Uberfahrten als Briicken oder Rechteckdurchldsse gebaut
werden, die die Grabenquerschnittsflachen in keinem Fall verringern. Fiir die Uberfahrten ist
ein wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die bebaubaren Flachen der Baugrundstiicke werden innerhalb der Baufenster (= maximal
40 % der Grundsticksflachen) hoher angelegt als die StraBenrandhdhen an den Baugrund-
sticken. Damit ist die Niederschlagsentwasserung fir diese Bereich Umwelt unschadlich ge-
sichert und kann in den Graben, nérdlich des Rottensweges erfolgen.

Da diese Flachen mehr als 1,0 m Abstand vom gemessen Grundwasserspiegel haben, kann
dort auch das Versickern des Niederschlagswassers toleriert werden.

Den Bauherren wird in den Kaufvertrdgen der Bau einer Zisterne oder einer Sickermulde mit
verzogertem Abfluss in den Graben, auf deren Grundstiicken auferlegt, falls dies von der ge-
nehmigenden Behérde gefordert wird. Uber die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes erfolgt eine entsprechende Regelung.

Das in den Zisternen gespeicherte Wasser kann mittels Pumpe im Sommerhalbjahr zur Gar-
ten- und Muldenbewasserung genutzt werden und im Winterhalbjahr in den Graben gehoben
werden,

Um den Regenwasser-Spitzenabfluss im eingeschrénkten Vorflutsystem nicht nennenswert
zu erhéhen, wird fir die gedrosselte Ableitung von max. 1 I/s in die offene Vorflut, eine im
Ablaufrohr (z.B. im Kontrollschacht, in einem Becken, in einer Zisterne oder in einer Mulde
0.4.) eingebaute Lochdrossel mit einem Lochdurchmesser von 2 cm als geeignet angese-
hen.

Die zukinftigen Grundstickseigentimer werden in den Kaufvertragen zur Zustimmung die-
ser Anlage fiir sich und ihre Nachfolger verpflichtet.

Die gewéhlte Niederschlagswasserbeseitigung soll im Entw&sserungsantrag fir die
Schmutzwasserbeseitigung an den Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Kénigslutter mit
dargestellt werden. Bei gedrosselter Einleitung in die offene Vorflut ist die Abstimmung mit
der Stadt Kénigslutter erforderlich.

2.3.5 Energie
Die Versorgung mit Energie erfolgt Gber die jeweiligen Versorgungstrager.

2.3.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.

Die Nutzer der Grundstiicke haben an den Abfuhrtagen ihre Millbehalter im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflichen (Rottensweg) bereitzustellen.

2.4 Larmbelastung und Schallschutz

in der Ortschaft Bornum sollen nérdlich des Rottensweges auf einer bisher rd. 1,0 ha grolen
landwirtschaftlich genutzten Flache neue Bauflachen entstehen. Hierzu stellt die Stadt Ko-
nigslutter am Eim den Bebauungsplan ,Im Dieckeln® auf, damit hier kinftig ein Mischgebiet

(MI) entstehen kann.

Far das Plangebiet besteht eine Gerausch-Vorbelastung durch den Stralenverkehrslarm der
Kreisstrale 3 (K 3) und den Rottensweg. Im Rahmen der stadtebaulichen Planungen sollen
daher unter schalltechnischen Gesichtspunkten geprift werden, ob bzw. ggf. mit welchen
LarmschutzmalBnahmen die Ausweisung neuer Bauflachen maglich ist.

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen
die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 aufgefihrten schalltechnischen Orientierungswerte

zuzuordnen.

Danach solliten die folgenden Crientierungswerte nach Maglichkeit nicht Gberschritten wer-
den:

Dorf- und Mischgebiete (MD/MI).  tags (06:00 bis 22:00 Uhr) 60 db(A)
Nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50/45 dB(A)

Bei den zwei angegebenen schalltechnischen Orientierungswerten fur die Nachtzeit ist der
héhere fiir die Beurteilung von Gerduschimmissionen aus dem Bereich Verkehrslarm®, d;r
niedrigere fur die Beurteilung von Gerduschimmissionen aus dem Bereich ,Gewerbelarm" in

Ansatz zu bringen.

Mit dieser Untersuchung wurde das Biro Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, betraut.

Fir eine Beurteilung der Geraduschsituation lagen die Regelungen der VV-BauGB' i.V. mit
Beiblatt 1 zur DIN 18005* zu Grunde. Die maRgeblichen Larmpegelbereiche entsprechend
der DIN 4109* wurden grafisch dargestellt. Die konkrete Bemessung passiver (baulicher)
SchallschutzmaRnahmen z.B. auf Grundlage der VDI-Richtlinie 2719* hingegen war nicht
Gegenstand der vorliegenden Untersuchung.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefigt.

——

J ‘-;Eﬂﬂaltungswrschnﬁan zum Baugesetzbuch (Rd.Erl. d. MS v. 02.05.88 [Nds. MBI, 5. 547 v. 02.05.88] in der z.Zt. geltenden
assung)
DIN 1B00S, Teil 1 Schallechutz im Stadtabau — Grundlagen u. Hinweise fir die Planung® (Jull 2003), Hrsg.: Deutsches  Insti-
tut fiir Normung e V., Beuth Verlag GmbH, Berlin
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Anforderungen u. Machweise (Mov. 1989), Hrsg. Deutsches Institut f. Nomung eV,
Beuth Verlag GmbH, Berlin
VDI-Richtiinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (8/87)
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Das Untersuchungsergebnis wird auszugsweise wie folgt zusammengefasst:

.In der Beurteilungszeit tags wird ohne La&rmschutzmalinahmen fast im gesamten Plange-
biet der Orientierungswert fir Mischgebiete eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Nur im StraBen nahen Bereich an der K 3 werden Beurteilungspegel von 60 — 61 dB(A) er-
rechnet. Folgt man den Ausfuhrungen von Salzer' et al., kénnte eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte bis zu 3 dB(A) als .nicht wesentlich" angesehen werden und wére dem ge-
mal abwagungstauglich. Der daraus abzuleitende ,Bezugspegel” von 63 dB(A) wird unter-
schritten.

Es ist jedoch fraglich, ob bei einer derartigen Larmbelastung eine uneingeschrankte Nutzung
von Aulenwohnbereichen (Terrasse, Balkon, Loggia) méglich ist. Insofern sollten an diesem
Baugrundstiick die AuRenwohnbereiche an der Westfassade angeordnet werden, da hier
Beurteilungspegel von weniger als 58 dB(A) mafRgebend sind. Ggf. kann durch Eigenab-
schirmung (Garagengebaude, Larmschutzwand an der Terrasse) eine weitergehende Ver-
besserung der Gerauschsituation auf diesen Teilflachen (geb&udenah) erzielt werden.

Es kann u.E. nachfolgend vorausgesetzt werden, dass nachts im Freiflichenbereich ein
Schutzanspruch i.S. der um 10 dB(A) geringeren Orientierungswerte nicht besteht, so dass

sich die nachfolgenden Ausfihrungen auf die spateren Baukéirper bzw. Uberbaubaren

Grundstiicksflachen beziehen.

In der Nachtzeit errechnet sich eine vergleichbare Gerduschsituation wie am Tage. Die Be-
rechnungen zeigen, dass der fir Mischgebiete maligebliche Orientierungswert an der Ost-
fassade des ersten Wohnhauses an der K 3 um rd. 1 dB(A) unterschritten wird. An allen Gbri-
gen Geb&auden wird der Orientierungswert nachts von 50 dB(A) um bis zum 20 dB(A) unter-
schritten.

Ein weitgehender Abwagungsspielraum hinsichtlich der Beurteilung der Ger&uschsituation in
der Nachtzeit besteht unter Berlicksichtigung des nachfolgenden zitierten Hinweises aus der
DIN 18005 nicht.

Hinsichtlich der Beurteilung nachts ist gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005, Abschnitt 1.1 ,An-
merkung” ,bei Beurteilungspegeln iber 45 dB(A) ....... selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestarter Schlaf hdufig nicht mehr moglich”.

Insofern missen u.E. fir die Nachtzeit auch in Dorf- oder Mischgebieten weitergehende
Larmminderungsmalnahmen diskutiert werden, wenn Beurteilungspegel von mehr als 45
dB(A) errechnet werden (Empfehlung).

In der Beurteilungszeit nachts kann durch architektonische Selbsthilfe (Grundrissgestaltung)
eine Pegelminderung erzielt werden, wenn die Fenster von in der Nachtzeit schutzbedrfti-
gen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) auf den Larm abgewandten Geb&udeseiten ange-
ordnet werden. In der Anlage 2 des schalltechnischen Gutachtens sind die unter Beriicksich-
tigung der Eigenabschirmung durch die Baukoérper zu erwartenden Beurteilungspegel nu-
merisch dargestelit. Danach sind nur an zwei Hausfassadenseiten Beurteilungspegel von
mehr als 45 dB(A) zu erwarten.

Weiterhin kénnen im Plangebiet aufgrund der festgestellten Orientierungswertiiberschreitun-
gen nachts bauliche (passive) Schallschutzmalnahmen festgesetzt werden. Passive Schall-
schutzmafinahmen fir die Beurteilungszeit nachts sind bei der Beurteilung von Verkehrs-
larm zuldssig, auch wenn vorrangig auf aktive Larmschutzmafinahmen abzustellen ist.

i 2
Sélzer, Elmar. Stadtebaulicher Schallschutz. 1982 Bauverlag GmbH, Wiesbaden u. Berlin
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Entsprechende Ausflhrungen zu passiven (baulichen) Larmschutzmalnahmen gemérl c!en
Regelungen der DIN 4109 sind dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmen. Diese sind
erforderlich, wenn an schutzbedurftigen Rdumen, die nachts genutzt werden ein Beurtei-
jungspegel von mehr als 50 DB(A) bzw. mehr als 45 dB(A) (s.0. — Ernpfeh!qu} errechnet
wird, wobei in diesem Fall vorrangig der Einbau schallgedammter LGftungseinrichtungen zu

achten ist. wihrend die Anforderungen an die Schallddmm-MaRe bzw. Fenster von unter_-
geordneter Bedeutung ist. In Anlage 3 des schalltechnischen Gutachtens sind die mafgebli-
chen Larmpegelbereiche dargestelit.

aus den vorliegenden Rechenergebnissen ergeben sich die Rahmenbedingungen, die das
Malt erforderlicher baulicher Schallschutzmafinahmen bestimmen. Eventuelle Festset-
zungen zum passiven, baulichen Schallschutz betreffen alle kunftigen Etauvurhat_:&n im Ur'[—
tersuchungsbereich. Ungeachtet dessen sollte der Bebauungsplan Ausnahmen in Form ei-

nes Einzelnachweises zulassen.

Dies ermaglicht es, abhdngig von der tatsdchlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-,
Reihenhduser), im Einzelfall eine Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper oder die Ei-
genabschirmung einzelner Baukorper auf der zur StraBe abgewandten Hausseite von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes (begriindet) abzuweichen.”

For die gemeindliche Abwégung ergeben sich unter Beriicksichtigung von § 1 Abs. 5 BauGB

(menschenwirdige Umwelt, Wohnbedurfnisse, Umweltschutz) und der u.a. aus § 30

BimSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Belastigungen unterschiedli-

che Abwagungsspielrdume:

« \on der Erfullung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine Beldstigungen) bis
an die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer Belastigungen ohne rechtliche Fol-
gen;

« von der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze bis an die
enteignungsrechtliche Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener teilweiser Zurlickstellung
des Immissionsschutzes unter Einsatz — so weit wie moglich — aktiver oder passiver
Schutzmalinahmen;

= von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter weitge-
hender Zuriickstellung des Immissionsschutzes zugunsten anderer Belange mit der Fol-
ge der Entschadigungsverpflichtung bis an die Gefahrengrenze. Die der Gemeinde ent-
stehenden Kosten fur Schutzmafnahmen oder Entschidigungen missen in die Abwa-
gung eingestellt werden (Fickert/Fieseler, 11. Auflage zur BauNVO § 1 Rn. 44.4).

Nach Prufung der Sach- und Rechtslage ist die Stadt zu der Auffassung gelangt, dass es un-
ter Beriicksichtigung der Ergebnisse aus dem schalltechnischen Gutachten méglich ist,
durch aktiven und passiven Larmschutz fir das Baugebiet die Voraussetzungen der nach § 1
Abs. 5 BauGB i.V.m. § 50 BImSchG herzuleitenden Zumutbarkeit aus der Larmbelastung
schaffen zu kénnen. Begriindet wird das insbesondere auch damit, dass die Ausweisung von
gemischten Bauflichen und den damit verbundenen Nutzungsanforderungen nur an dieser
Stelle méglich ist. An anderer Stelle stehen dafiir keine geeigneten Bauflichen kurzfristig zur
Verfiigung.

Die aus dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmenden Empfehlungen werden durch
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

2.5 Altlasten

Es sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kiinftigen Plangebiet bekannt.
A_uf!.erdem ist nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind,
die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.
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Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden,
sind die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldi-
rektion Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

2.6 Kreisarchdologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie-
fen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverziiglich
der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten flr archdologische Denkmalpflege
gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert
zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

271 Veranlassung und Aufgabenstellung

Durch Neuordnung landwirtschaftlich genutzter Flachen wird die ErschlieBung neuer Baufla-
chen geplant. Das geplante Baugebiet befindet sich im Norden der Ortslage und schliefit an
eine sldlich angrenzende bestehende Bebauung an. Der genaue Geltungsbereich ist aus
dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

GemaR § 1 Abs. 6 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ebenso zu beriicksichtigen wie nach § 1 a Abs. 2 EAG Bau die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz).

Mit der Erstellung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages, in welchem die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere der Eingriffsregelung nach den §§ 14
ff BNatSchG zusammengestellt sind, wurde die Biodata GbR, Braunschweig, beauftragt.

. Methodik

Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
der unmittelbar angrenzenden Betriebe sind im April 2014 durch Gelandebegehung aufge-
nommen worden. Als Kartiergrundlage diente ein Auszug aus dem ALK-Datensatz der LGLN
RD Wolfsburg, fur die Ansprache der Biotoptypen der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nie-
dersachsen (v. DRACHENFELS 2011). Zusammen mit der Biotopkartierung ist der Aspekt der
»Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft« (,Landschaftshild”) kartiert wor-
den.

Weiterhin sind zwischen Mai und Mitte Juli 2014 Untersuchungen zur Besiedlung des Vorha-
bensbereiches durch Brutvégel durchgefiihrt worden. Das hierfar gewahlte Untersuchungs-
gebiet umfasst den eigentlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie direkt angren-
Zende Landschaftsteile bis zu einer Entfernung von ca. 150 m ohne die bebaute Ortslage. Im
Rahmen dieser Bestandsaufnahmen ist auch eine Sichtkontrolle auf mégliche Fledermaus-
Quartiere in Altbdumen vorgenommen worden. In zwei weiteren Kartierdurchgangen Ende
Mai und Ende Juli 2014 ist der Vorhabensbereich auf evtl. Viorkommen gesetzlich geschiitz-
ter bzw. landesweit bestandsgefahrdeter Farn- und Blitenpflanzen abgesucht worden.
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Far den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren {Scl:h.utzgﬂter Boden, Wasser,
Klima/Luft) wird auf publizierte Daten zurtickgegriffen, in erster Linie auf Angaben des NIBIS-
Datenservers (LBEG in web) und vorliegende Fachgutachten zuruclﬁgegnﬂen[ daneben auch
auf die Darstellungen im interaktiven Landschaftsplan der Stadt Kénigslutter (in web.), sofern
diese nicht im Widerspruch zu den anderen Datenquellen stehen.

2.7.2 GEGENWARTIGER ZUSTAND VOM NATUR UND LANDSCHAFT

Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur

(siehe Biotoptypenplan im Anhang) _

Gegenwdrtig unterliegt der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes der Nutzung a_Fs
Acker. Die Bewirtschaftung erfolgt konventionell intensiv, so dass eine typische Ackerbegleit-
flora nur fragmentarisch an den Aulenréndern der Flache zu finden ist. Die Zuordnung zu
den Biotoptypen »Kalkacker« [AK] bzw. »Basenreicher Lehm-/Tonacker« [AT] erfolgt daher
ausschlieBlich nach edaphischen Merkmalen (vgl. Pkt. Abiotische Faktoren).

Am siidlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Parzelle mit Grabeland [PKG], die
Zier- und Nutzgartenanteile einschlieflich einiger dlterer Obstbaume enthalt.

Einbezogen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Abschnitt von Stralten
[OVS], auf deren Seitenstreifen jeweils ein Graben zur Abfiihrung von Niederschlagswasser
angelegt ist. Diese Graben (Sonstiger Graben [FGZ]) sind — wie die Ubrigen Teile der Seiten-
streifen — mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] bewach-
sen, in welcher wenige Grasarten des Wirtschaftsgriinlands vorherrschen. Entlang der Kreis-
stralle am dstlichen Rand des Plangebietes stehen zudem auf dem Seitenstreifen malig alte
Linden als Baumreihe [HBA] in lockerem Abstand zueinander.

Nach Norden und Westen schlieen weitere Ackerschlage an das B-Plangebiet an, sidlich
befindet sich ein dlteres Locker bebautes Einzelhausgebiet [OEL] mit einem relativ hohen
Anteil an Baumen. Ostlich benachbart sind eine kleine, strukturarme Griinanlage und der
Friedhof der Ortschaft, dem weitere Wohnbebauung folgt.

. Artenschutzrelevante Tier- und GefaBpflanzenarten

Tierarten

Insgesamt sind im untersuchten Bereich fiunf Brutvogelarten festgestelit worden:
- Wachtel Coturnix coturnix 1 Brutpaar

- Feldlerche Alauda arvensis 3 Brutpaare

- Nachtigall Luscinia megarhynchos 1 Brutpaar

- Wiesenpieper Anthus pratensis 1 Brutpaar

- Wiesenschafstelze Motacilla flava 3 Brutpaare

Von diesen briitete keines der Brutpaare innerhalb des B-Plangebietes.

Als Nahrungsgéaste stellten sich im Untersuchungsgebiet Mauersegler (Apus apus), Rauch-
und Mehlschwalbe (Hirundo rustica, Delichon urbicum) ein.

Hinweise auf bestandige Vorkommen anderer dem gesetzlichen Artenschutz unterliegender
TlErlarten haben sich nicht ergeben. Dauerhaft genutzte Lebensstatten von gesetzlich ge-
schltzten Tierarten, z.B. Baumhohlen als Fledermausquartiere, sind nicht vorhanden.

Farn- und Bliitenpflanzen

Landesweit gefahrdete bzw. dem gesetzlichen Artenschutz unterliegende Farn- und Bliten-
ﬂﬁanzensippen sind weder im Plangebiet, noch in den unmittelbar angrenzenden Bereichen
9efunden worden.
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. Abiotische Faktoren

Boden'

Durch das Planungsgebiet verlauft die Grenze zweier Bodeneinheiten. Im Westteil, bis etwa
in Hohe der Einmindung des Molkereiweges in den Rottensweg, steht eine Pseudogley-
Braunerde an, als Bodenart ein sandiger Lehm durchsetzt mit schluffigem Ton Uber Ton-
stein, entstanden aus FlieRerde und Verwitterungsmaterial. Ostlich davon kommt als Boden-
typ eine Pararendzina vor, ein toniger Lehm unterlagert von Kalkstein, hervorgegangen aus
Verwitterungsmaterial, das mesozoische Ablagerungen Uberdeckt. Nach der vorhabensbezo-
genen Baugrunduntersuchung (/ng.-Biro Marienwerder GmbH 2014) steht auch dstlich des
Molkereiweges Fliellterde lber Gesteinen des Keuper an.

Bei Bodenwertzahlen von 76 bzw. 82 liegt das Ackerbauliche Ertragspotential im oberen Be-
reich. Die Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind wird als gering bis sehr gering einge-
stuft.

Durch Oberflaichenversiegelung, Uberbauung (z.B. Straen) sowie sonstigem Ab- oder Auf-
trag ist der Boden in Oberbauten Bereichen nachhaltig verandert; in der Regel liegt eine voll-
stédndige Zerstérung des Bodentyps vor. Bei den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ist
von einer gewissen Degradierung des Bodens aufgrund wiederholter mechanischer Stérung
des Bodengeflges und Eintrag diverser Chemikalien, die das Bodenleben beeintrachtigen,
auszugehen. Im Bereich der Grabelandparzelle kénnen nutzungsbedingte Bodenverande-
rungen gleichfalls nicht ausgeschlossen werden; der Biotoptyp kGnnte an diesen Stellen ei-
nem Horotsol nahe stehen.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen sind fir den betrachteten Bereich nicht vor. Das
Planungsgebiet oder unmittelbar angrenzende Bereiche sind nicht als Verdachtsflache fur Al-
tablagerungen eingestuft. Schutzwiirdige Geotope sind nicht vorhanden.

Wasser'

Das (berplante Gebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers »Obere Oker me-
sozoisches Festgestein rechts«. Dieser liegt im Hydrogeologischen Raum »Mmitteldeut-
sches Bruchschollenland«, Teilraum »Subherzyne Senke«. Das anstehende Festgestein des
Mittleren Keuper bildet einen Kluftigrundwasserieiter mit einer mittleren Durchlassigkeit der
oberflachennahen Gesteine aus. Ing. Biiro Marienwerder GmbH (2014) gibt fur die Vorha-
bensfliche nach durchgefiihrten Untersuchungen zum Baugrund sogar eine sehr geringe
Wasserdurchlassigkeit an. Demzufolge kann es nach langer andauernden Niederschlagen in
den FlieRerden, die dem Gestein aufliegen, zur Bildung von Stau- und Sickerwasser kom-
men. Der Grundwasserspiegel, der bei 0,90 m unter Gelandeoberkante erbohrt worden ist,
kann dann bis zur Gelandeoberkante ansteigen.

Die jahrliche Grundwasserneubildung erreicht nach NIBIS® (Abfragedatum: 11.08.2014( den
sehr niedrigen Wert von 60 mm; das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird mit
[[gering]eingestuft.

Anthropogene Eingriffe wie z.B. Umgestaltungen - insbesondere Vertiefungen — von Flieft-
gewassern oder auch Oberflachenversiegelungen infolge Uberbauung, haben das hydrauli-
sche System im betrachteten Landschaftsausschnitt nachhaltig verdndert. Detaillierte Anga-
ben hierzu stehen nicht zur Verflgung.

Einziges Oberflichengewésser im néheren Umfeld des Plangebietes ist der Mihlgraben, der
auf rund 60 m auf der Ostseite der KreisstralRe parallel zu dieser verlauft, dann in nordostli-
che Richtung abbiegt (vgl. Biotoptypenkarte im Anhang). Innerorts, bis in Héhe der Einmiin-
dung des Rottensweges in die KreisstralRe 3 (,Am Dorfe"), ist der Mihlengraben verrohrt.

' Soweit nicht anders angegeben nach NIBIS-Kartenserver des LBEG (Abfragedatum: 18.03.2014).
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] litat liegen nicht vor. Die im Bachbett (ein-
n zur Wasserfihrung und zur Wasgerqua t ;
|?br§ich Ufer) wachsende Pflanzengemeinschaft lasst den Schluss zu, dass der {%rahen in
on I;egel ein nahrstoffreiches Wasser fuhrt. Zusatzliche Belastungen durch Abflusse von
S:; Kreisstrafte (z.B. Auftausalze in den Wintermonaten) sind nicht auszuschlielen.

. ft : 2 : .
1(:'%.'I;_I:;'Ers.%%__rel:tiSr:h liegt das Vorhabensgebiet als Bestandteil des nérdlichen Harzvorlandes in

5 : s inentalen Klima. Die Oberflachengestalt so-
rgangszone vom rein maritimen zum kontinentalen ¥ _ EA18
E:; ggeﬂgchggudggmn vorgeschobene Lage lassen dabei die kontinentalen Einflisse starker

wirksam werden (DWD 1964).

. aticch ist das B-Plangebiet bedingt durch Lage, I_';’rmtopausstattung und Land-
Lﬂrﬁ:?ttslgrzﬁur als Belastungsgebiet einzustufen (vgl. BORO FUR Kuma UND LANDSCHAFTS-
- OLOGIE ZIMMERMANN 1988). Die Klima ausgleichende Wirkung der nﬁchsf&geleganen_ Wald-
a:biete westlich, nordéstlich und siidlich von Bornum wird im Planungsgebiet kaum wirksam
: farund der Entfernungen sowie von Stargrofien flr den Luftaustausch, z.B. qle bebaute
anl:-tglage von Bornum. Ausgepragte Leitbahnen fir den Luftaustausch bestehen nicht.

i lastung im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes weicht nicht signifi-
E;;iti%zag:ﬁm;igengmndschaﬂsraum nordlich von Burnum ab. Aller_dmg_s fehlen im Pi_a-
nungsgebiet und dessen naherem Umfeld Geholzbestinde mit nachhaltig wurksahmer_ In::r:;:;
sionsschutzfunktion. Quellen mit erheblichem Ausstol an Luftschadstoﬁer: %e:te Firé |r1“=35“mh
ainer Maststallanlage fir Schweine in der Feldmark von Abl?enmde rund 1,8 km zu wchsen
des Plangebiets. Nach einer Prognoserechnung der Landwirtschaftskammer Nmﬂe;ska e
(2013) wird jedoch auch bei einer geplanten Erweiterung der Maststallaniage die 0, ?1 :um
nie fur Ammoniak-Depositionen das B-Plangebiet nur gerade eben _erremhen. Die nar; 1eﬂ
Bundesimmissionsschutzgesetz geforderten Grenzwefte werc!en eingehalten. Kritisc de.- uft-
hygienische Situationen sind im Bereich von Bornum bislang nicht bekannt geworden, da

vor allem in nérdliche und westliche Richtung aufgrund der weitgehenden Offenheit der
Landschaft ein intensiver Luftaustausch moglich ist.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Be-
trachtungsraum nicht ausgewiesen.

. Vielfalt, Eigenart und Schénheit vnn_Natur und Landschaft - t
Der betrachtete Landschaftsausschnitt am nordlichen Ortsrand von Ec—rnum zeigt sich als
weitgehend ebenes Gelande, das natirlicherseits nur sehr g_eringg Hﬂhem_.mterscmidi t:lnd
keine pragenden oder strukturierenden Reliefformen _aufwemt. Diese Gleichférmigkeit des
Gelandes wird noch unterstrichen durch eine weitréumig offene Landsahlaft mit A‘ckernutzung
auf groRer Flache, in der natirliche oder weitgehend naturnahe, fegetatlpnsbesnmmte Land-
schaftselemente wie Feldgehdlze und Hecken, welche das Geldnde gliedern und beleben,
mit Ausnahme der Baumreihen entlang Kreisstrafe (in Richtung Scheppau) n?hezu _vollkc:rnk;
men fehlen. Erst in Entfernungen von mehr als einem Kilometer heben sich Hohenzlge flac
ansteigend aus der Ebene empor und erzielen mit ihren ausgedehnten Wﬁldf&rn eine gewis-
se Strukturierung in der Landschaft und vermitteln einen Eindruck von Naturndhe.

In stidlich Blickrichtung bestimmt die bebaute Ortslage von Bornum daﬁ__Bﬁd der Landschaft.
Der Ubergang zwischen der im Vordergrund stehenden stadtisch gepragten Bebauung zur
angrenzenden Feldflur ist schroff und wirkt ausgesprochen unharmonisch. Den neyzenhchen
Wﬂhnsiedlungen ist eine merkliche Gleichférmigkeit in der Art der Gestal'gung Zu §1gjen, 3!‘-“?'"'
Zeigen sie — trotz eines relativ hohen Anteils an Baumen - eine sehr ger|ngerNaturI1chi_<ed_|n
der Begriinung. Eine historische Kontinuitat in der Landschafts- / Ortsentwicklung wird im

Betrachtungsgebiet nur schwach erkennbar.
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Aufgrund der geringen Naturndhe des betrachteten Landschaftsausschnittes ist auch von ei-
ner Verarmung der Tierwelt auszugehen, so dass Lautdullerungen (z.B. Balzgesange von
Végeln) nur in reduziertem Umfang wahrnehmbar sein werden, so sie nicht durch den Stra-
Renverkehrslarm auf der das Plangebiet tangierenden KreisstralRle — phasenweise - Uber-
deckt werden. Eine charakteristische akustische Wahrnehmung von Landschaft — insbeson-
dere in einer jahreszeitlichen Aspekifolge — wird folglich in nur sehr stark eingeschranktem
Malte maglich.

Abgesehen von der genannten Kreisstralle und der im Slden von Bornum verlaufenden
Bundesstralie 1 sind Quellen hoher La&rmemissionen nicht vorhanden. Die geruchsintensiven
Emissionen von der Maststallanlage slidwestlich des Betrachtungsgebietes sind hier bislang
nicht erheblich belastend in Erscheinung getreten.

2.7.3 BEWERTUNG DER VORHABENSFLACHE

. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften incl. Belange des speziellen
Artenschutzes

Biotope
Von den im Planungsgebiet vorhandenen Biotoptypen erlangt nach der »Liste der Wertstufen

und Regenerationsfihigkeit« der Biotoptypen in Niedersachsen (BIERHALS, v. DRACHENFELS
& RASPER 2004) die Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] einen
mittleren Wert (lll); die beiden Grabenbiotope sind von allgemeiner bis geringer Bedeutung
(Wertstufe I1). Allen Gbrigen im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird die Weristufe |
zugeordnet.

Baumreihen werden nach diesem Wertstufenschema nicht als Biotoptyp bewertet, vielmehr
ist eine Einzelfallbeurteilung im Falle von Eingriffen in vorhandene Bestande vorzunehmen.

Keiner der im Gebiet vorkommenden Biotope fallt unter den gesetzlichen Biotopschutz nach
dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Niedersachsischen Ausflhrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz.

Eine besondere Schutzwirdigkeit des Biotopbestandes im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist folglich nicht gegeben.

Artenschutz relevante Tierarten — Nachweise und Potential

Entsprechend der Landschaftsgestalt und Nutzungssituation kann fur den Vorhabensbereich
allgemein von einer starken Verarmung der Tierwelt auszugehen. Artenschutzrechtlich rele-
vante Vorkommen werden sich weitestgehend auf einzelne Brutvogelarten der offenen Feld-
flur und Laufkafer der Ackerbiotope beschrianken. Dabei begilinstigt die Strukturarmut der
Landschaft nérdlich von Bornum das Auftreten typischer Offenlandschaften wie der Feldler-
che, die hier eigenen, mehrjdhrigen Untersuchungen hohe Bestandsdichten erreicht. Aus
dieser dkologischen Gruppe sind als Brutvigel in der Feldmark nérdlich von Bornum weiter-
hin die Wachtel und die Wiesenschafstelze nachgewiesen. Die ortsnahen Bereiche werden
dem Verhaltensmuster der Vogel entsprechend (u. a. Wahrung grofierer Abstidnde zu verti-
kalen Strukturen wie z. B. Gebaude) als Brutplatz jedoch gemieden, auch da ein hohes Sté-
rungspotential im ndheren Umfeld der Wohnbebauung gegeben ist.

Auf der Grabelandparzelle und dem sudlich an das B-Plangebiet angrenzenden Areal mit
Wohnbebauung sind Bruten durch allgemein haufige Gehdlzbriter wie Amsel (Turdus meru-
la) und Haussperling (Passer domesticus) grundsatzlich mdglich. Diese nutzen dann auch
die benachbarte Ackerflache sporadisch zur Nahrungssuche, ebenso Mauersegler, Rauch-
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und Mehrschwalbe, die ihre Brutplatze vorrangig im dorflich gepragten Ortskern von Bornum
haben.

Die Nachtigall (Luscinia megarhynchos) sang im Weidengebiisch am Muhlgraben &stlich der
KreisstraBe 3 nach Scheppau. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet
die Art keinen ihr zusagenden Lebensraum. Analoges gilt fir den Wiesenpieper (Anthus pra-
tensis), der abseits des Plangebietes an Geholzbestanden in der Feldmark verhért werden

konnte.

Mit Ausnahme der Wiesenschafstelze, fiir die nach KRUGER & OLTMANNS (2007) in Nie-
dersachsen keine Bestandsgefahrdung gegeben ist, gelten alle Gbrigen im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesenen Brutvogelarten landesweit als »gefdhrdet« (Rote-Liste-Kategorie 3),
wobei fur den Wiesenpieper eine starke Gefahrdung (Rote-Liste-Kategorie 2) fir die Region
sNiederséchsisches Higel- und Bergland, einschliefilich Borden« zugrunde gelegt wird. Alle
funf als Brutvagel erfassten Arten unterliegen dem besonderen Schutz nach der Bundesar-
tenschutzverordnung.

Nach NLWKN (2011) bzw. POTT-DORFER & HECKENROTH (1994) gehort der Landschaftsraum
im Umfeld der Vorhabensflache nicht zum Hauptverbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cri-
cetus cricetus) in Niedersachsen. Die Lebensraumanspriche der Tiertart hinsichtlich Tief-
grindigkeit des Bodens zur Anlage seiner Baue werden speziell im Vorhabensbereich nicht
erfiillt. Nachteilig fiir eine Besiedlung wirkt sich zudem der Bodenwasserhaushalt mit der Nei-
gung zur Ausbildung von Staun&sse aus. Ein Vorkommen von Feldhamstern im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist demzufolge wenig wahrscheinlich,

Hinweise auf ein Vorkommen des Maulwurfs (Talpa europaea) haben sich bei der Gebiets-
untersuchung nicht ergeben. Auch bei dieser dem gesetzlichen Schutz unterliegenden Tier-
art verhindert sehr wahrscheinlich — wie beim Feldhamster — die relativ geringe Tiefgrindig-
keit des Bodens und dessen Feuchte eine Ansiedlung.

Fir Fledermause stellt das Planungsgebiet ein wenig akzeptables Habitat dar. Mdglichkei-
ten zur Quartiernahme bestehen in den vorhandenen Gehdlzbestanden nicht, da sie weder
Haéhlen noch andere geeignete Strukturen (z. B. abgeplatzte Rindenstiicke) aufweisen. Je-
doch konnen sie als Leitelemente bei der Jagd fungieren. Allerdings sind nur Arten ohne
enge Bindung an spezifische Lebensrdume zu erwarten wie z. B. die Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus), die gelegentlich auch tiber wenig strukturierte Flachen jagd.

Bestandige Vorkommen von Kriechtieren und Lurchen sind flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wenig wahrscheinlich, da Biotopausstattung und Nutzungssituation nicht
die spezifischen Habitatanspriiche erfiillen und damit eine Ansiedlung nahezu unmadglich
machen. Aus gleichem Grund sind auch andere artenschutzrelvante Arten einschlieflich In-
sekten wie Kéfer, Schmetterlinge, Stechimmen etc. mit Ausnahme weniger Laufk&ferarten
nicht dauerhaft im Plangebiet zu erwarten.

Im Gegensatz zur Feldmark muss das Vorhabensgebiet insgesamt als von geringer bis sehr
geringer Bedeutung beziglich der Funktion als Lebensraum fir dem gesetzlichen Arten-
schutz unterliegende Tierarten eingestuft werden.

Gefihrdete bzw. gesetzlich geschiitzte Farn- und Bliitenpflanzenarten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vorrangig einen in konventionell intensi-

ver Weise bewirtschafteten Acker, in geringerem Umfang andere Nutzflachen inklusive Stra-
enabschnitte nebst Randstreifen mit einer spontan aufgekommenen Vegetation. Im Rah-
Men der Gelandeuntersuchungen haben sich weder im B-Plangebiet noch in direkt angren-
Zenden Bereichen Hinweise auf Vorkommen solcher Farn- und Blltenpflanzen ergeben, die
dem gesetzlichen Schutz unterliegen bzw. in der Roten Liste flr Niedersachsen und Bremen
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(GARVE 2004) verzeichnet sind. Auch im Fundkataster des NLWKN fir die landesweite Er-
fassung gefahrdeter Pflanzenarten finden sich keine Nachweise aus dem Planungsgebiet.
Bei den im Gebiet angetroffenen Farn- und Blitenpflanzenarten handelt es sich ausnahms-
los um solche, die landesweit noch haufig sind und weit verbreitet auftreten.

Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Farmn- und
Blitenpflanze zeigt eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standériliche Ge-
gebenheiten. Diese sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Biotoptyp bzw. Art der Nutzung
schlieen zudem bestandige Vorkommen solcher Arten mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit aus. Somit kann daven ausgegangen werden, dass Wuchsstellen gesetzlich
geschitzter Pflanzensippen im betrachteten Areal nicht vorhanden sind. Die Belange des
speziellen Artenschutzes beziliglich der Farn- und Blitenpflanzen werden daher von Vorha-
ben nicht berlhrt.

Die Bedeutung des untersuchten Landschaftsteiles ist im Hinblick auf den Pflanzenarten-
schutz somit insgesamt gering.

. Schutzgut Boden

Die im Gebiet anstehende Pseudogley-Braunerde als auch die Paraendzina gelten weder
auf Landkreisebene, noch landesweit als seltener Bodentypen oder als solche mit besonde-
ren Merkmalen, woraus eine besondere Schutzbedirftigkeit abzuleiten ware. Aufgrund der
seit langerem praktizierten Nutzung als Acker oder Grabeland ist von einer Uberpragung
auszugehen, so dass die Bedeutung der Bdden nicht Gber die allgemeine Wertstufe 11l hin-
ausreicht. Den durch die Anlage von Stralen vollsténdig versiegelten Boden kommt eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu (vgl. NMU & NLO 2003).

. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das hydraulische System ist infolge Oberflichenversiegelung, Gewésserausbau etc. nach-
haltig verandert. Dennoch ist im Hinblick auf die Grundwassernachlieferung von einer nach-
rangigen Bedeutung des B-Plangebietes auszugehen, da es zum einen eine sehr geringe
Flache in Relation zur Gesamtausdehnung des betroffenen Grundwasserkdrpers besitzt,
weiterhin die Grundwasserneubildungsrate nur einen niedrigen bis mittleren Wert erreicht.

Eine erhdhte Wertigkeit ist indes im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers gegeben, da
fur Teile des Planungsgebietes ein nur geringes Schutzpotenzial der Grundwasseriiberde-
ckung gegeben ist, zudem in rund 1,5 km Entfernung die Schutzzone (Wasserschutzgebiet)
fir ein Wasserwerk der &ffentlichen Wasserversorgung beginnt.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mit-
tel anzugeben.

° Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche in |andlicher Umgebung im Klima-
raum ab. Die Schadstoffbelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da aufgrund
der Offenheit des Gelandes ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch méglich ist. Die
Funktion der dem Planungsgebiet ndchst gelegenen Wailder als Klimaausgleichsrdume wird
aufgrund der Ebenheit des Gelandes in dem als Belastungsraum einzustufenden Planungs-
gebiet kaum wirksam.

Zur Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt das Planungsgebiet in seiner jetzi-
gen Auspragung nicht bei; eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihm nicht zu.
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Die Bedeutung der Vorbehaltsflache fiir das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering.

. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
Das betrachtete Gebiet weist insgesamt durch eine merkliche anthropcgene_umﬁqnﬂung
kennzeichnet. Natlrliche Landschaftsbestandteile bestehen |mLPIanun?sgeh|et sowie des-
sen naheren Umgebung nicht. Einzelelemente, wie z. B. ein Ftlel‘igewasserabsrchqltt, sind
vielfach beseitigt worden. Als bedeutsames pragendes Landschaftsblldmement sind im Nah-
pereich zum Plangebiet lediglich die Baumreihen entiang der Kreisstralle n;ﬂh Scheppau zu
nennen. Die landschaftliche Vielfalt ist natirlicherweise insgesamt recht gering, al_x_fgrund der
Nutzungssituation auBerhalb der Ortslage weiter rEdl.lZlEﬂI, innerhalb d_es Dr‘tgs kunstl!ch er-
hoht. Jedoch spiegeln die eingebrachten Elemente nicht die landschaftliche Eigenart wider.

Diese fehlt dem mitbetrachteten Siedlungsbereich nahezu ganzlich. Der funktionale Aspekt
steht bei allen Flachen im Vordergrund. Der urspriinglich landlich geartete Landsch_aftsau?_.-
echnitt erfahrt durch die vorhandenen Siedlungselemente eine deutliche stadtische Uberpra-
gung. Ein fur den Landschaftsraum einst typischer strukturiertey Ub-ergang zwischen hebgu-
ter Ortslage und freier Landschaft (Feldflur) ist nicht ausgebildet; vielmehr stn&gn E-eu:lfa
Landschaftseinheiten ohne vermitteinde Elemente immediat aufeinander. D|es_e Bee:ntrlachh—
gung speziell des visuellen Aspektes mindert die Wertigkeit des Schutzgutes in erheblichem

Malie.

Gestort ist das Landschaftserleben zusatzlich durch die Verarmung der Fauna. Akustisch tritt
— zumindest phasenweise — der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Als Eﬂebmsraum
_ auch im Hinblick auf eine Natur orientierte Naherholung — ist das Planungsgebiet und des-

sen Umnfeld kaum geeignet. - .
Nach dem Bewertungsrahmen in KOHLER & PREISS (2000) ist die Bedeutung des Gebietes

fir das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart, Schonheit) kaum mehr als »gering« anzuge-
ben. Das entspricht der Einstufung im Landschaftsplan der Stadt Konigslutter (IN WEE).

- Naturschutzfachliche und —rechtliche Festsetzungen

Der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes erfasst keine nach europaischem Naturschutz-
recht (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschitzten Gebiete noch grenzen solche unmit-
telbar an oder befinden sich im ndheren Umfeld des Uberplanten Bereiches.

Das gesamte iiberplante Gebiet befindet sich innerhalb des »Naturparks Elm — Lappwalde.

2.7.5 KONFLIKTANALYSE

. Angaben zum Vorhaben ‘ _

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Mischgebietes gem. £§6
BauNVO am nérdlichen Ortsrand von Bornum am Elm, eingemeindet in die Stadt Kénigslut-
ter. Damit sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung von Wohngebauden
(Einzel- und Doppelhiuser) mit maximal zwei Vollgeschossen in offener Bauweise geschaf-
fen werden. In den textlichen Festsetzungen des B-Plans (s. d.) ist fur die Gebaude eine
gréfte Firsthohe von 9,5 m (ber StraBenniveau als Héhenbeschrankung aufgefihrt. Als
Grundflédchenzahl wird im Bebauungsplan ein Wert von 0,4 festgesetzt.

Fiir die Erschlieung eines der geplanten sieben Baugrundstiicke ist die Anlage einer blind
endenden Stichstralle vorgesehen. Der etwa 1 m breite Seitengraben entlang des Rottens-
weges bleibt erhalten. Im Bereich des Plangebietes werden wegen der erforderlichen Erstel-
lung der Grundstiickszufahrten Uberfahrten als Briicken oder Rechteckdurchlasse gebaut.

GemaR der textlichen Festsetzungen des B-Plans ist auf einem 5 m breiten Streifen am
nérdlichen und &stlichen Rand des Plangebietes die Anlage einer Schnitthecke vorzuneh-




20

men. Eine weitere Pflanzflache (,Obstwiese®) ist fir den westlichen Rand des Plangebietes
vorgesehen (vgl. B-Plan).

5 Eingriffsbetrachtung

Schutzqut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Bei der Realisierung der durch den Bebauungsplan zuldssig werdenden Bebauung kommt
es im radumlichen Geltungsbereich des B-Plans zu einer vollstadndigen Veranderung des Bio-
topbestands. Die bisherigen Ackerbiotope wie auch das Grabeland werden zu Uberwiegen-
den Teil durch ein locker bebautes Einzelhausgebiet mit Hausgarten nebst einer kurzen
Stichstralle ersetzt. Ein kleiner Teil des Acker-Biotops wird fir eine .Grinanlage" in An-
spruch genommen, die zur Kompensation des Eingriffs angelegt wird.

Der Sonstige Graben entlang des Rottensweges wird im Bereich des Plangebietes auf einer
Lange von ca. 150 m erhalten. Die FlAche zwischen der dffentlichen Verkehrsflache und dem
Graben soll eine Rasenansaat erhalten, soweit sie nicht flr die Grundstickszufahrten bzw.
den Stichweg in Anspruch genommen wird.

Neben diesen Verdnderungen beim Biotopbestand kommt es zudem zu einer Verkleinerung
von besiedelbarem Lebensraum fir Brutvogel der Offenlandschaft. Betroffen ist in erster Li-
nie die Feldlerche, die Ublicherweise zu héheren, raumlichen Vertikalstrukturen (Wald, Hau-
ser etc.) einen Abstand von mindestens 50 m wahrt. Aus Vorsorgegrinden wird davon aus-
gegangen, dass ein Brutplatz der Feldlerche beeintrachtigt wird und fir das Brutpaar nach
Datenlage bei der gegenwértigen Strukturierung und Nutzungssituation im betrachteten
Landschaftsausschnitt keine Ausweichmdglichkeiten bestehen, da alle potentiellen Brutplat-
ze besetzt sind.

Auf andere Tierarten, einschliefilich der Nahrungsgaste unter den Viégeln (Schwalben, Greife
etc.), wird sich die geplante Errichtung von Hausern nicht nachhaltig auswirken, da sich ent-
weder entsprechend der Lage und Biotopstruktur keine Betroffenheit ergibt oder im betroffe-
nen Raum genigend Alternativbiotope vorhanden sind resp. die verbleibende Flache hinrei-
chend grofk fir einen Fortbestand bemessen ist. Letzteres trifft auch auf die Funktion als
Nahrungshabitat flur Végel zu.

Schutzgut »Boden«
Bei Umsetzung der durch den B-Plan rechtmalig werdenden Bebauung wird bislang offener,

aber vorbelasteter Boden durch Abtrag und MNeuversiegelung irreversibel derart verandert,
dass er nicht mehr einem natirlichen Bodentyp entspricht. Samtliche Bodenfunktionen sind
an diesen Stellen vollstédndig unterbunden. Bei den privaten Hausgérten ist davon auszuge-
hen, dass durch gartnerische MalRnahmen zur ,Bodenverbesserung” der anstehende Boden
in einen als Hortosol bezeichneten Typ GUberfihrt wird, der in seinen Eigenschaften deutlich
vom Ausgangsboden abweicht.

Somit wird mit Aufstellung des B-Plans ein im Sinne des Gesetzes erheblicher Eingriff in das
Schutzgut rechtlich zulassig. Eine besondere Schwere des Eingriffs ist dabei nicht gegeben,
da dem Boden am Standort keine besondere Schutzwirdigkeit zukommt.

Schutzgut »Wasser«

Einhergehend mit der anlagebedingten Oberfldchenversiegelung kommt es zu einer Unter-
bindung der Versickerung von Niederschlagswasser und damit zu einer Verringerung der
Grundwasser-Neubildung. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Vorhabensflache in Rela-
tion zur Gesamtdimension des betroffenen Grundwasserleiters sowie der relativ geringen
Versickerungsrate aufgrund der natirlichen Bodeneigenschaften ist diese Beeintrachtigung
des Schutzgutes jedoch als vernachlassigbar gering anzusehen. Demzufolge liegt diesbe-
ziglich kein Eingriff im Sinne des Gesetzes vor.
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Natirliche Oberflichengewésser sind vom Vorhaben nach Datenlage nicht betroffen; der
Mihlgraben éstlich des Plangebietes bleibt vorhabensbedingt unbeeinflusst. Allenfalls Nie-
derschlagswasser kann nach Angaben des Erschlieffungstragers in natirlichem Gefélle Gber
den nicht profilierten StraBenseitenbereich bis zum nicht verrohrten Abschnitt des Strafen-
seitengrabens auf der Nordseite des Rottenswegs abflielfen.

Insgesamt resultieren aus dem durch die B-Planaufstellung zuldssig werdenden Vorhaben
im Sinne des Gesetzes keine Eingriffe in das Schutzgut.

Schutzqut »Klima / Luft«
Die Veranderungen beziglich des Schutzgutes Klima / Luft durch die vorgesehene Entwick-

lung eines Gebietes mit Wohnbebauung werden sich nur sehr kleinraumig auf das nahere
Umfeld des Planungsgebietes auswirken. Kleinklimatisch wird sich die gegebene Belas-
tungssituation dahingehend verandern, dass sich — drtlich eng begrenzt — eine leichte Erhé-
hung des Temperaturmittels bei gleichzeitig geringflgiger Abnahme der Luftfeuchtigkeit ein-
stellen wird. Die értliche klimatische Situation wird sich von landlich-landwirtschaftlich ge-
pragt weiter in Richtung eines Stadtklimas verschieben.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich gegentber dem gegenwartigen Zustand leicht
erhéhen. Unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammungsstandards und moderner Hei-
zungsanlagen sind jedoch keine (ber den rechtlich zulassigen Rahmen hinausgehenden
Umweltbelastungen zu erwarten. Empfehlungen fur besondere Malinahmen zur Reduzie-
rung der Schadstoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind fur die Entwicklung des Bau-
gebietes nicht erforderlich. Kritische Belastungssituationen aufgrund des Ausstolies an Luft-
schadstoffen (Geb&udeheizung, Kfz-Verkehr) sind nicht zu erwarten, da durch die gegebene
Topographie ein guter Luftaustausch ermdéglicht wird.

Somit l6st die Aufstellung des B-Plans keinen im Sinne des BNatSchG erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Klima / Luft aus.

Schutzqut »Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft«
Vorhabensbedingt verandert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass in einem
derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Areal, welches aufgrund seiner Funktion ei-
nes Brut- bzw. Nahrungshabitates fur Vogel eine erlebbare Auspragung von Natur und Land-
schaft in stark eingeschranktem Mafle aufweist, Wohnbebauung geschaffen und Garten u. a.
angelegt werden sollen. Eine entsprechende Uberprégung des betrachteten Landschaftsaus-
schnittes ist durch die angrenzende Bebauung (Einfamilienhaussiedlung) bereits gegeben.
Aufgrund der festgesetzten Hohenbeschrankung fur die Geb&ude im geplanten Neubauge-
biet wird ein Angleich an die vorhandene Bausubstanz erreicht. Vom historischen Ortskern
von Bornum (am Elm) ist das geplante Neubaugebiet durch seit langerem bestehende Be-
bauung visuell weitestgehend abgeschirmt.

Die geplante Erganzung der Wohnbebauung wird sich nur graduell auf das Landschaftsbild
auswirken, da die grundlegende Landschaftsstruktur aus Einfamilienhaussiedlung am Orts-
rand im Ubergang zur weitgehend offenen Feldflur mit zumeist ackerbaulich genutzten Fla-
chen bestehen bleibt. Durch die gemafl den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
f‘?’ﬂtgelegten Bepflanzungen sind sogar positive Veranderungen — zumindest bezlglich des
Visuellen Aspekts — zu erwarten, u. a. da ein schroffer Ubergang zwischen Bebauung und
freier Landschaft durch die vorgesehenen Malnahmen vermieden wird.

Landschaftselemente von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut sind von der geplanten
Eebauung nicht betroffen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die zu erwar-
tenden Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild als geringflgiger Eingriff in das Schutz-
8ut im Sinne des Gesetzes gewertet.
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* MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. -vermeidung

Die vorgesehene Randbepflanzung mit Geblschen an zwei Stellen der zukinftigen Baufla-
che (vgl. Darstellung im B-Plan) dient der Ortsrandbegriinung. Damit soll ein gefalliger Uber-
gang zwischen Wohnbebauung und freier Landschaft erreicht werden, so dass der vorha-
bensbedingte Eingriff in das Schutzgut »Landschaftsbild« gemindert bzw. ausgeglichen wird.

Auch die Anlage der ,Obstwiese® mit Heckeneinfassung tragt zur Verbesserung des Land-
schaftsbildes bei. Zudem werden mit dieser Maltnahme Eingriffe in die Schutzgiter »Arten
und Lebensgemeinschaften« sowie »Boden« gemindert bzw. kompensiert.

Die Uberbaubare Flache, die sich in der so genannten Grundflachenzahl widerspiegelt, stellt
einen tragbaren Kompromiss zwischen den Belangen des Bodenschutzes (vgl. § 1 a BauGE)
und den Anspriichen an eine Wohnbaunutzung dar.

Eine dezentrale Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser als denkbare Moglich-
keit zur Verminderung des Eingriffs in den Wasserhaushalt — hier: Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate aufgrund von Oberflachenversiegelungen — wird noch nachgewie-
sen.

Zur grundsatzlichen Vermeidung von Konflikten mit dem Vogelartenschutz sollten Bauarbei-
ten, zumindest Erdarbeiten, vor der jahrlichen Brutphase (April — Juli) beginnen, so dass po-
tentielle Brutvogel das Gebiet von vornherein meiden.

2 Kompensation der Eingriffe

Kompensationsbedarf

Der Umfang von Kompensationsmafnahmen fur Eingriffe in Biotopbestinde wird analog
der vom NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013) vorgelegten »Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung« ermittelt. Fir das B-Plangebiet
ergeben sich danach folgende Werte:

Bestand Planung
Biotoptyp Flache [m?®] | Wertstufe | Fl-Wert | Biotoptyp Flache [m? | Wertstufe | FI-Wert
AK /AT 3.257 B 1 3.257 6 | OEL 3.257.8 0 0
AK AT 3.984.9 1 3.9849 | PHZ 3.984,9 1 39849
AK /AT 1.123,0 1 1.123,0 | BZE 1.123,0 2 2.246,0
AK /AT 261,0 1 261,0 | OVS 261,0 0 0
AK /AT 1.621,0 1 1.621,0 | HPG 1.621,0 3 4.863,0
FGZ 110,0 2 220,0 | FGZ 110,0 2 220,0
FGZ 40,0 2 80,0 [ OVW 40,0 0 0
UHM 110,0 3 330,0 | GRR 110,0 1 110,0
UHM 40,0 3 120,0 | OWVW 40,0 0 0
Gesamt 10.547,5 10.887.5 10.547.5 11.423,9
Biotoptypen
AK Kalkacker AT Basenreicher Lehm-Tonacker
BZE Ziergeblsch aus Oberwiegend FGZ Sonstiger Graben

einheimischen Arten
GRR Artenreicher Scherrasen HPG Standortgerechte Gehdlzpflanzung
OEL Bebauung OVS  (Erschliefungs-)Stralie
OVW  Weg PHZ  MNeuzeitlicher Ziergarten

UHM  Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Hinweis: Das Grabeland [PKG] wird aufgrund des gleichen Biotopwertes zu den Ackerbioto-
pen gestelit.
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Die Gegeniberstellung ergibt eine Uberkompensation von rund 426 Wertpunkten, so dass
ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in Biotope innerhalb des B-Plangebietes gegeben

ist.
pavon unabhangig wird zusétzlich eine spezifische Kompensation flr den Verlust eines Brut-
platzes der Feldlerche (Alauda arvensis) erforderlich.

Der Eingriff in das Schutzgut »Boden« wird flachenilig der durch Uberbauung beeintrachtig-
ten Grundflache von rund 3.518 m? gleichgesetzt. Wegen bestehender Vorbelastungen wird
als Kompensationsbedarf NMU & NLP (2003) folgend nur der halbe Wert in Ansatz gebracht.

Maknahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Mit der vorgesehenen Ausweisung einer Flache fur Gehdlzpflanzungen (,Obstwiese”) und
dem randlichen Gehblzstreifen innerhalb des B-Plangebietes wird der Eingriff in Biotopbe-
stande vollstandig ausgeglichen. Zusatzliche Mafinahmen aulterhalb des Plangebietes wer-
den nur fir den Eingriff in den Bruthabitat der Feldlerche erforderlich. Dieser soll dadurch
kompensiert werden, dass die Lebensraumsituation verbessert wird. Hiefur wird ca. 125 m
westlich des Plangebietes auf einer derzeit ackerbaulich genutzten Parzelle eine rund 530
m? umfassende Brachfliche angelegt. Lage und Abgrenzung der Kompensationsflache sind
der Anlage zur Begrindung zu entnehmen.

Eine spezielle Einsaat auf der Flache ist nicht erforderlich, vielmehr soll eine selbst begri-
nende Ackerbrache entstehen, die sich als vorteilhaft fur die Feldlerche herausgestelit hat.
Zur Wahrung der Funktion sollte jeweils etwa die Halfte der Parzelle in Abstanden von etwa
zwei bis drei Jahren gemaht und das Mahgut entfernt werden.

Der Eingriff in das Schutzgut »Boden«, im Flachendquivalent von 1.759 m?, wird durch eine
Herausnahme von insgesamt 2.151 m? Grundflache (1.621 m? ,Obstwiese® + 530 m?* Brache)
aus der intensiven Ackerbewirtschaftung vollstdndig ausgeglichen. Die bei einer konventio-
nell intensiven Ackerbewirtschaftung tblichen Beeintrachtigungen des Bodens werden damit
abgestellt; der Boden kann regenerieren.
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NAGBNatSchG — Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19. Februar 2010; Nds. GVBI. 2010, 104

USchadG — Umweltschadensgesetz
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates Ober die Um-
welthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10. Mai 2007, BGBI. 2007
Teil | Nr. 19 5. 666

2.8 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschrift

Mach den gesetzlichen Vorgaben (NBauQ) kann flr die Gestaltung baulicher Anlagen ein
Rahmen gesetzt werden. Diese gesetzliche Mdglichkeit wird genutzt, um die boden- und pla-
nungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes zu ergénzen und um die bauliche Gestaltung
im Hinblick auf die angrenzende Bebauung und den doérflichen Charakter sicherzustellen.

Wie die Ergebnisse aus anderen bereits verwirklichten Baugebieten in jungster Zeit zeigten,
ist dies nur mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erreichbar. Zur Verwirkli-
chung der stadtebaulichen Ordnung ist deshalb die drtliche Bauvorschrift erforderlich.

Aus diesem Grunde werden Festsetzungen fir die Gestaltung von Dachern und Einfriedun-
gen getroffen, wie es fur diesen Bereich der Ortslage typisch ist.

Hierdurch werden zwar die individuellen Gestaltungsmoglichkeiten zugunsten Ubergeordne-
ter Gesamtziele eingeschrankt. Diese Einschrankung wird jedoch fir vertretbar gehalten, da
durch die festgesetzten Gestaltungsmerkmale der Wohnwert fir den Einzelnen gesteigert
werden kann.

Ein Verzicht auf die értliche Bauvorschrift hatte dagegen zur Folge, dass das Baugebiet ohne
ablesbare gestalterische Ordnung in eine Vielzahl unterschiedlicher Einzelvorhaben zerfiele,
die sich gegenseitig beeintrachtigen und entwerten kénnen und dadurch zu einem unharmo-
nischen Ortsbild beitragen kénnen.

Dacheindeckung

Durch den Ausschluss bestimmter Farbténe (lila, violett, blau, gelb, griin) entstehen ,ruhige’
Dachflachen, die zu einem qualitdtvollen stadtebaulichen Erscheinungsbild beitragen. Die
Vielfalt der Baumaterialen kann im Gbrigen von den Bauherren beliebig verwendet werden,
so dass die Gefahr einer Monotonie fir das Baugebiet nicht entsteht.

Im Interesse der Bauherren und im Hinblick auf die Entwicklungen auf dem Sektor der alter-
nativen Energiegewinnung werden fir Wintergérten und bauliche Anlagen, die der Gewin-
nung alternativer Energie dienen, zugelassen.

Einfriedungen
Die Vorschriften Gber die Gestaltung von Einfriedungen basieren auf der Erkenntnis, dass
diese Anlagen einen sehr grolten Einfluss auf das sich bildende Stralenbild haben.

Die Beschrénkung der Einfriedungen auf Hecken, Maschendrahtzaun oder Stabmattengitter-
zaune nur in Kombination mit einer Hecke, massive Mauer aus Naturstein, Klinker oder ver-
putzt und Holzlattenz&une mit vertikaler Lattung zieht darauf ab, dass fur die Einfriedung des
Einzelgrundstiickes Wahlmbglichkeiten bestehen, jedoch das Strallenbild eine Gbergeordne-
te harmonische Einheit aufweist. Gleichzeitig wird durch die Einfriedung eine Trennung zwi-
schen Stralenbereich und Vorgartenflache erreicht.

Auf eine generelle Einfriedungspflicht wurde verzichtet, da offene Vorgartenflachen durchaus
eine Belebung und Offnung der Stralenrdume bilden kénnen.
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urdnungswidrigkeiten
per Paragraph (ber die Ordnungswidrigkeiten wird durch die NBauO begrindet.

3. Flachenbilanz

T
Gesamtgrdfie des Plangebietes ca. 1,21 ha 100 %
;;1;1dene Verkehrsflachen ca. 0.21 ha 17.4 %
.—B:u-f;chen ca. 0,75 ha 62 %
I:ri\rate Grinflache ca. 0.09 ha 7.4
‘Ausgleich- und Ersatzmalnahmeflache ca. 0,16 ha 13,2

4. Plandurchfiihrung

Das Plangebiet wird durch einen ErschlieBungstrager realisiert. Offentliche Flachen, die far
die Durchfihrung der Planung erforderlich sind, werden kostenfrei vom ErschlieBungstrager
auf die Gemeinde Gbertragen.

5. Kosten und Finanzierung

Da alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten vom Er-
1!;il:ﬂ'llieI'i~ungE.trf;'ng.;ta*r getragen werden, ist die Einplanung von Haushaltsmitteln hierflr nicht er-
orderlich.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 28.05.14
Hinsichtlich des Flichenzuschnittes ist kritisch anzumerken, dass die westlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Flurstiicke landwirtschaftlich nicht mehr rentabel zu bewirtschaften
Sind. Somit gehen weitere wertvolle Béden fir die Landwirtschaft verloren. Fiir die verblei-
benden Flichen ware — in Absprache mit der értlichen Landwirtschaft — eine praktikable Nut-
ZUng vorzusehen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die beiden Eigentimnerinnen, Frau Jentsch und Frau

Teske, versuchen, die Restfiiche als Pferdeweide zu verpachten oder zu verkaufen.
Sollten jm Zuge der Baumalnahmen Drénrohre angeschnitten werden, sind diese fachge-
fecht abzufangen.

Anmerkung:

Nach Aussage von Hermn Andreas Meyer, dem Vorsitzenden der Feldmarkinteressen-

schaft, ist die Bebauungsplanflache nicht draniert.
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es vielmehr der tatsachlichen Pragung eines Gebietes durch Groftierhaltung, wie sie
tandteil landwirtschaftlicher Hofstellen ist.

\iertens hat die Wahl des ,Dorfgebietes” formale Konsequenzen insofern, als dort keine An-
seigeverfahren moglich sind, sondern Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt werden
miussen. Das benachteiligt die Bauherrenschaft.

Anmerkung:

Den Bedenken wird sich angeschlossen. Es wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest-
gesetzt. Auch hiermit wird das Entwicklungsgebot eingehalten, wonach B-Plane aus dem
F-Plan zu entwickeln sind. Ausgeschlossen werden die in Mischgebieten allgemein zu-
|assigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO) sowie die
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO).

Zur Wahrung des ,ruhigen Wohnens" auch gegeniiber der im Siiden des Plangebietes
yorhandenen Bestandsbebauung wird folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
_Gemé&l § 1 (4) Nr. 2 BauNVO sind im Mischgebiet nur nicht stérende Gewerbebetriebe
im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassig.”

Eine Beurteilung der Planung ist erst méaglich, wenn die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege abgearbeitet sind.

Aus naturschutzfachlicher Sicht waren eine aktuelle Biotopkartierung und zumindest eine
avifaunistische Bestandsaufnahme zu fordern. Um den Belangen des besonderen Arten-
schutzes gerecht werden zu konnen und den zukinftigen Bauherrschaften diesbeziglich
gine gewisse Rechtssicherheit zu verschaffen, sind in Abh&ngigkeit vom Ergebnis der Bio-
topkartierung evtl. weitere Kartierungen notwendig.

Anmerkung:

Das Ergebnis der naturschutzfachlichen Eingriffsabhandlung ist in den Planunterlagen
beriicksichtigt. Eine Biotopkartierung und eine avifaunistische Bestandsaufnahme sind
Bestandteil der Eingriffsabhandlung.

Die Pflanzflache im westlichen Teil des Plangebietes wird zwar grundséatzlich begrifit, sie
wirft jedoch auch Probleme auf:

Erstens fehlt es haufig nicht nur an einem Interesse der Ausflihrung, sondern in der Regel
auch an fachbezogenen Kenntnissen, wenn die betroffene Flache in Privateigentum ist. Sol-
che MaRnahmen versprechen nur dann Erfolg, wenn diese in geeigneter — das heillt zumin-
dest dffentlicher — Tragerschaft stehen.

Zweitens droht eine Kompensation auf einer privaten Flache als ungerecht empfunden zu
werden. Dem betroffenen Grundstiickseigentumer wird dann namlich ein Aufwand abver-
langt, der auch fremden Baugrundstiicken zugute kommt.

Drittens wiirde eine Nutzung der Pflanzflache auch zu Freizeitzwecken (Doppelnutzung) dem
Kompensationszweck absehbar zuwider laufen.

Viertens sollte die Intensitat der Bepflanzung geregelt werden, damit die mit dieser Festset-
Zung ausgesprochene Verpflichtung tatsachlich erfallt ist.

Finftens ist es geboten, nicht nur tberwiegend heimische sondern ausschlieBlich die Ver-
Wendung heimischer Arten festzusetzen. Dies sollite auch den Verzicht von Mutationszich-
tungen einschliefen.

Sechstens stéft Weildom und Pfaffenhiitchen seitens der Landwirtschaft auf Bedenken.

E; sollte Uberlegt werden, ob nicht alternativ die Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese
mit hochstdmmigen Obstbdumen alter bew&hrter Obstsorten in Betracht kommt, die zum Au-
Benbereich nérdlich, westlich und stidlich mit einer mehrreihigen Heckenstruktur aus heimi-
Schen Gehélzarten umgeben wird; eine Schnitthecke wirde sich dafir nicht eignen. Extensiv
S9enutzte Obstwiesen bieten einer Vielzahl von seltenen Pflanzen und Tieren Lebensraum,
verschwinden jedoch leider immer mehr aus unserer Landschaft.

hrliche Probleme in Bezug auf Trigerschaft bzw. Realisierung und Artenauswahl werden
auch fur den Pflanzstreifen am nérdlichen und dstlichen Rand des Plangebietes gesehen.
Begrifit wird die in den textlichen Festsetzungen geregelte Anpflanzung von 5 Einzelb&u-
Mmen. Fachlich wird eine Ergénzung der Auswahl der genannten B&ume um Eiche, Linde und
Ime empfohlen.

| den Standorten ist auf ein hinreichendes Lichtraumprofil zu achten, weil landwirtschaftli-
Che Fahrzeuge auch zukiinftig den Rottensweg als Verbindung in die freie Feldmark nutzen.

Das anfallende Oberflaichenwasser darf die angrenzenden Ackerflichen nicht belasten. Ver-
nassungen wiirden zu Ertragseinbulen fihren und sind zu vermeiden.
Anmerkung:
Um die nérdlich liegenden Ackerflachen vor dem Oberflachenwasser zu schitzen, soll
der 5,0 m breite Pflanzstreifen wie folgt gestaltet werden: Vom Acker aus bleiben ca. 0.5
m in vorhandener Héhe liegen. Dann kommt ein ca. 2,0 m breiter und ca. 0,3 m hoher
Wall. An der sidlichen Grenze des Pflanzstreifens kommt eine ca. 0,4 m breite und ca.
1,0 m tiefe Rigole, die ca. 0,6 m mit Kies aufgefiillt wird. Darlber werden ca. 0,2 m Mut-
terboden als Abdeckung eingebaut, als Mulde ausgebildet und mit Wildblumen und Gras
angeséat. Die Pflanzreihen der Straucher liegen jeweils ca. 1,5 m von den Randern ent-
fernt. Damit betragt der Reihenabstand ca. 2,0 m. Die von West nach Ost verlaufende Ri-
gole wird an den Grundstiicksgrenzen und in Grundstiicksmitte durch Liegenlassen des
gewachsenen Bodens unterbrochen. Das gut 60 m lange Baugrundstlck Nr. 2 (siehe
stadtebauliches Konzept) erhélt ca. alle 12 m solch eine Abflusssperre. Zusatzlich wer-
den der Einbau einer Zisterne und die Anlage eines Rickhalteteiches in den nérdlichen
Grundsticksbereichen empfohlen.
Die zukiinftigen Grundstiickseigentimer werden in den Kaufvertragen zur Zustimmung
dieser Anlage fur sich und ihre Nachfolger verpflichtet.
Die Unterhaltung der angrenzenden Geholze ist sicher zu stellen, damit weder herliberwach-
sende Aste und Wurzeln noch Schattenwurf zu Bewirtschaftungserschwernissen oder Er-
tragseinbufien fihren. GroRwiichsige Gehélze sind im Acker zugewandten Bereich nicht zu
verwenden. Wir bitten in Bezug auf die Pflanzenauswahl um Berlicksichtigung unseres Merk-
blattes Hecken und Feldgehdlze. Nicht ausgewahlt werden sollten: Mispelarten, Weiltdorn,
Pfaffenhiitchen, Wildapfel/Holzapfel, Traubenkirsche, Kreuzdorn, Lorbeermispel, Gemeiner
Scheeball.
Anmerkung:
In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan ist die Unterhaltung der Gehdlzanpflanzun-
gen verbindlich geregelt. Die empfohlenen, aus der Sicht der Landwirtschaft aber nicht
geeigneten Geholzarten Weiltdorn und Pfaffenhitchen werden aus den textlichen Fest-
setzungen gestrichen.

Zweckverband GroBraum Braunschweig - vom 03.06.14
Hinweis darauf, dass das RROP fir das im sidlichen Geltungsbereich des B-Plans bzw. am
Rande verlaufende FlieRgewasser Mihlengraben” die Festlegung ,Vorranggebiet Natur und
Landschaft — mit linienhafter Auspragung” enthalt. In diesen Gebieten und ihren Randberei-
chen missen alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen mit der vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar sein.

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung zum

B-Plan beachtet. Der Mihlengraben flief3t im stdlichen Gehweg des Rottensweges seit

langem durch eine Betonrohrleitung (Durchmesser 600 mm).

Landkreis Helmstedt - vom 03.06.14
Die Festsetzung als Dorfgebiet fiihrt in mehrfacher Hinsicht zu Problemen und sollte deshalb
Uberdacht werden.
Erstens lasst die Art der Festsetzungen vermuten, dass hier eine Fortsetzung der in der Um-
gebung bestehenden Wohnbebauung entsteht. Flr derartige Planungen verwendet die
Rechtsprechung den Begriff des ,Etikettenschwindels®. Auch im Gebiet des Landkreises
Helmstedt ist bereits mindestens 1 Bebauungsplan mit vergleichbarem Inhalt im Rahmen ei-
nes Normenkontrollverfahrens fur nichtig erklart worden.

Zweitens wiirde es zu einem Nutzungskonflikt zwischen den im echten Dorfgebiet zulédssigen
landwirtschaftlichen u. gewerblichen Nutzungen und der umgebenden Wohnbebauung kom-
men.
Drittens wird bei der Festsetzung von ,Dorfgebieten” haufig mit der Absicht argumentiert, auf
diese Weise die Méglichkeit fur eine Hobbytierhaltung zu schaffen. Fir ihre Zulassigkeit be-
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Anmerkung:
Zur Sicherstellung der Gehdélzanpflanzungen und deren Pflege fir die Zukunft wird in die
textliche Festsetzung Nr. 9 folgender Zusatz aufgenommen:
.Die Durchfihrung der neu zu pflanzenden Gehdlze erfolgt fur drei Jahre durch den Er-
schliefungstrager des Baugebietes anstelle der Eigentimer der Eingriffsgrundstiicke.
Die anschliefende Unterhaltung erfolgt durch den jeweiligen Eigentimer der Eingriffs-
grundstiicke”.
Der Anregung, nur heimische Arten festzusetzen wird dadurch gefolgt, dass in den textli-
chen Festsetzungen das Wort ,iberwiegend" gestrichen wird.
Wie bereits von der Landwirtschaftskammer gefordert, werden der Weilkdorn und das
Piaffenhitchen als empfohlene Arten gestrichen.
Der Empfehlung, hochstdmmige Obstbdume alter bewahrter Sorten festzusetzen, die
zum Aullenbereich mit einer mehrreihigen Heckenstruktur aus heimischen Gehdlzarten
umgeben wird, wird gefolgt.
Zur Sicherstellung der Pflegemalnahmen wird vertraglich mit dem ErschlieBungstrager
geregelt, dass diese von der Stadt oder lber eine Patenschaft erfolgen.
Zur Einhaltung des Lichtraumprofils wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass es sich bei den Einzelbdumen um Hochstamm handeln soll.
Es bestehen keine Bedenken, das aullerhalb der Gberbaubaren Fliche untergeordnete Ne-
benanlagen zugelassen werden kénnen, so dass die Bauverbotszone nicht uneingeschrankt
erhalten bleibt. Da in absehbarer Zeit keine Verdnderungen an der Westseite der Kreisstralle
geplant sind, wirden keine Einwdnde erhoben, wenn die ostwartige Baugrenze ostwarts bis
in die Nahe der ,Flache mit Bindungen flr Bepflanzung® verschoben wird.
Erst nach Vorliegen des Untersuchungsergebnisses beziglich der Schallbelastung durch
den Fahrzeugverkehr der Kreisstralte kann eine Beurteilung des Planentwurfes erfolgen.
Anstatt einer Schenkellange von 15 m reicht im Zuge der untergeordneten Stralie eine Anna-
herungssicht von 10 m.
Da der Rottensweg flr den landwirtschaftlichen Verkehr von Bedeutung ist, empfehle ich
dringend, im Stralenquerschnitt ausreichend geeigneten Parkraum vorzusehen. Einstellplat-
ze auf den Baugrundsticken kédnnen nur einen Teil des tatsachlichen Bedarfs decken.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und bei der Uberarbeitung der Planung beachtet.
Parkplatze am Rottensweg vorzusehen wird verneint, da klnftige Grundstiickszufahrten
noch nicht bekannt sind. Durch die Lédnge der Zufahrten ist ausreichend Parkraum vor-
handen.
Um beim spateren Vollzug des Plans zuverlassig feststellen zu kénnen, welche Flachen ,im
Bauland liegen®, die bei der Berechnung des zuldssigen Males der baulichen Nutzung be-
ricksichtigt werden dirfen, ist eine flichenhafte Signatur einzufihren.
Warum ist im Westen des Plangebietes eine deutlich gréfiere Bautiefe festgesetzt. Hierdurch
ist dieses Baugrundstick besser gestellt als die Ubrigen. Hierzu ist eine entsprechende Aus-
sage in die Begriindung aufzunehmen.
Die Bemalung der westlichen Baugrenze und Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' sollte zwischen den Flurstiicken
12/219 und 219/2 oder in Verldngerung der siidwartigen Baugrenze erfolgen.
Im Baugenehmigungsverfahren kann die festgelegte Bezugsebene fir die Hhenlage des
Fulboden, die Trauf- und die Firsthdhe bezogen auf die fertig ausgebaute &ffentliche Ver-
kehrsflache ohne Ausbaupldne nicht ohne weiteres bestimmt werden. Es wird gebeten,
einen entsprechenden Plan mind. in die Entwurfsbegriindung aufzunehmen.
Uhel‘pﬂ:lﬂ werden sollte der Ausschluss zur Errichtung von Nebenanlagen in dem 6 m breiten
Vorgartenbereich, da dieses den Nutzungsvorstellungen der Grundstickseigentimer zuwi-
derlduft. Es wird verwiesen auf die Problematik beispielweise im Baugebiet am Driebenberg
in Kénigslutter. Da hier bauliche Anlagen ohne Baugenehmigung errichtet werden dirfen,
kann es dazu kommen, dass diesen Festsetzungen durch die Anordnung von Geb&udeab-
briichen Geltung verschafft werden muss.
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Anmerkung:

Durch Aufbringen einer Signatur wird deutlich gemacht, welche Flachen im Bauland lie-
en.

?n die Begrindung wird aufgenommen, dass es sich bei der Flache im Westen um zwei

Grundsticke handelt.

Aulerdem wird der Begrindung zum B-Plan ein stadtebauliches Konzept als Anlage bei-

gefigt, aus dem die mogliche Aufteilung der Grundstiicke sowie die mdgliche Bebauung

ersichtlich sind.

Der Hinweis zur Bemalung wird beachtet.

Die textliche Festsetzung zur Héhenlage, bis auf die Firsthéhe, wird gestrichen. Auch un-

ter dem Aspekt, dass das Geldnde aufgefiillt werden muss.

Der Anregung wird zur Reduzierung der Baugrenze wird dadurch gefolgt, dass anstatt

bisher 6 m jetzt 5 m festgesetzt werden.

Bei der OBV bestehen grundsétzlich Zweifel, ob sie mit der Eigentumsgarantie (Artikel 14

Grundgesetz) vereinbar ist. Als geradezu kontraproduktiv kann sich in der Praxis der § 2 er-

weisen, denn die Abstimmungspflicht, die er begrundet, kann bereits die blolke Bauunterhal-

tung in Frage stellen, wenn eine Einigung unter den Beteiligten nicht méglich ist. Im Ubrigen

sind Hausgruppen nach den Festsetzungen im B-Plan nicht zulassig. Zu Werbeanlagen ent-

halt bereits § 50 Abs. 4 NBauO relativ enge Beschrankungen. Nach alledem wird empfohlen,

auf die OBV zu verzichten oder sie zumindest einerseits zu verschlanken und iberzeugend

Zu begrinden.

Anmerkung:

Den Anregungen wird gefolgt. Die OBV wird verschlankt.

Die Nennung Fassung der BauNVO bitte ich redaktionell auf 2013 anzupassen.

Anmerkung:

Wird beachtet.

An der Nord- und Sidseite des Rottensweges flieten Quellbache (Gewasser lll. Ordnung)

aus dem Elm, die durch die weitere Siedlungsentwicklung und die mit ihr einhergehende zu-

satzliche Bodenversiegelung nicht verschéarft werden darf. Entlang der Bdschungskante ist

ein 5 m breiter Streifen so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird.

Dieser Streifen muss mit R&umgeraten befahrbar sein.

In den Plangeltungsbereich wurde das Flurstiick 625/1 aufgenommen. Sollte hier ein Ausbau

beabsichtigt sein, kann eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich sein. Ebenso sind

wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich fir Zufahrten auf die neuen Baugrundstiicke,

die das nérdlich des Rottensweges verlaufen Gewasser |ll. Ordnung queren.

Anmerkung:

Im stdlichen Bereich des B-Plans ist der Graben bereits verrohrt und ein Fullweg ge-

baut.

Im Morden wird der Graben verrohrt. Fiir kiinftige Grundstiickszufahrten ist eine wasser-

rechtliche Genehmigung erforderlich

Deutsche Telekom - vom 10.06.14

Bitte beachten Sie den Trassenverlauf im Rand/Geltungsbereich des B-Plans. Firr den Be-
stand gilt die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschlang GmbH. Wir machen darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Gebietes mit Telekom-
Munikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das
kann bedeuten, dass der Ausbau der TK-Linie im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griken in
Oberirdischer Bauweise erfolgt.

Wir bitten sicherzustellen, dass

- eine rechtzeitige Abstimmung und Koordinierung der TiefbaumaRnahmen erfoigt;

s0 frih wie maglich Veranderungen oder Verlegungen vorhandener Telekommunikations-
leitungen angemeldet werden;

~ Jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist
und Beschadigungen vermieden werden;
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- fiur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes eine ungehinderte, unendgeldliche
und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und Wege zu méglichen ist;

- auf den Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Te.
lekom AG einzurdumen ist;

- der Erschliebungstrager verpflichtet wird, vom jeweiliges dinglich Berechtigten zur Herste|-
lung der Hauszufiihrungen einen Grundstiick-Nutzungsvertrag einzuholen u. der Deut-
schen Telekom auszuhandigen;

- der Erschlietungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt
der Bebauung sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebdude zu liefern;

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, im erforderlichen Umfang Flachen fir die Auf-
stellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlcken zur Verflgung zu
stellen und diese durch Eintragung einer beschrédnkten persdnlichen Dienstbarkeit zy
Gunsten der Telekom im Grundbuch kostenlos zu sichern;

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des TK-Netzes sowie die Koordinierung mit dem Stralfenbau

und den Baumalnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-

lauf der ErschlieRungsmaflnahmen im Baugebiet der Deutschen Telekom so friih wie még-
lich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.
Die geforderten Sicherstellungen kénnen jedoch nicht liber den B-Plan geregelt werden.
Die Stellungnahme ist an den Erschlieffungstriger weitergereicht worden und wird von
dort beachtet.

Stellungnahmen zum Verfahrep nach § 3 (21 /§ 4 (2) i.V.m. § 4 a (2) BauGB:

Stadtwerke Kénigsiutter GmbH - vom 22.10.14
Die im B-Plan benannte ausreichende L&schwasserversorgung durch das Trinkwassernetz
kéinnen wir momentan weder zusichern noch priifen, eine Leistungsmessung der betreffen-
den Hydranten kann momentan nicht durchgefiihrt werden. Im Jahr 2015 soll die Trinkwas-
serleitung .Am Dorfe" erneuert werden. Nach Abschluss der Mallnahme ist es mdglich, eine
Leistungsmessung durchzufihren und zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes eine
Aussage zu treffen

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum

B-Plan beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 31.10.14
Es wird angeregt, den Kompensationsiiberhang von 316 Wertpunkten kommenden Bauleit-
planungen zuzuschlagen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache fir die Anlage eines 530 m? groRen Bruthabi-
tates der Feldlerche 125 m westlich des Plangeltungsbereiches wird kritisch gesehen. Es
wird angeregt, stattdessen produktionsintegrierte Mallnahmen wie beispielsweise Lerchen-
fenster und Lerchenstreifen durchzuflihren. Auferdem bedeutet die Anlage entlang des Wirt-
schaftsweges eine zusétzliche Zerstlickelung und Begrenzung der verbleibenden Ackerfla-
che, und sollte — wenn lberhaupt — westlich entlang der geplanten Obstwiese angelegt wer-
den. Zu Uberlegen ware aulberdem, in Bezug auf den errechneten Kompensationsiberhang,
ob die Obstwiese verkleinert werden kénnte zugunsten des geplanten Feldlerchenhabitats.
Anmerkung:
Mit den Grundstlickseigentimern wurde die Inanspruchnahme der Gberplanten Flachen
abgestimmt. Eine Verlegung des Brutplatzes fir die Feldlerche entlang der Obstwiese
ist ausgeschlossen, weil ein Mindestabstand von 50 m zu rdumlichen Vertikalstrukturen
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ald, Hauser etc.) gewahrt werden muss, damit die Feldlerche den Brutplatz Gber-
haupt annimmt. . - _
Ableitend aus dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung, der in
enger Abstimmung mit der Stadt Konigslutter durch das Biro Biodata, Braunschweig,
erarbeitet wurde, tragt die Anlage der ,Obstwiese” zur Verbesserung des Landschafts-
pildes bei und mit inr werden Eingriffe in die Schutzglter ,Arten- und Lebensgemein-
schaften" sowie ,Boden” gemindert bzw. kompensiert. Aus diesen Grinden ist eine Ver-
kleinerung der Obstwiese wenig sinnvoll, zumal die Fldcheninanspruchnahme gegen-
iiber dem durch die Mainahme erzielten Flachenwert gering wére.

ndkreis Helmstedt - vom 12.11.14

Affenbar sollen nur Betriebe mit wesentlich geringerem Storpotenzial zuléssig sein, als diese
i einem Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zuléssig sind. Gemal § 6
Abs. 1 BauNVO besteht ein Mischgebiet darin, dass sich Wohnnutzung und ,Gewerbebetrie-
be, die das Wohnen nicht wesentlich stéren", gegentberstehen. Die beabslichtigta Feinsteue-
rung ist deshalb in der gedachten Weise aus formalen Granden nicht moglich. _
Das stadtebauliche Konzept zeigt uniforme Geb&udegrundrisse der fur Wohnbebauung typi-
echen Grofte auf weithin gleichartigen Grundstiicken mit ebenso typischem Zuschnitt. Inner-
halb dieses Konzeptes drften alle anderen in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen
schlechterdings nicht realisierbar sein. Auch das schalltechnische Gutachten ist auf die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen abgestellt.

Auch das nunmehr vorgesehene Mischgebiet begriindet Nutzungskonflikte zu der bestehen-
den mehr oder minder reinen Wohnbebauung.

Ein Nachteil ist auch die Anwendbarkeit des § 62 NBauO.

Anmerkung:

Dem Hinweis wird gefolgt und auf die Feinsteuerung verzichtet.

Das stadtebauliche Konzept stellt lediglich Méglichkeiten zu Grundstlickszuschnitten
und Bebauung dar. Im Gegensatz zu den Festsetzungen des B-Plans entwickelt es je-
doch keine rechtsbindende Wirkung. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. sind alle Handwerksbetriebe wie z.B. Bécker, Frisér, Schneider, Schuster.
Eine Ansiedlung solcher Handwerksbetriebe ist aufgrund der méglichen Errichtung ven
2 Vollgeschossen, durchaus maéglich.

Im schalltechnischen Gutachten wurde als Beurteilungsgrundlage ein Dorfgebiet zu-
grunde gelegt. Nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” gelten fir ein Dorfge-
biet dieselben Orientierungswerte wie fur ein Mischgebiet. Auch wenn sich die in der
Nachbarschaft vorhandene Bebauung in Richtung Wohnbebauung entwickelt hat, so
ist hier aufgrund der rechtswirksamen Ausweisung eines Dorfgebietes der Schutzan-
spruch eines Dorfgebietes anzusetzen. Ein Nutzungskonflikt zwischen vorhandener
und geplanter Bebauung ist somit nicht zu erkennen.

Der Hinweis beziiglich der Anwendbarkeit des § 62 NBauO wird zur Kenntnis genom-
men. Hierbei handelt es sich um die Genehmigungspflicht fur Bauantrage in Misch- und
Dorfgebieten.

Es hat eine avifaunistische Bestandsaufnahme stattgefunden, deren Ergebnis in der Ent-
Wurfsbegriindung leider nicht ndher dokumentiert ist.

Bei der Obstwiese stellt sich die Frage nach der erforderlichen Intensitat der Bepflanzung.
D_as verwendete Bewertungsmodell aus der Arbeitshilfe des Nieders. Stadietages ist zwar
€in durchaus anerkanntes Modell, das bezaglich der Ausgleichsflache hinter der naturschutz-
fa:_:hlich begriindeten Flachengréfie zuriickbleibt. Das Modell eroffnet Anwendungsmadglich-
keiten, die anderen Modellen fremd sind. Den Naturschutzbelangen besser gerecht wird das
S0Q. . Breuer Modell".

€r angenommene leichte Kompensationstberschuss wird in Frage gestellt, weil der am
Nordlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Pflanzstreifen gleichzeitig fur Versickerungs-
Mulden genutzt werden soll. Durch die Unterhaltung dieser Versickerungsmulden wird nicht
Mehr die Wertstufe 2 erreicht, die in der Bilanzierung angesetzt ist.

Die in der Bilanzierung eingestelliten Maknahmen sind tatsachlich auszufihren. Eine Ausflh-
fung und Unterhaltung durch den ErschlieBungstrager fiir drei Jahre gewahrleistet dies nicht,
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da sich der tatsachliche Kompensationswert erst in wesentlich langeren Zeitrdumen einstellt,
wenn die Malnahmen in der Hand der Grundstiickseigentimer liegt.
Der Schaffung eines Ersatzbrutraums fir die Feldlerche als externe Kompensationsmalinah-
me stimme ich zu.
Anmerkung:
In der Begriindung zum B-Plan sind unter Pkt. 2.7.3 Bewertung der Vorhabensflache
ausfihrliche Aussagen zu artschutzrelevanten Tierarten enthalten.
Auf die Festsetzung einer bestimmten Anzahl anzupflanzender Obstgehélze wird ver-
zichtet. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine Abstimmung zwischen der
Stadt Konigslutter und dem Erschlielfungstrager.
Die Hinweise auf die verschiedenen Bewertungsmodelle und den Kompensationsiiber-
schuss werden zur Kenntnis genommen.
Wie im Umweltbericht in der Begriindung zum B-Plan zu entnehmen ist, wird die Stadt
die Durchfihrung aller Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen (berwachen. Da-
mit sind die gesetzlichen Anforderungen nach § 4 c BauGB erfillt.
Beziglich des Konfliktpotenzials zwischen landwirtschaftlichen Grofigeraten und ruhendem
Verkehr ist auch an Besucher und Lieferverkehr zu denken, die in der Regel auf die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen angewiesen sind.
Anmerkung:
Der Hinweis wird bei Realisierung des Baugebietes beachtet (siehe hierzu anliegenden
Ausbauquerschnitt vom Ing.Buro Rutsch v. 09.10.14).
Es bietet sich an, die Hohenbeschrankung fir die Heckenpflanzung auf den Teilbereich zu
beschranken, der sich mit dem Sichtdreieck Gberschneidet.
Anmerkung:
Die Hohenbeschrankung der Gehdlzpflanzung dient gestalterischen Aspekten am
Ortseingang und wird beibehalten.
Als Trager der Baulast an der K 3 sind keine Schallschutzvorkehrungen geplant, noch wer-
den solche finanziert.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Entweder ist die gesamte Nord-Slid-Ausdehnung der Uiberbaubaren Flache zu bema-
Ren oder das Mal} des Versprunges in der nordwartigen Baugrenze anzugeben.
Zum Vollzug der Héhenbeschrankung fordere ich die Aufnahme eines Stralenausbau-
planes. Die Hohenbeschrankung auf 6,5 m l&sst sich bei Flachd&chern leicht dadurch
umgehen, dass statt dessen ein leicht geneigtes Pultdach gewahlt wird.
Auch bei dem verringerten Abstand zwischen Straflenbegrenzungslinie und strallen-
seitiger Baugrenze erwarte ich, dass diese von den zukinftigen Bauherrn als unge-
rechtfertigte Gangelung empfunden werden.
Es wird empfohlen, in den textlichen Festsetzungen jeweils die Worte ,nach landes-
rechtlichen Regelungen” zu streichen.
Anmerkung:
Durch den Malistab 1 : 1000 kénnen unter Berlicksichtigung der im B-Plan bereits ent-
haltenen Maliangaben Abstande zweifelsfrei gemessen werden. Weitere Mallangaben
sind nicht erforderlich.
Lt. der textlichen Festsetzungen bezieht sich der Bezugspunkt fir die Hohenlage auf
die vorhandene Stralte und ist somit eindeutig bestimmt.
Die Hinweise auf das Pultdach und den Abstanden zwischen Strallenbegrenzungslinie
und strallenseitiger Baugrenze werden zur Kenntnis genommen.
In den textlichen Festsetzungen werden die Worte ,nach landesrechtlichen Regelun-
gen" gestrichen.
In den verbliebenen Regelungen der OBV befinden sich jedoch problematische und wenig
Uberzeugende; so z.B. bei der Wahl der Dachdeckung. Bei anderen Bedachungsmaterialien
als bei Dachpfannen beliebige Farben verwendet werden, Dachbegriinungen von Carports
erfordern wegen des zusatzlichen Gewichts eine andere konstruktive Ausbildung. Wenn nur
negative Ziele formuliert werden, sind solche Regelungen kaum belastbar zu rechtfertigen.
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pas durch die Vermeidung bestimmter Farbtdne bei bestimmten Bedachungsmaterialen ein
qualitatsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild® geschaffen werden soll, kann ich nicht fol-
: en. Voraussetzung dafir ist ein gesellschaftlicher und architektonischer Konsens, der heute
weithin nicht besteht, sich aber auch nicht durch eine OBV ersetzen lasst.
Die in der Begriindung enthaltenen Ausfuhrungen zu Dachneigungen konnen entfallen.
Anmerkung:
Das Plangebiet befindet sich am Rande einer landlich gepragten Ortslage. Deshalb ist
es durchaus gerechtfertigt, gewisse gestalterische Ziele, die zu dessen Erhaltung bei-
tragen, zu verfolgen. Die getroffenen gestalterischen Vorschriften beziehen sich au-
Rerdem lediglich auf Dacher und Einfriedungen, so dass den Bauherren doch relativ
freie Hand bei der Verwirklichung ihrer Bauvorhaben gelassen wird. Mit den heute (b-
lichen unterschiedlichen Baustoffen, Bauarten, Farben etc. kénnte leicht der Eindruck
einer ,Verstadterung® entstehen.
Der Hinweis zur Farbauswahl der Dacheindeckungen wird dadurch berlcksichtigt,
dass in § 2 Abs. 2 der OBV das Wort ,Dachpfannen” durch das Wort ,Dacheinde-
ckungsmaterialien® getauscht wird.
Der Hinweis zu begriinten Carports wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung
werden die Ausflhrungen zu Dachneigungen gestrichen.
Auf der Planurkunde ist unbedingt die BauNVO 2013 anzugeben.
Anmerkung:
Wird bei Fertigung der Urkunde beachtet.
Die Losung zur Beseitigung des Niederschlagswassers wird nicht akzeptiert. Es wurde nicht
beriicksichtigt, dass nach Aussage des Baugrundgutachtens das Grundwasser temporar bis
zur Geldndeoberflache ansteigen kann; in diesem Fall fehlt jegliches Speichervolumen filr
das Niederschlagswasser. Zweitens werden die Anforderungen aus den einschlagigen Re-
gelwerken wie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 nicht erflllt, das zwischen dem Grundwasser
und der Gelandeoberflache einen Mindestabstand von 1 m verlangt. Dieser Abstand ist erfor-
derlich, um eine hinreichende Sickerstrecke zu gewéhrleisten, in der mitgefihrte Verunreini-
gungen ausgefiltert und abgebaut werden kénnen.
Auch wenn das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser keiner praventiven
behérdlichen Kontrolle unterliegt, sind die technischen Regeln einzuhalten. Ist dies nicht ge-
wahrleistet, kann ein nachtragliches Einschreiten erforderlich werden.
Anmerkung:
Eine Verrohrung des im Norden des Rottensweges angrenzenden Grabens scheidet
aus, weil sich der hydraulische Nachweis fUr den Vorflutgraben, westlich der Kreisstra-
fte 3, in Richtung Scheppau, wegen der vorhandenen, gering bemessen Rohrdurch-
lasse DN 400 nicht befriedigend erbringen lasst.
Deshalb soll der Graben nérdlich des Rottensweges im jetzt vorhandenen Zustand,
ohne nennenswerte Abflusserhdhung, erhalten bleiben und nicht verdandert werden.
Zu den Baugrundstiicken sollen Uberfahrten als Briicken oder Rechteckdurchlasse
gebaut werden, die die Grabenquerschnittsflachen in keinem Fall verringern. Fir die
Uberfahrten ist ein wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
Die bebaubaren Flachen der Baugrundstiicke werden innerhalb der Baufenster (=
maximal 40 % der Grundstlcksflachen) héher angelegt als die Straltenrandhéhen an
den Baugrundsticken. Damit ist die Niederschlagsentwasserung fir diese Bereich
Umwelt unschadlich gesichert und kann in den Graben, nérdlich des Rottensweges
erfolgen.
Da diese Flachen mehr als 1,0 m Abstand vom gemessen Grundwasserspiegel ha-
ben, kann dort auch das Versickern des Niederschlagswassers toleriert werden.

7. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwiderhandlun-
9€n gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen.




8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen im Norden der Ortslage von
Bornum fir die ErschlieBung neuer Baufldchen vorbereitet.

Der Flachennutzungsplan stellt gemischte Bauflachen dar.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Gemal § 1 Abs. 6 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschliefflich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ebenso zu berlcksichtigen wie gemal § 1 a Abs. 2 EAG Bau die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach den Bundesnatur-
schutzgesetz).

8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Anschlieend wird die
mit der Durchfithrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenhang der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt
wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sol-
len deutlich herausgestellt werden, um daraus anschliefend Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L4rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die im Siden angrenzenden Wohngebiete un-
mittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen Nutzung als land-
wirtschaftliche Nutzfliche kein Areal mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden Wohnbe-
bauungen dar, Staub-, L4m- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind
fur die angrenzenden Wohngebiete bis heute von pragender Bedeutung.

Bewertung

- Gerduschimmissionen durch die Kreisstrale 3 (Am Dorfe)

Nach den Untersuchungsergebnissen der durch das Blro Bonk-Maire-Hoppmann, Hanno-
ver, durchgefiihrten Berechnungen sind bei der heute aus Griinden des Energieeinsparungs-
gesetzes erforderlichen Bauausfiihrung normalerweise keine besonderen schalltechnischen
Anforderungen zu beachten. Damit ein ruhiges Wohngebiet entsteht wird aber empfohlen,
die Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Radumen mit schallddmpfenden
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Luﬂungseinrichtungen zu versehen. Eine Verringerung der AuBenlarmeinwirkungen kann
auch durch die Anordnung von vorgelagerten Baukorpern erreicht werden.

. Luftschadstoffe

yon dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giitigen Warmedammstandards und
modemer Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehiungen
fur besondere MaBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhdhung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fuhren. Gegeniliber der bereits
yorhandenen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten und wegen der geringen Grdle
der fur eine Wohnbebauung vorgesehen Flachen wird es aber zu keiner wesentlich zusatzli-
chen Belastung in der Ortslage flhren.

- Landwirtschattliche Immissionen

Der Ort ist einerseits geprégt durch landwirtschaftliche Nutzungen und andererseits von ei-
ner intensiven Wohnnutzung. Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes ha-
ben zu berlicksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen,
z B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungs-
brunnen), Staub u.4. aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme
hinzunehmen sind. Die Wohngrundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutz-
anspruch, der sich somit auf das ortsibliche und tolerante Mal} beschrankt.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Maturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen, lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen,
Zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird gegenwértig als Acker und als Grabeland, das aus Zier- und Nutzgar-
tenanteilen einschlieBlich einiger alterer Obstbdume besteht, genutzt. Mit Ausnahme einzel-
ner Brutvigel der offenen Feldflur und einzelne Laufkéfer der Ackerbiotope erscheint eine
dauerhafte Besiedlung des Areals durch andere gesetzlich geschitzte Arten insgesamt als
wenig wahrscheinlich. Nachweise artenschutzrechtlich bedeutsamer Pflanzenarten fehlen.

In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgérten entsprechend der
unterschiedlichen Aneignung der Géarten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der

Glebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Durch Umwandlung einer Ackerfliche in einen Bereich mit Wohnbebauung nebst Hausgar-

ten geht ein Wechsel im Biotopbestand einher. Das fihrt dazu, dass die Méglichkeiten zur
€siedlung des Areals durch Tiere nachhaltig verandert werden, Gegenwartig kommt dem

E'a”gf&hiet eine geringe bis sehr geringe Bedeutung beziglich der Funktion als Lebensraum

fr 'I;lern gesetzlichen Artenschutz unterliegende Tierarten zu. Hier kann besonders fur Vogel

Zukiinftig eine Verbesserung eintreten, vornehmlich wenn in den Hausgarten einheimische
ubbdume und Straucher gepflanzt werden. Im Hinblick auf den Pflanzenartenschutz
Ommt dem Plangebiet eine insgesamt geringe Bedeutung zu.
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gchutzgut Luft und Klima

pie klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Die Klima ausgleichende Wirkung der nachstgelegenen Waldgebiete nord-
westlich, norddstlich und sudlich von Bornum wird im Planungsgebiet kaum wirksam auf-
grund der Entfernungen und Storgréfen fir den Luftaustausch. Ausgeprégte Leitbahnen fir
den Luftaustausch bestehen nicht. Eine Quelle mit erheblichem Aussto an Luftschadstoffen
pesteht in ca. 1,8 km Entfernung in der Feldmark von Abbenrode in Form einer Schweine-
Maststallanlage. Die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz geforderten Grenzwerte wer-
den eingehalten; kritische lufthygienische Situationen sind im Bereich von Bornum bislang
nicht bekannt.

Eine auBerordentliche Luftbelastung ergibt sich fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund
yon Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung. Quellen mit erhebli-
chem Ausstolt von Luftschadstoffen sind in der Ortschaft und deren direktem Umfeld nicht
yorhanden.

Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemalt § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Das Bebauungsplangebiet selbst ist als Acker und Grabeland einzustufen. Mit Bo-
denwertzahlen von 76 bzw. 82 liegt das Ertragspotential im oberen Bereich.

Im gesamten Plangebiet steht als Bodentyp Pseudogley-Braunerde als auch Pararendzina
an. Weder auf Landkreisebene noch landesweit gelten diese Bodentypen als solche mit be-
sonderen Merkmalen. Augrund der seit langer Zeit bestehenden Nutzung als Acker und Gra-
beland ist von einer Uberpragung des Bodens auszugehen.

Mit der Zulassigkeit von Gebéduden nebst Nebenanlagen (Zuwegung, befestigte Freiflachen
etc.) kommt es aufgrund von Abgrabung bzw. Uberbauung (Versiegelung) zu einer nachhaiti-
gen Beeintrachtigung bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an diesen Stellen irrever-
sibel zerstort.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor. . o , S ; ; ;
Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind nicht

ausgewiesen.

Bewertung

Durch das Plangebiet sind keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen durch Versie-
gelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen aufgrund seiner geringen
Grofe und der Begrenzung der baulichen Verdichtung zu erwarten.

Die Flache ist nicht als Verdachtsflache fur Altablagerungen eingestuft. Schutzwirdige Geo-
tope sind nicht vorhanden.
Bewertung

Aufgrund der anzunehmenden Vorbelastungen liegt im Bebauungsplangebiet eine geringe
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Die ortliche klimatische Situation wird sich von landlich-landwirtschaftlich gepragt weiter in

Eine spezielle Schutzwlrdigkeit oder —bedlrftigkeit besteht fir den vorhandenen Boden ; s :
Richtung eines Stadtklimas verschieben.

nicht.
Durch die Anlage von Hausgarten sowie der Eingriinung in Form einer Pflanzhecke und ei- Die Bedeutung der Flache fir das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering einzustufen.
ner Obstwiese ist davon auszugehen, dass es zu einer so genannten Bodenverbesserung

kommen wird.
Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet zeigt sich als ebenes Gelénde, das von Natur aus nur sehr geringe Hohen-
unterschiede ohne strukturierende oder pragende Reliefformen aufweist. Diese Gleichférmig-
keit wird noch unterstrichen durch eine weitrdumig offene Landschaft mit Ackemutzung, in
der natirlich oder weitgehend naturnahe, vegetationsbestimmte Landschaftselemente wie
Feldgeholze und Hecken, mit Ausnahme einer Baumreihe entlang der Stralte nach Schepp-
au nahezu vdllig fehlen.

Als Eingriff ist im Sinne des Gesetzes ist nur die Oberflichenversiegelung durch Abgrabung
und Uberbauung zu werten.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich eine geringe Bedeutung beziiglich des Schutzgu-
tes Boden zu.

Eine historische Kontinuitét in der Landschaftsentwicklung kaum erkennbar; ein vielfaltiger

Schutzgut Wasser : b v La
Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist nicht erhalten.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-

schrankungen alle Optionen der Grundwassernutzung offen stehen. Quellen hoher Larmemissionen sind nicht vorhanden, ebenso existieren keine Anlagen, die

durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich belasten.

Bewertung:

Das Plangebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Natirliche
Landschaftselemente fehlen véllig; die landschaftliche Vielfalt ist natirlicherseits insgesamt
sehr gering. Der urspringlich landlich geartete Landschaftsraum erfahrt in Siedlungsnahe
durch die im Vordergrund stehende funktionale Nutzung aller Flachen eine deutliche stadti-
sche Uberpragung.

Anthropogene Eingriffe wie z.B. Umgestaltungen oder auch Oberflachenversiegelungen in-
folge Uberbauung haben das hydraulische System nachhaltig verandert.

Durchgefuhrte Untersuchungen zum Baugrund durch das Ing.Biro Marienwerder GmbH ha-
ben eine sehr geringe Wasserdurchlassigkeit ergeben.
Bewertung

Das Schutzgut Wasser ist im Bebauungsplangebiet nicht frei von Vorbelastungen. Aufgrund
der sehr geringen in Anspruch genommenen Flache in Relation zur Gesamtausdehnung des
betroffenen Grundwasserkérpers ist von einer nachrangigen Bedeutung auszugehen. Die
Grundwasserneubildungsrate erreicht nur einen niedrigen bis mittleren Wert.

Die geplante Erganzung der Wohnbebauung wird sich nur wenig auf das Landschaftsbild

duswirken, da die grundlegende Landschaftsstruktur aus Einfamilienhdusern im direkten

t’lbergang zur weitgehend offenen Feldflur zumeist ackerbaulich genutzten Flachen bestehen
eibt,

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mit-

tel anzugeben. Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zudem durch die Verarmung der Fauna. Akustisch

tritt — zumindest phasenweise — der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Als Erlebnis-
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wird auf eine reine Bestandssicherung beschrénkt, die eine zukinftige Auslastung einzelner

raum fur eine Natur orientierte Naherholung ist das Plangebiet und dessen Umgebung kaum | g :
infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

geeignet.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes flr das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,

Schénheit) kaum mehr als gering zu bewerten. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-

heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind
 quf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
iv.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrdchtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglichst innerhalb bzw. auBerhalb des Ge-
pietes durch geeignete Maltnahmen auszugleichen.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Malte. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten.
Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung des Niederschlagswassers zahlt. Hierdurch er-
hoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Au-
grund der derzeitigen Bewirtschaftung der Boden einerseits und der nur teilweisen Neuver-
siegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch Anpflanzungsmalnahmen sind die
Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Bindel von Mainahmen zur Verminderung (Festsetzung der Héchstzahl
von Vollgeschossen bei Gebauden, Beschrankung der Fristhéhe von baulichen) und zum
Ausgleich (Gehblzbepflanzung, Obstwiese sowie Schaffung eines Ersatzbrutraums fur die
Feldlerche) der durch die Erschliefung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen

Zusammengefasste Umweltauswirkungen Zustand vollstandig auszugleichen ist.

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine Bebauung mit der zugehérigen Er-
schliefung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Biotopfunktionen
durch Versiegelung. Aufgrund der Vorbelastungen hat die hinzuziehende Bevélkerung be-
sonders landwirtschaftliche Immissionen hinzunehmen.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
Flachen untersucht, die fir den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer
Lage tatséchlich geeignet und verfligbar sind. Flr die erforderlich gewordene weitere Bau-
landbereitstellung stellt der gewahlte Standort in Vervollstandigung der bereits begonnenen
Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.

Planinhalt

In der Abwagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die
auf eine Durchgriinung und eine Ortsrandgestaltung nicht verzichtet. Im Interesse einer bes-
seren Erschliefung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwicklung wird im Westen
des Plangebietes eine Obstwiese angelegt. Zur visuellen Abschirmung des Plangebietes zu
den landwirtschaftlichen Nutzflachen und zur Kreisstrafle entsteht am neuen Ortsrand eine
Heckenstruktur.

Auf einer externen Flache wird ein Ersatzbrutraum fir die Feldlerche geschaffen.

8.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung. Was dazu fihrt, dass die
Mbglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere nachhaltig verandert werden. Durch die
zulassig werdende Bebauung (Versiegelung) kommt es zu einer nachhaltigen Beeintréchti-
gung bislang offenen Bodens sowie einer Verminderung der Niederschlagswasserversicke-
rung.

Fir die Gbrigen Schutzgiter sind Kompensationsmalnahmen nicht erforderlich, da im Sinne
des Gesetzes Eingriffe durch das Verhaben voraussichtlich nicht hervorgerufen werden.

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Ein- 8.4

griffe erhebliche Verbesserungen erreicht werden. Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

Mit der Festsetzung der Hochstzahl von zwei Vollgeschossen bei den Hausern wird eine An- fon

passung an die Bauweise der angrenzenden Siedlungsbereiche erzielt. Durch die Beschran-
kung der zuldssigen Firsthéhe baulicher Anlagen fugt sich das neue Baugebiet visuell gut in

die bestehende Situation ein und das Ortsbild wird nicht beeintréchtigt. Zur Ermittlung der Immissionen aus dem Stralenverkehr der angrenzenden Kreisstrale wur-

de ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Als Grundlage fir die Ermittlung der
Immissionen aus dem StraRenverkehr diente die DIN 18005-1 Teil 1 sowie das Beiblatt 1.
Anhand einer Verkehrszéhlung aus dem Jahre 2011 einschliefilich der Prognose fir eine Zu-
Nahme der Verkehrsbelastungen in den kommenden Jahren (bis 2025) sind die jeweiligen
DTV-Werte bekannt. Da die ermittelten Werte teilweise tiber den Grenzwerten der Verkehrs-
'ﬁrmSﬂhutzvernrdnung (16. Bundesimmissionsschutzverordnung) liegen, wird der Einbau von

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Baugebietsausweisung wiirde das Geldnde weiterhin landwirtschaftlich und als
Grabeland genutzt. Die Beeintrachtigungen aus der Nutzung flr die Vielfalt der Bodenstruk-
tur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Bedeutung fir entsprechende
Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage
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schallddmpfenden Liftungseinrichtungen in schutzbedirftigen Rumen nach der DIN 4109
durch Festsetzung im Bebauungsplan empfohlen.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt. Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Plangebiet
sowie der unmittelbar angrenzenden Bereiche wurden im April 2014 durch Gelandebege-
hung aufgenommen. Als Kartiergrundlage diente ein Auszug aus dem ALK-Datensatz der
LGLN RD Wolfsburg. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschliis-
sels fur Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2011). Weiterhin sind zwischen Maj
und Mitte Juli 2014 im direkten Plangebiet sowie in direkt angrenzenden Landschaftsteilen
bis zu einer Entfernung von ca. 150 m ohne die bebaute Ortslage Untersuchungen zur Be-
siedlung durch Brutvogel durchgefilhrt worden. Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine
Sichtkontrolle auf mégliche Fledermaus-Quartiere in Altbdumen, Hinweise auf Vogelbruten
resp. Vorkommen besondere beschitzter Vogelarten.

Fir den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzglter Boden, Wasser

Klima / Luft, wurde auf publizierte Daten und vorliegende Fachgutachten sowie auf die Dar-
stellungen im interaktiven Landschaftsplan der Stadt Kdnigslutter (in web.) zurlickgegriffen.

Das Gutachten wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von Mal-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Gberprift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Mit dem ErschlieBungstrager wird die Ausfilhrung von Ausgleichs-/Kompensationsmafnah-
men in Form einer schriftlichen Vereinbarung festgelegt. Vorgesehen ist, dass der Erschlie-
Bungstrager alle Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen durchfihrt und drei Jahre
pflegt. Die Unterhaltung wird durch die Stadt erstmalig ein Jahr nach Realisierung des Bau-
gebietes Oberprift (§ 4c BauGB). Fir die Nutzung und Pflege der externen Kompensations-
flache (Brutraum der Feldlerche) wird eine vertragliche Absicherung Gber den Erschliefungs-
vertrag geschlossen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefihrt werden.
Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine
offene Bebauung vor.

Die dultere Erschlieung des Plangebietes erfolgt (iber vorhandene Strallen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Verdnderung der Lebensrdume von Arten- und Lebensge-
meinschaften zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalstében bewertet. Maltnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Festsetzung von Vollgeschossen
bei Hausemn, der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen, bis zur Festsetzung von Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
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pie Belastung der hinzuziehenden Bevdlkerung durch Verkehrslarm kann durch entspre-
chende Malinahmen an bzw. in Gebduden und im Wohnumfeld reduziert werden. Die Belas-
tung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbedingter Pla-
nung als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung am Rande einer landli-
chen Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurteilen.

Zusammenfass&nd ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malknahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
pBaugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten

sind.

9. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gemat § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13.10.2014 bis 17.11.2014 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnah-
men in der Sitzung am 16.07.2015 durch den Rat der Stadt Konigslutter am Elm beschlos-

Sen.
Konigslutter am Elm, den 24.07.2015
L.S.

Gez. Alexander Hoppe
Burgermeister
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Holzchaussee 13

38446 Wolfsburg

ErschlieBung eines Baugebietes
»Iim Dieckeln®

am Rottensweg
in
Konigslutter-Bornum

Baugrunduntersuchung

und

geotechnische Stellungnahme

Hannover, den 24.06.2014 Dipl.-Ing. Marjeh/do.
Baugebiet im Disckeln, am Rotlensweq in Kinigsiutier-Bomum
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4. Yorgand

jn Konigslutter-Bornum ist die Erschliefung des Baugebietes ,Im Dieckeln® am
Rottensweg geplant. Unser Blro wurde von der I|. Rutsch ErschlieBungsgeselischaft
mbH, Holzchaussee 13 in 38446 Wolisburg beauftragt, den Baugrund zu untersuchen
und eine Empfehlung zur Herstellung der BaustraBen sowie fir die Ausfihrung der
Erdarbeiten fir die SW/RW-Kanalisation und allgemeine Hinweise zur Grandung der
Wohnhé&user zu erstellen.

Als Arbeitsunterlage wurde uns ein Lageplan i.M. 1/1000 zur Verflgung gestelit. Weitere
Einzelheiten zur Bebauung sind zurzeit nicht bekannt.

2. Untersuchungen

.......................................... 10
.......................................... 1 Zur Erkundung des Baugrundes wurden durch unser Baro am 23.06.2014 insgesamt 4
__________________________________________ 12 Stiick Kleinrammbohrungen (BS 1 bis BS 4) gem. DIN 4021 bis in Tiefen von 5,0 m unter
GOK abgeteuft.
"""""""""""""""""""""" 12 Zur Bestimmung der Wasserdurchidssigkeit der oberflachennah anstehenden Boden
------------------------------------------ 12 haben wir neben den Kleinrammbohrungen BS 1, BS 2 und BS 4 jeweils einen OPEN-
.......................................... 13 END-TEST (OE1, OE2 u. OE3) durchgefuhrt.
__________________________________________ 13 Die Lage der Ansatzpunkte und der Umfang der Felduntersuchungen wurde durch die I.
Rutsch ErschlieBungsgesellschaft mbH festgelegt.
In der Anlage 1 sind die Ansatzpunkte der Kleinrammbohrungen sowie der OPEN-END-
TESTS aufgetragen und die Sondierprofile gemé&B DIN 4023 farbig dargestelit. Die
Sondierergebnisse sind in den Anlagen 2.1 — 2.4 als Schichtenverzeichnisse gemaB DIN
4022 dokumentiert.
- Die Anlagen 3.1 — 3.3 enthalten die Ergebnisse der OPEN-END-TESTS.
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INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH Handalsregister HRE 62039

E-Mall; infof@ibmardonworder.de . Inlomel: mjbmirlinmrdir-"

———

T 0511 . 75 80 §8-3 . Fax : 0511 - 75 B0 8048 , MerkursiraBe 1d . 30419 Hannover . E-Mall; Info@ibmarlenverder.de . Intemet: www.Ibmarfenwarder.da

Geschiftsfiihrer: Dipl.-Ing. M. B. Marjeh
INGENIEURBORO MARIENWERDER GmbH Handelsregister HRE 62039 Geschifisfohrer: Dipl.-ing. M. B. Marjeh




INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH

Seite 4 von 14

INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH e

Seite 5von 14

ErschlieBung des Baugebietes "Im Dieckeln™

ErschlieBung des Baugebietes "Im Dieckeln"
am Rottensweg in Kénigslutter-Bornum

am Rottensweg in Konigslutter-Bornum

4. Grundwasser
Nach Abschluss der Bohrarbeiten wurden die Ansatzpunkte bezogen auf OK NN

eingemessen. Die Hohen sind in der Tabelle 1 zusammengestelt. wahrend der Bohrarbeiten im Juni 2014 wurde in den Kleinrammbohrungen BS 3 und BS

4 Grundwasser in der Flielerde festgestellt. Nach Abschluss der Bohrarbeiten haben sich

Tabelle 1, die Hahen der Ansatzpunkte die Wassersténde bei 0,90 m unter GOF eingestelit.

Ans;‘;ﬁunu Hﬁh?ggﬂ' N Nach langer andauernden Niederschldgen ist mit einem Anstieg der Wasserstande sowie
BS 2 122:45 mit Bildung von Stau- und Sickerwasser in der FlieRerde Uber dem sehr schwach
gg i :Egg wasserdurchléssigen Keuper zu rechnen. Das Wasser kann temporar bis GOF ansteigen.

5. Bodenmechanische Kennziffern und Eigenschaften
3. Ergebnisse der Kleinrammbohrungen

a) Mutterboden
y ' Benennung (DIN 4022) Schiuff;
Die durchgefiihrten Bohrungen zeigen folgendes Baugrundprofil: selnaandip, schwaich tonkg, sctwaoh
humos
Unter dem 0,15 = 0,25 m starkem Mutterboden wurde 1,20 / 2,20 m FlieRerde Bodengrippe (DIN 18 196) ou
festgestellt. Bei der FlieRerde handelt es sich um sandigen, schwach tonigen bis tonigen, 1

schwach kiesigen Schluff, der eine weiche bis steife, steife bzw. halbfeste Konsistenz
aufweist.
Darunter wurde bis zur Endteufe Keuper aus schiufigem Ton aufgeschlossen. Der
Keuper ist von einer halbfesten und ab ca. 3,80 / 4,30 m von einer festen Konsistenz.

I —
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b) ElieBerde

Benennung (DIN 4022) Schluff;
sandig, schwach tonig bis tonig, schwach
kiesig

Bodengruppe (DIN 18 196) UL-TM

Bodengruppe (DIN 18 301) BB2/BB3

Bodenklasse (DIN 18 300) &

Konsistenz weich — steif, steif und halbfest

Frostempfindlichkeitsklasse ZTVE-StB 09 F3 (sehr frostempfindlich)

Verdichtbarkeitsklasse ZTVA-SiB 97 V3

Wichte, erdfeucht caly =18,0 kN/m?

Wichte unter Auftrieb caly' =8,0 kN/m?
Wasserdurchlassigkeit calky =5,0x10® bis3,5x 10° m/s
Reibungswinkel cal ¢' = 28,0° 30,0°

Kohésion calc' =3,0-8,0kN/m?
Steifernodul cal Es = 10,0 - 20,0 MN/m?

Die FlieBerde ist nur gering durchlassig (k; < 5,0 x10% m/s) und wirkt wasserstauend. Bei
dem Lehm handelt es sich um einen sehr wasser- und frostempfindlichen Boden. Bei
Wasserzutritt und gleichzeitiger mechanischer Beanspruchung treten sehr schnell
Konsistenzveranderungen auf, die zu einem vélligen Verlust der Tragfahigkeit fihren.

Die FlieRerde ist fur die Wiederverfullung der Arbeitsrdume und als Fiillboden im
Griindungsbereich nicht geeignet.

B

‘W ;0611 -T7500 88-3 , Fax : 0611 - 75 00 8048, Merkursirafie 1d . 30419 Hannover . E-Mall: info@ibmarienwerder.de . Inlemet: wrww, ibmarigowgrdend®
INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH Handelsregister HRE 62039 Geschiftsfiihrer: Dipl-ing. M. B. mrjlh

INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH

Seite 7 von 14

grschlieBung des Baugebietes "Im Dieckeln”

am Rottensweg in Kénigslutter-Bornum
——

¢) Keuper
Benennung (DIN 4022) Ton;
schluffig
Bodengruppe (DIN 18 196) TA
Bodengruppe (DIN 18 301) BB3/BB4
Bodenklasse (DIN 18 300) 5/6
Konsistenz halbfest und zur Tiefe fest

Frostempfindlichkeitsklasse ZTVE-StB 09

Verdichtbarkeitsklasse ZTVA-5iB 97

Wichte, erdfeucht
Wichte unter Auftrieb

F2 (gering bis mittel frostempfindlich)
.‘f.

caly =19,0 kN/m*
caly =9,0 kN/m?

Wasserdurchlassigkeit calky <5,0x10°m/s
Reibungswinkel cal ¢' =25,0°27,0°
Kohasion calc' =8,0-12,0 kN/m?
Steifemodul cal Es = 15,0 - 25,0 MN/m*

Der Keuper ist sehr gering durchldssig (ki < 5,0 x10® m/s) und wirkt wasserstauend. Bei
dem Keuper handelt es sich um einen wasser- und frostempfindlichen Boden. Bei
Wasserzutritt und gleichzeitiger mechanischer Beanspruchung treten sehr schnell
Konsistenzveranderungen auf, die zu einem vélligen Verlust der Tragfahigkeit fihren.

Der Keuper ist fur die Wiederverflllung der Arbeitsraume und als Fillboden im
Grilndungsbereich nicht geeignet.

———
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6. Folgerungen fiir die Erschliefung
6.1. Allgemeines

Nach den durchgefilhrten Felduntersuchungen stehen im Untersuchungsgebiet unter
einem 0,15 = 0,25 m starken Mutterboden bindige Bodenarten in Form von FlieRerde und
Keuper (Ton) an. Es st somit vorwiegend von einem Untergrund der
Frostempfindlichkeitsklasse F3 gem. ZTVE-StB 2009 (sehr frostempfindlich) auszugehen.

Wir gehen davon aus, dass die Baustralen nach Beendigung der Bauarbeiten als
Planstralen fur das Neubaugebiet vorgesehen sind.

Gemdal der ,Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen®
RStO 12 kénnen die geplanten Stralen in die Belastungsklassen Bk3,2 bis Bk1,0
JWohnsammelstralle, Fulligangerzone mit Ladeverkehr" eingestuft werden.

6.2. Strafenbau

Voraussetzung fiir den Regelaufbau der Straen gem. RSTO ist eine Mindesttragféhigkeit
im Planum von Eyz = 45 MN/m?. Da nach Abtrag des Mutterbodens weicher bis steifer
bzw. steifer und zum Teil halbfester Lehm ansteht, wird die Mindestragfahigkeit im
Planum ohne eine Fianums\.;arbesserung nicht erreicht. Die Planumsverbesserung kann
in diesem Fall durch einen Teilbodenaustausch oder durch Zementverfestigung erfolgen.
Bei dem Bodenaustausch ist mit einer Schichtdicke von ca. 40 cm zu rechnen.

Als Austauschboden sollte Sand/Kiessand oder geeignetes RC-Material verwendet
werden. Nach Ausfiihrung der Planumsverbesserung kann der Regelaufbau aufgebracht

werden.

|
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Nach den Richtlinien for die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflichen RStO
412 ergibt sich bei der Frostempfindlichkeitsklasse F3 und den Belastungsklassen Bk3,2

bis Bk1,0 ein frostsicherer StralRenoberbau von 60 cm.

Nach Ausfihrung der evil. erforderlichen Planumsverbesserung kann der Regelaufbau

' aufgebracht werden. Der frostsichere Gesamtaufbau errechnet sich wie folgt:

Frostempfindlichkeitsklasse F 3 60 cm

Belastungsklasse Bk3,2 bis Bk1,0

Frosteinwirkungszone I + 5 cm

Wasserverhiltnisse ungiinstig gem. ZTV E-StB/RStO + ?: cm
= cm

Die Dicke des frostsicheren Stralenaufbaues betragt mindestens 70 cm.

Ein Regelaufbau ,Asphalttragschicht auf Schottertragschicht sowie Frostschutzschicht"
gemaB RStO 12 Tafel 1, Zeile 3 (Belastungsklasse Bk3,2) kann wie folgt eingebaut

werden.

10 cm Deckschicht

10 cm Asphalttragschicht
16 cm Schottertragschicht
35 com Frostschutzschicht

70 cm Gesamtoberbau

Es kommen auch andere Regelaufbauten gemal RStO infrage. Auf der Tragschicht ist
der Verformungsmodul von Eyz 2 150 MN/m? nachzuweisen; auf der Frostschutzschicht

von Eyz = 120 MN/m?.
Auf dem  hergestelllen  Erdplanum st  ein Verformungsmodul  von

Evz > 45 MN/m? nachzuweisen.

—
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Das Planum unter den Verkehrsflachen muss dauerhaft trocken gehalten, d. h,

entwassert werden.

6.3. Rohrieitungsbau

Beziglich der Herstellung und Verfullung von Rohrleitungsgraben wird auf die Richtlinie
ZTVA-StB 97 verwiesen.

Bei den Erdarbeiten fur die SW/RW - Kanalisation fallen bindige Bodenarten der
Verdichtbarkeitsklasse gemal ZTVA-StB 97 V3 an. Der Aushubboden kann lediglich in
der Verfolizone wiederverwendet werden. Bei den Erdarbeiten im Bereich der
Grabensohle ist ein Raupenbagger mit Glattschaufel einzusetzen.

Wahrend der Erdarbeiten kénnen die Rohrgrében verbaut oder abgebdscht werden.

In regenreichen Jahreszeiten wird fir die Ausschachtungsarbeiten ein senkrechter
Grabenverbau empfohlen. Weiterhin sollten die Ausschachtungsarbeiten abschnittsweise
ausgefohrt werden. In trockenen Jahreszeiten und in Abh&ngigkeit von der
Verlegungstiefe kdnnen die Grében abgebdscht werden (< 45°).

Fir die Durchfihrung der Erdarbeiten sowohl fir die verbauten Graben als auch fur die
gebtschten Graben ist eine offene Wasserhaltung vorzusehen.

Mit Sand verfiilite Rohrleitungsgrében im sehr schwach wasserdurchléssigen Baugrund
wirken wie Drénagen und filhren bei unginstigen Gefélleverhéltnissen u.U. sténdig
Wasser an die Geb3ude heran. Um diesen Vorgang zu unterbinden, sollien bel
Rohrleitungen im Ldss, Verwitterungslehm und Ton in einem Abstand von ca. 50 m

Tonsperren eingebaut werden.

B
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6.4.

Gemalk DWA-A 138 - REGELWERK (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen

zur Versickerung von Niederschlagswasser® sind fir die dezentrale Versickerung von

Miederschlagswasser aus der Sicht des Bodenschutzes die standortspezifischen
Eigenschafien des Bodens und aus der Sicht des Grundwasserschutzes die
Durchlassigkeit, Mé&chtigkeit sowie die physikalische, chemische und biologische
Leistungsféhigkeit des Sickerraumes von grundlegender Bedeutung. Entscheidend fur die
Ausbreitung der Wasserinhaltsstoffe in der ungesattigten Zone und fir die Schutzwirkung
der Grundwasseriberdeckung ist nicht der fur die gesattigte Zone bestimmte k; -Wert,
sondern der in der ungesattigten Zone geringere K;y,-Wert malgeblich. Der
entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich liegt etwa in einem ki-Bereich
von 1x10 bis 1x10°® m/s.

Die Machtigkeit des Sickerraumes bezogen auf den mittleren hdéchsten
Grundwasserstand sollte grundsétzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende
Sickerstrecke fur eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten.

Nach den Felduntersuchungen sind die Bedingungen hinsichtlich des mind. Sickerraumes
in diesem Fall nicht dauerhaft gegeben. Weiterhin wurden durch die durchgefilhrten
OPEN-END-TESTS Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte fir die FlieBerde zwischen k; =
5x10® - 3,5x10° mfs (s. Anlagen 3.1 - 3.3) ermittelt. Der Unter der FlieBerde
anstehende Keuper ist als sehr schwach bis nicht durchlédssig zu bezeichnen. Damit ist
der Baugrund fir die Regenwasserversickerung nicht geeignet.

e
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erungen fiir die Grilndu biuden

7.1. Allgemeines

Die durchgefihrien Felduntersuchungen zeigen, dass im Lastabtragsbereich unter dem
Mutterboden steifer Losslehm und ab ca. 1,90 — 2,40m Termrassensand ansteht. Der
Baugrund kann generell als gering und zur Tiefe als tragféhig bezeichnet werden.

7.2. Griindungsart

- unterkellerte Wohnhéuser

Fiir unterkellerte Hauser gehen wir davon aus, dass die Grindungstiefe bei ca. 2,2 m -
2.5 m u. GOF liegt. In diesem Fall wird fur die Héuser eine Plattengrindung nach Abtrag

der FlieRerde im Keuper empfohlen.

Aufgrund der vorhandenen Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse missen die Keller

als Wanne aus WU - Beton ausgebildet werden.
Wird ein Aufstauen von Sicker- und Regenwasser durch eine Drénung nach DIN 4085,

deren Funktionsfahigkeit auf Dauer sicherzustellen ist, verhindert, kénnen Sohle und
AuBenwéande gegen Bodenfeuchte und nicht stauendes Wasser gem. DIN 18195-4

abgedichtet werden.
- nicht unterkellerte Wohnhéuser

Wir gehen davon aus, dass die Griindungssohlen der nicht unterkellerten Héuser in einél
frostfreien Tiefe bel mind. 0,8 m u. gepl. GOF liegen. Nach Abtrag des Mutterbodens
soliten die nicht unterkellerten H&user aus bodenmechanischer Sicht flach auf einer

statisch bewehrten Sohlplatte gegriindet werden.

B
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Zur Verbesserung der Tragfdhigkeit und zur Schaffung eines gleichmaBig tragféhigen
planums muss unter den Sohlplatten ein Teil der FlieRBerde ausgekoffert und ersetzt
werden. Die Dicke des Austauschbodens bzw. der Bettung solite mind. 50 cm betragen.
per Austauschboden dient auch als kapillarbrechende Schicht. Als Bodenaustausch ist
Sand/Kiessand zu verwenden.

Weiterhin sollte eine Ringdranage verlegt werden. Zwischen der Ringdrénage und der
kapillarbrechenden Schicht muss eine hydraulische Verbindung dauerhaft sichergestelit

sein.

8. Besondere Baumallnahmen

Die anstehende FlieRerde ist wasser- und damit witterungsempfindlich, so dass die
Durchfuhrung der Erdarbeiten den Wetterbedingungen angepasst werden sollte. Die
Baugrubensohle solite nicht befahren werden

Der Bodenaushub im Grindungsbereich sollte durch Bagger mit glatter Schaufel erfolgen.
Der Austauschboden ist auf 98 % der einfachen Proctordichte zu verdichten. Der
Austauschboden ist mit einem "leichten" Verdichtungsgerat zu verdichten.

Es sollte gepruft werden, ob bereits Felddranagen verlegt sind. Vorhandene Feld-
dranagen missen gebrochen und fachgerecht an vorhandene Hauptsammler

angeschlossen werden.

9. Weitere Untersuchunaen

Da uns keine konstruktiven Einzelheiten der geplanten Bebauung bekannt sind, kénnen
nur allgemeine Angaben zur Grindung von Wohnh&usermn gemacht werden. Eine
Uberprufung der notwendigen Grindungsmalnahmen im Einzelfall wird fir erforderlich
@ehalten (zus. Kleinrammbohrungen, Einzelobjektbegutachtung).

—
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Ingenieurbiro
Marlenwarder GmbH
MerkurstraBe 1 D

Schichtenverzeichnis

30418 Hannover ) Anlage:
far Behrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemizn Proban 24
Vorhaben: Baugeblet " Im Dieckeln" am Rottensweg , Kénigsiutter-Bornum
BS 1 Datum;
Bohrung ! Blatt: 1 Hihe: 122,11 m d.NN 23.08.14
1 2 3 415 ]| &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergénzende Bemerkung " Sonderprobe
i M0 Wasserfllhrung Tiefe
ter | c) Beschalfenheit d) Beschaffenheit Bohrwerkzeuge in
- b nach Bohrgut nach Bohrvergang % Vaiks Kemverlust Art | Nr tl.ln::r-
punkt | ) Obliche g) Gealogische hy 9 i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Mutterboden, (Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
schiwach humos)
b}
0.20
€} halbfest d) mittelschwer &) dunkelbraun
f) Oberboden 8) Mutterboden h) ] KL 1
ou
a) Schiuff, schwach tonig - tonig, sandig, schwach kiesig
b)
1.20
€} halbfest d) mittelschwer €) braun
N Lehm 9) Fliesserde h) i) K. 4
TL-TM
8) Ton, schiuffig
b)
5.00
€) halbfest, d) schwer - €) graubraun
ab 3.80 m fast sehr schwer
N Ton g) Keuper h} [ Kl. 516
TA
a)
b}
c) d) e)
n g h) 1]
a)
b}
o) d-]_ 2)
f) a) h) i)

ntragung nimmt der wissenschaflliche Bearbeiler vor




Ingenieurblro
Marienwerder GmbH 5 B "
MerkurstraBe 1 D Schichtenverzeichnis
30419 Hannover Anlage:
for Bahrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernien Proben 29
Vorhaben: Baugeblet " Im Dieckeln" am Rottensweg Konigsiutter-Bornum
8 Datum:
n . "
Bohrung S2 /eat1 Hahe: 122.45 m 0.NN 23,0814
1 2 3 4| 5 | 8
a) Benennung der Bodenarl Entnommene
» und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergénzende Bemerkung ¥ Senderprobe
. m WasserfGhrung Tiefa
unter | €} Beschaffenheit d) Beschaffenheit Bohrwerkzeuge in m
b satz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang e Kemverlust o (Unter-
kt | Obliche g) Geologische h) ¥ i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
8) Mutterboden, (Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
schwach humos)
b)
0.20
€} halbfest d) mittelschwer 2) dunkelbraun
fl Oberboden 8) Mutterboden h) i) K. 1
ou
a) Schiuff, schwach tonig - tonig, sandig, schwach kiesig
b)
.20
€) halbfest d) mittelschwer 2) braun
) Lehm g) Fliesserde h) ] K. 4
TL-TM
8) Schiuff, sandig, schwach kiesig
b)
10
c) steif d) mittelschwer &) hellbraun
(M sandiger Lehm 9) Fliesserde h) ] KI. 4
uL
2) Ton, schiuffig
N D]
) halbfest , d) schwer - e} graubraun
ab 4.00 m fest sehr schwer
N Ton 8) Keuper h) i) KI. 5/8
TA
a)
b)
e
€) d) e)
N o ) [
e

A0ung nimmt der wissenschaflliche Bearbeiler vor




Ingenieurbiiro
Marienwerder GmbH

Merkurstrae 1 D

Schichtenverzeichnis

Ingenieurbiro
“.ﬂ.nwurdar GmbH
perkurstrale 1 D

Schichtenverzeichnis

30418 Hannover Anlage:
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von pekamtan Proben 24 :
Vorhaben: Baugebiet " Im Dieckeln” am Rottensweg , Kénigslutter-Bormum
Datum:
Bohrung BS3  /Bltt:1 Hahe: 122.88 m 0NN
23.06.14
1 2 3 4 i 5
a) Benennung der Bodenart Entna
Bis und Beimengungen Bemerkingen th
b) Ergénzende Bemerkung " Sonderprobe '
..tm e re—— = Wasserflhrung
unter | ¢ eschaffenhe d) Beschaffenheit Baoh
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang o Fare nl{:,:::::tg . Art | Ne
punkt | n  Obliche g) Geologische hy ¥ i) Kalk- Sonstiges
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Mutterboden, (Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
schwach humos)
b)
0.15
€) halbfest d) mittelschwer €} dunkelbraun
f) Oberboden 9) Mutterboden h) iy Kl 1
ou
8) Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig GWE : 0.80 m
b}
2.20
€) weich - steif d) mittelschwer &) graubraun
f) Lehm 8) Fliesserde h) i) Kl 4
UL-TL
@) Ton, schiuffig
b)
5.00
c) halbfest d)} schwer - 2) graubraun
ab 4,30 m fest sehr schwer
) Ton g) Keuper h) i) Kl. Sf6
TA
a)
b)
c) d) &)
f a) h} i
a)
b)
€) d) g)
] a) h) i

1) Eintragung nimmt der wissenschaflliche Bearbelter vor

30419 Hannover Anlage:
fur Bahrungen ohne durchgehende Gewinnung ven gekarntan Proben 24
ahen: Baugebiet” Im Dieckeln" am Roftensweg , Kénigslutter-Bornum
BS 4 Datum:
! Blatt: 1 - i
Bohrung att Hohe: 122.65m O.NN T
1 ] 3 4 | 5 ! B
a) Benennung der Bodenart Entnommene
- und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergéinzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiafe
unter | ©) Beschaffenheit d) Beschaffenheit Bohrwerkzeuge inm
ﬂlt:i:!- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Y Taeh Kemverlust i b (Unter-
nkt | n Obliche g) Geologische hy " i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ' Gruppe gehalt
a) Mutterboden, (Schiuff, feinsandig, schwach tonig,
schwach humos)
b)
0.25
c) halbfest d) mittelschwer e) dunkelbraun
) Oberboden g) Mutterboden h} i) KL 1
ou
a) Schiuff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig GWE :0.80 m
b)
2.20
c) weich - steif d) mittelschwer &) graubraun
) Lehm 0) Fliesserde h}) )] Kl 4
UL-TL
8) Ton, schiuffig
b)
5.00
€} halbfest, d} schwer- &) graubraun
ab 4.30 m fest sehr schwer
N Ton 0) Keuper h} i) Kl. 5/8
TA
E)
b)
) d) &)
f) [:]] h}) i}
a)
b)
c) d) e)
f a) h) i)

infragung nimmt der wissenschafliche Bearbeiter vor
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— NGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH

rstrafle 1D
an419 Hannover

INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH
Merkurstralle 1D
30419 Hannover

afinahme : Baugebiet "Im Dieckeln” am Rottensweg , Kénigslutter-Bornum

Baumalnahme : Baugebiet "Im Dieckeln" am Rottensweg , Kénigslutter-Bormnum _-: waggeber : |.Rutsch Erschliessungsgeselischaft mbH

Auftraggeber : |.Rutsch Erschliessungsgesellschaft mbH

atum © 23.06.14
Datum : 23.06.14 sarsuchsnummer : OE 2 bei BS 2
Versuchsnummer : OE 1 bei BS 1 SEchennutzung :
Flachennutzung : andenart :
Bodenart : andenfeuchtigkeit :
Bodenfeuchtigkeit : ulelitiefe : UK Oberboden

Meltiefe : UK Oberboden

ick versuch / OPEN-END-TEST
Versickerungsversuch / OPEN-END-TEST Versickerungs

Mefprotokoll und Auswertung:
MeLprotokoll und Auswertung: Mebintervall |  Uhrzeit | MeBdauer |  Versickerte Wassermenge | Wasserstand Im MeBrohr | Infiltrationsrate
MeBintervall Uhrzait MeBdaver Versickerte Wassermenge Wasserstand im MeBrohr | Infiltrationsrate 3 Nr. [min] [min] [em?] H [em] Q [em¥min]
Nr. [min] [min] [emT] H [cm] Q [em*/min] 1 1 50 100 50,00
1 1 70 100 70,00 ) 1 50 100 50,00
2 1 60 100 60,00 3 1 40 100 40,00
3 1 70 100 70,00 ) 3 35 100 35,00
4 1 45 100 45,00 5 1 40 100 40,00
5 1 50 100 50,00 8 1 40 100 40,00
6 1 45 100 45,00 7 1 a5 100 35,00
7 1 45 100 45,00 B 1 as 100 35
8 1 45 100 45 9 1 a5 100 35
9 1 45 100 45 10 1 35 100 35
10 1 45 100 45
mallgebende Infillrationsrate @ = [35,00 [m?/min]
mafgebende Infilirationsrate Q = 45,00 [m*/min] Berechnung Kyog, = Q/(5,5.r.H.6000) [m/s]
Berechnung Kog = Q/(5,5.r.H.6000) [m/s] Badiis des MeRrohrs r=16,00 [cm]
Radius des MeBrohrs r=|6,00 [cm] Wasserstand im MeBrohr H= 100 [em]
Wasserstand im Mefirohr H=  [100 [om] OPEN-END-TEST ermittelter Kyog) -Wert =[1,76768E-06 [mis]
Im OPEN-END-TEST ermittelter K‘l[ﬁ! Wert =|2,27273E-06 [m/s] Bemessungs K-Wert = E'Kr‘nr:} K;=|3,535635E-06 [mis]
Bemessungs K-Wert = 2.Ko, K;=|4,54545E-06 [mis]
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Beratende Ingenieure

Mess-Stelle nach §§ 26, 28 BlmSchG

” Anlage : 3.3
INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH Dil-ing. Thomas Hoppe
&.b.v. Sachverstandiger fir Schallimmissions-
Merkurstralle 1D schutz Ingenieurkammer Miedersachsen
30418 Hannover
Dipl.-Phys. Michael Krausa
Baumalnahme : Baugebiet "Im Dieckeln" am Rottensweg , Kénigslutter-Bornum Dipl.-Geogr. Waldemar Meyer
Aufh'aggaber ~Hien EI’E‘.’:—hliEESUHQBQEEEHEI:haﬂ bl Digl.-Ing. Clemens Zaolimann
&.b.v. Sachverstindiger fir LArmschulz Ingeni-
Datum : 23.06.14 eurkammer Niedersachsan
Versuchsnummer : OE 3 bei BS 4 . s 100
Flachennutzung : Dipl.-Ing. Ma.rfre-d Bt:irT}.x.*- :
Bodenart : Or.-Ing. Waolf Mairg = 2008 -
Bodenfeuchtigkeit : Dr. rer. nat. Gerke Hoppmann = =3
Meftiefe : UK Oberboden Rostocker Strafie 22
30823 Garbsen
05137/8895-0, -95
Versickerungsversuch / OPEN-END-TEST Bearbeiter: Dipl.-Ing. Th. Hoppe
Durchwahl: 05137/8895-17
MeRprotokoll und Auswertung: t.hoppe@bonk-maire-hoppmann.de
Melintervall Uhrzeit MeBdauer Versickerle Wassorm Wasserstand Im MeBrohr | Infiltrationsrate
Nr. [min] [min] [cm?] == H [em] Q [cm*/min] Garbsen, 21.07.2014
1 1 70 100 70,00
2 1 70 100 70,00 -14114 -
3 1 60 100 60,00
4 1 80 100 50,00
5 1 a0 100 60,00
[ 1 50 100 50,00
7 1 40 100 40,00
8 1 50 100 50
g 1 50 100 50
10 1 50 100 50 . ht
|maRgebende Infillrationsrate @ = __|50,00 {fmfmin] Schalltechnisches Gutachten
Berechnung Kyog = Q/(5,5.r.H.6000) [m/s]
Radius des Mefrohrs r=|6,00 om . y "
Wasserstand im Mefirohr  H=_ [100 }nm% zum Baugebiet ,iIm Dieckeln®,
Im OPEN-END-TEST ermitielter K"q_ﬂ -Wert =|2,62625E-06 [mis]
Bemessungs K-Wert = 2.K =|5 05051E-06
= - e el auf dem Gebiet der Stadt Kénigslutter, OT Bornum

Sekretarial: Tel.: 05137/8895-0 ( Fax.: D5137/8895-95 / wianw bonk-maire-hoppmann.de
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Soweit im Rahmen der Beurteilung verwaltungsrechtliche Gesichtspunkte angesprochen werden,
erfolgt dies grundsatzlich unter dem Vorbehalt einer juristischen Fachpriifung, die nicht Gegen-
stand der schalltechnischen Sachbearbeitung ist

Dieses Gutachten umfasst: 20 Seiten Text
3 Anlagen
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1.  Auftraggeber

Ingenieurbiiro Bau
Peter Rutsch
Holzchausse 13
38446 Wolfsburg

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Der Auftraggeber plant in der Ortschaft Bornum auf einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache die Errichtung von 7 Wohnh&usern. Hierzu soll
durch die Stadt Kénigslutter der Bebauungsplan .Im Dieckeln® aufgestellt
werden, der hier zukinftig ein Dorfgebiet (MD) ausweist. Der Geltungsbe-
reich hat eine GréBe von rd. 10.000 m? und liegt ndrdlich des Rottenwegs.

Fir das vorgenannte Plangebiet besteht eine Gerdusch- Vorbelastung durch
den StraBenverkehrslarm der KreisstraBe 3 und den Rottenweg. Im Rahmen
der stadtebaulichen Planungen soll daher unter schalltechnischen Gesichts-
punkten gepriift werden, ob bzw. ggf. mit welchen LarmschutzmalBnahmen
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen maglich ist.

Der Beurteilung der Gerduschsituation werden die Regelungen der VVB-

BauG' i.V. mit Beiblatt 1 zur DIN 18005" zu Grunde gelegt. Die maBgeblichen
Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109" werden grafisch darge-
stellt. Die konkrete Bemessung passiver (baulicher) SchallschutzmaBnah-
men z.B. auf Grundlage der VDI- Richtlinie 2719" hingegen ist nicht Gegen-
stand der vorliegenden Untersuchung.
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist den Anlagen zum Gutachten und dem Bild 1 zu ent-
nehmen. Dort ist das hier zu beurteilende Plangebiet mit einem mdglichen
Bebauungskonzept dargestellt.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Auch das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Slden befindet sich vorhandene Wohnbebauung sidlich des Rot-
tenwegs, von dem aus auch die geplanten Wohnbauflachen verkehrlich er-
schlossen werden. Im Osten bildet die Kreisstral3 3 die Grenze.

Das Plangebiet hat eine GroBe von rd. 10.000 m? so dass hier 7 neue
Wohngeb&dude mit dem Schutzanspruch eines Dorfgebiets errichtet werden

kéinnen.

Bild 1: Luftbild, Quelle Google Earth (unmafstablich)

4. Hauptgerauschquellen

Beziiglich der Verkehrsbelastung der hier maBgeblichen KreisstraBe 3 teilt
der Landkreis Helmstedt mit, dass hier im Jahre 2011 anhand von Verkehrs-
zahlungen eine Verkehrsbelastung von rd. 1.930 Kfz mit einem LKW- Anteil
von ca. 3,7 % ermittelt wurde. Fir das Prognosejahr 2025 wird flr die Kreis-
straBe eine mogliche Verkehrszunahme von 10 % in Ansatz gebracht (kon-
servativer Ansatz). Fiir den Rottenweg wird eine Verkehrsbelastung von 500
Kfz mit 2 % LKW- Anteil zu Grunde gelegt (ErschlieBung der Wohnbaufla-
chen beidseits des Molkereiwegs u.A.).

Bei den fir die schalltechnischen Berechnungen maBgeblichen Verkehrs-
mengenangaben handelt es sich um die durchschnittiiche, tagliche Ver-
kehrsstirke in Kfz/ 24h (DTVz4) und die LKW- Anteile tags und nachts. Die
durchschnittliche, tagliche Verkehrsstéirke ist in den Richtlinien far den

Larmschutz an Stral3en als

Mittelwert (iber alle Tage des Jahres der einen StraB3en-
querschnitt tiglich passierenden Kraftfahrzeuge

definiert. Die Fahrbahnoberfliche wird nach RLS-90, Tabelle 4, Nr. 1 mit
Dsvo = 0 dB(A) angesetzt; der Zuschlag fir Steigungen > 5 % muss nachfol-
gend nicht beriicksichtigt werden.Entsprechend den Regelungen der RLS-90
werden Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht gréBer 2,8 Tonnen
als LKW betrachtet. Eine Unterscheidung in kleine, mittlere und groBe LKW
erfolgt nicht.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

In der Niederschrift (ber die 13. Bund-/ Lander-Dienstbesprechung ,/mmissions-
schutz” am 19. und 20. November 2007 im Bundesministerium fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung in Bonn wurde die Problematik der Verschiebung der Tonnage-
grenze fir Lkw von 2,8 t auf 3,5 t themalisiert. Eine Umrechnung von 3,5t auf 2,8t
als Tonnagegrenze fiir schalltechnische Berechnungen gemal RLS-90 (Lkw-Anteil
p in %) ist demnach nicht mehr erforderlich. Der Wegfall der Umrechnung auf die
2,8 t Tonnagegrenze bedeutet eine statistisch nicht signifikante methodische Ande-

rung.
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Aus umfassenden Untersuchungen der BAS! aus dem Jahre 2002 geht hervor,
dass es keine signifikanten Unterschiede beim Mittelungspegel Lm **' zwischen den
Berechnungsergebnissen der Tonnagegrenzen von 2,8 t und 3,5 t gibt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die hier zu beurteilenden StraBenab-
schnitte mit der dazugehdrigen Verkehrsbelastung fiir das Prognosejahr
2025, den LKW- Anteilen tags und nachts sowie der jeweils zulassigen
Héchstgeschwindigkeit zusammengestellt. Der Emissionspegel Lm, e berech-

net sich nach der RLS-90 " zu:

Lm,e = Lm(25) + Dv + Dswo + Dsig + De

1 ISt
g?be } eine Korrektur fir unterschiedliche, zulassige Hochstgeschwindigkeiten
Dswo Korrektur fir unterschiediiche StraBenoberflachen
Dsig Zuschlag flr Steigungen und Gefélle
De Korrektur fir Spiegelschallquellen

Sollten sich fir das Jahr 2025 Verkehrsmengen ergeben, die von den 0.g.
Angaben abweichen, ist hier folgendes zu beachten:

Erst bei einer Verdoppelung der Verkehrsmenge ergibt sich eine (,wesent-
liche") Pegelerhéhung von 3 dB(A) (= vgl. Abschnitt 6). Eine Steigerung/
Verminderung der Verkehrsmenge um z.B. 20 % fiihrt bei ansonsten
gleich bleibenden Parametern (Hdchstgeschwindigkeit, LKW-Anteile, Tag-
Nacht- Verteilung) zu einer Pegelerhéhung/ - Verringerung von ca.
0,8 dB(A).

Tabelle 1: DTVprognose2025, Emissionspegel

StraBenabschnitt oTv o] Pn VFiow Vikw Lrmgr LmEnN
[Kizi24h] | [%] (%] | [kmvh] | [kmih] | [dB(A)] | [dB(A)]
K 3 innerorts 2.100 5 3" 50 50 59,6 50,6
K 3 auBerorts 2.100 5 3* 100 80 54,8 454
Rottenweg 500 2 1 50 50 46,9 37,8

*. vgl. RL5-90, Tabelle 3

5. Berechnung der Immissionspegel

5.1 Rechenverfahren

Die Immissionsbelastung durch Verkehrslarm wird entsprechend der RLS-80
(vgl. auch Anlage 1 zur 16. BImSchV) rechnerisch ermittelt. Die Verkehrs-
|armemissionen und die Verkehrslarmimmissionen sind geman § 3 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung grundsétzlich zu berechnen. Die Methoden flir
die Berechnung des StraBenlarms ergeben sich aus Anlage 1 der Verkehrs-
larmschutzverordnung sowie aus den .Richtlinien far den Larmschuiz an
Strafen" (RLS-90).

Erlduterung:

Beurteilungspegel fiir Verkehrsgerdusche werden grundsétzlich in A-
bewerteten Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw. dB(A)),
die das menschliche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur Beschreibung
zeitich  schwankender  Schallereignisse wie z.B. der StralBen-
verkehrsgerdusche dient der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schallquelle)
des Verkehrs auf einer Stra3e oder einem Fahrstreifen wird dm:ch den Emis-
sionspegel Lme gekennzeichnet. Der Emissionspegel ist der Md:e!ungspegg!
in 25 m Abstand von der Achse des Verkehrsweges bei frefer Schallausbrei-
tung. Die Stirke der Schallemission wird aus der Verkehrsslarke, dem _!'.kw-
Anteil, der zulassigen Hchstgeschwindigkeit, der Art der StraBencberflache,
der Gradiente und einem Zuschlag fir Mehrfachreflexionen berachnelr. Iﬂer
Berechnung werden (ber alle Tage des Jahres gemittelfe [:iurchschmrﬁrcf?e
tagliche Verkehrsmengen (DTV) ginschlieBlich der zugehdrigen Lkw-Anteile
zugrunde gelegt.

Die Schallimmission (d.h. das Einwirken von Schall auf einen Punkt, also auf
den Immissionsort) wird durch den Mittelungspegel Ly gekennzeichnet. Er
ergibt sich aus dem Emissionspegel unter zusétzlicher Ben?rcksfchﬁg::rng des
Abstandes zwischen Immissions- und Emissionsort, der mittleren Hdbhe des
Sehallstrahls dber dem Boden, von Reflexionen und Abschirmungen. Der Ein-
fluss von StraBenndsse wird nicht berlcksichtigt.

Zum Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten (gemal § 2 der Verkehrslarm-
schutzverordnung) dient der Beurteilungspegel L. Er ist gleich dem Mitte-
lungspegel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunkten um einen Zuschlag
zur Beriicksichtigung der zusétzlichen Stérwirkung erhf:rm.ward._ Die Beune::
lungspegel von Verkehrsgerduschen werden getrennt flir die Zeitrdume ,Tag
und ,Nacht* berechnet:

Ly T fiir die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und
Ly fir die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.
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Die berechneten Beurteilungspegel gelten fir leichten Wind (etwa 3 m/s) von
der StraBe zum Immissionsort und fir Temperaturinversion, die beide die
Schallausbreitung fordern. Bei anderen Witterungsverhdlinissen kénnen
deutlich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Vergleich von Mess-
werten mit berechneten Pegelwerten nicht ohne weiteres méglich.

Bei der Berechnung der StraBenverkehrsgerausche wird gem. ALS-90 eine
Quellpunkthéhe < hg > = 0,5 m Uber StraBenoberflache berlcksichtigt. Alle
fir die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter (StraBenachsen, Re-
flexkanten, Gelandehdhen ...) wurden digitalisiert. Die genannten Rechen-
verfahren wurden im Programm SoundPLAN’" programmiert. Die Berech-

nungen werden mit folgenden voreingestellten Rechenparametern durchge-
fuhrt:

Winkelschrittweite: 1e
Reflexzahl: 3
Reflextiefe: )
Seitenbeugung: ja
Suchradius: 1000 m

Die Berechnung der Mittelungspegel fir die Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr (Tag)
und 22.00 - 6.00 Uhr (Nacht) erfolgte flichenhatft in Form so genannter Ras-
terlarmkarten. Dabei wurde i.S. einer konservativen Abschétzung eine Im-
missionshéhe von 5,8 m (ber Gelande zu Grunde gelegt.

5.2. Rechenergebnisse

Die Rechenergebnisse sind dem Gutachten in Form farbiger Larmkarten ge-

trennt fir die Beurteilungszeiten tags und nachts beigefiigt. Die Anlagen sind
wie folgt geordnet:

Anlage 1: StraBBenverkehrsidrm tags, Obergeschossbereich ohne LSW
Anlage 2: StraBenverkehrsldrm nachts, Obergeschossbereich o. LSW
Anlage 3: Larmpegelbereiche (DIN 4109), OG ochne LSW
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Die Berechnungen erfolgten abstimmungsgemaB bei freier Schallausbrei-
tung” mit einer Immissionshéhe von 5,8 m (Obergeschoss). Aufgrund der
etwas hdheren Bodendampfung im Freifiachenbereich (auch Erdgeschoss)
waren hier (ohne aktive LarmschutzmaBnahmen - Walll Wand) nur rd.

1 dB(A) geringere Beurteilungspegel maBgebend.

Weiterhin wurde bei den Larmberechnungen der abschirmende Einfluss der
geplanten und vorhandenen Wohngebéude fir den beispielhaft dargestell-
ten Bebauungsentwurf beriicksichtigt. Um die Pegel mindernde Wirkung
einer mbalichen Bebauung (Eigenabschirmung} zu visualisieren wurde far
die Nachtzeit (hier bezieht sich der Schutzanspruch auf die Gebéude selbst)
eine Gebaudelarmkarte berechnet und mit den Rasterlarmkarten Uberlagert.
Die Pegeldifferenzen zwischen Einzelpunktberechnung und Rasterwert ent-
sprechen in etwa der (richtungsabhéngigen) Pegelminderung durch Eigen-
abschirmung. Die Berechnung der Larmpegelbereiche hingegen erfolgte
i.S. einer konservativen Abschatzung ebenfalls bei einer freien Schallaus-
breitung®, d.h. ohne Beriicksichtigung der geplanten Wohngebaude.

6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

im Rahmen der Bauleitplanung sind bei der Beurteilung die Regelungen der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® mit Beiblatt 1 zu beachten. Als An-
haltswerte fiir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005
u.a. die folgenden Orientierungswerte genannt:

bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A).

bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Camping-

platzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).
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Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewer-
be- und Freizeitldarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen
Betrieben gelten; der hohere Nachtwert ist fir den Einfluss von Verkehrslarm
zu beriicksichtigen.

Neben den absoluten Skalen von Richtwerten bzw. Orientierungswerten,
kann auch der allgemein (bliche MaBstab einer subjektiven Beurteilung von
Pegelunterschieden Grundlage einer larmtechnischen Betrachtung sein. Da-
bei werden blicherweise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet (vgl.
u.a. Salzer):

* messbar/ nicht messbar:
Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht
messbar” bezeichnet. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine messtechnische
Uberpriifung einer derartigen Pegelénderung in aller Regel nicht méglich ist.

» wesentlich / nicht wesentlich:

Als "wesentliche Anderung” wird - u.a. im Sinne der Regelungen der
16. BimSchV - eine Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)' defi-
niert. Diese Festlegung ist an den Sachverhalt gekniipft, dass erst von dieser
Zusatzbelastung an die Mehrzahl der Betroffenen eine Anderung der Gerdusch-
Immissionssituation subjektiv wahrnimmt. Rein rechnerisch ergibt sich eine An-
derung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges um 3 dB(A) wenn die Ver-
kehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum - bei ansonsten unver-
anderten Randbedingungen - verdoppelt (=> + 3 dB(A)) bzw. halbiert (=>
- 3dB(A)) wird.

* "Verdoppelung":
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Hal-

bierung" bzw. "Verdoppelung" der Gerausch-Immissionsbelastung beschrieben.

! entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegelanderungen auf
ganze dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesantliche Anderung” bereils bei einer
rechnerischen Erhéhung des Mitlelungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.

6.2 Beurteilung

Der Anlage 1 ist zu entnehmen, dass in der Beurteilungszeit tags ohne
LarmschutzmaBnahmen fast im gesamten Plangebiet der Orientierungswert
fiir Dorfgebiete eingehalten bzw. deutlich unterschritten wird.

Nur im StraBen nahen Bereich an der K 3 werden auf dem &stlichsten Bau-
grundstiick Beurteilungspegel von 60 - 61 dB(A) errechnet. Folgt man den
Ausfiihrungen von Sélzer et al. (vgl. Abschnitt 6.1), kdnnte eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte bis zu 3 dB(A) als ,nicht wesentlich” angesehen
werden und wire dem gemaB abwégungstauglich. Der daraus abzuleitenden
.Bezugspegel” von 63 dB(A) wird unterschritten.

Es ist jedoch fraglich, ob bei einer derartigen Larmbelastung eine uneinge-
schrankte Nutzung von AuBenwohnbereichen (Terrasse, Balkon, Loggia)
méglich ist. Insofern soliten an diesem Baugrundstiick die AuBenwohnberei-
che an der Westfassade angeordnet werden, da hier Beurteilungspegel von
weniger als 58 dB(A9 maBgebend sind. Ggf. kann durch Eigenabschirmung
(Garagengebaude, Larmschutzwand an der Terrasse) eine weitergehende
Verbesserung der Geréuschsituation auf diesen Teilflachen (gebaudenah)

erzielt werden.

Es kann u.E. nachfolgend vorausgesetzt werden, dass nachts im Freifla-
chenbereich ein Schutzanspruch i.S. der um 10 dB(A) geringeren Orientie-

rungswerte nicht besteht, so dass sich die nachfolgenden Ausflhrungen auf
die spateren Baukorper bzw. berbaubaren Grundsticksflachen bezieht.

In der Nachtzeit errechnet sich eine vergleichbare Gerauschsituation wie am
Tage. Die Berechnungen zeigen, dass der fir Dorfgebiete maBgebliche Ori-
entierungswert an der Ostfassade des ersten Wohnhauses an der K 3 um
rd. 1 dB(A) unterschritten wird. An allen Gibrigen Geb&uden wird der Orientie-
rungswert nachts von 50 dB(A) um bis zu 20 dB(A) unterschritten.

Ein weitgehender Abwagungsspielraum hinsichtlich der Beurteilung der Ge-
rauschsituation in der Nachtzeit besteht unter Beriicksichtigung des nachfol-
gend zitierten Hinweises aus der DIN 18005 nicht.
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Hinsichtlich der Beurteilung nachts ist gema Beiblatt 1 zu DIN 18005, Ab-
schnitt 1.1 ,Anmerkung” ,bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) ... selbst bei nur

teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schiaf hdufig nicht mehr maglich”.

Insofern missen u.E. fir die Nachtzeit auch in Dorf- oder Mischgebieten wei-
tergehende LarmminderungsmaBnahmen diskutiert werden, wenn Beurtei-
lungspegel von mehr als 45 dB(A) errechnet werden (Empfehlung).

In der Beurteilungszeit nachts kann durch architektonische Selbsthilfe
(Grundrissgestaltung) eine Pegelminderung erzielt werden, wenn die Fenster
von in der Nachtzeit schutzbedirftigen Raume (Schlaf- und Kinderzimmer)
auf den Larm abgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. In der Anla-
ge 2 sind die unter Berlcksichtigung der Eigenabschirmung durch die Bau-
kirper zu erwartenden Beurteilungspegel numerisch dargestellt. Danach
sind nur an zwei Hausfassaden Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zu

erwarten.

Weiterhin kénnen im Plangebiet aufgrund der festgestellten Orientierungs-
wertlberschreitungen nachts bauliche (passive) SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt werden. Passive SchallschutzmaBnahmen fir die Beurteilungs-
zeit nachts sind bei der Beurteilung von Verkehrslarm zuldssig, auch wenn

vorrangig auf aktive LarmschutzmaBnahmen abzustellen ist.

Entsprechende Ausfihrungen zu passiven (baulichen) LarmschutzmafBnah-
men gemal den Regelungen der DIN 4109 werden im Abschnitt 6.3 erlau-
tert. Diese sind erforderlich, wenn an schutzbedirftigen Rdumen, die nachts
genutzt werden ein Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) bzw. mehr als
45 dB(A) (s.0. = Empfehlung) errechnet wird, wobei in diesem Fall vorrangig

der Einbau schallgedammiter Liftungseinrichiungen zu beachien ist, wah-

rend die Anforderungen an die Schalldamm-MaBe bzw. Fenster von unter-

geordneter Bedeutung ist (vgl. 6.3.4). In der Anlage 3 sind die maBgeblichen

Larmpegelbereiche dargestellt.
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6.3 Festsetzung passiver LarmschutzmaBnahmen

6.3.1 Regelwerke

Grundsétzliche Regelungen zum passiven Schallschutz werden in der VDI-

2719, dem Abschnitt 5 der DIN 4109 sowie in der 24. BimSchV getroifen.
Sowoh! die VDI-2719 als auch die 24. BimSchV setzen eine detaillierte
Kenntnis der baulichen Verhaltnisse (Geometrie der AuBen- und Fenster-
flichen, dquivalente Absorptionsflachen der betroffenen Raume usw.) vor-

aus.

Diese Informationen liegen bei Aufstellung eines Bebauungsplans nicht vor
und kénnen nur bei dem konkreten Einzelbauvorhaben Berlicksichtigung
finden. Als Grundlage fiir mogliche Festsetzungen im Rahmen des Bebau-
ungsplans wird deshalb nachfolgend auf die DIN 4109 abgestelit.

6.3.2 Anforderungen nach DIN 4109

Die DIN 4109 beriicksichtigt pauschale Annahmen (ber anzustrebende In-
nenpegel und das Absorptionsverhalten des betroffenen, schutzwirdigen
Raumes. Die Norm legt in Abhangigkeit von der ,Raumart” (Nutzungsart,
Schutzwiirdigkeit) bestimmte Schalldimm-MaBe fir das Gesamt-AuBen-
bauteil in Abhangigkeit von einem Larmpegelbereich” fest.

In Abhéngigkeit vom Fensterflachenanteil und Korrekturwerten, die den Fla-
chenanteil der AuBenbauteile im Verhaltnis zur Grundflache des betroffenen
Raumes beriicksichtigen, wird das Schallddmm-MaB flr Fenster und Au-

Benwande differenziert.

Fiir die Bemessung des Umfanges der ggf. erforderlichen passiven Larm-
schutzmaBnahmen wurden die maBgeblichen AuBenléarmpegel geman
DIN 4109 ermittelt. Die zugehdrigen Larmpegelbereiche sind in der Anlage 3
entsprechend gekennzeichnet. Im Hinblick auf Verkehrsgerdusche ergibt
sich der so genannte ,maBgebliche AuBenlarmpegel” gemai DIN 4109 aus
dem berechneten Mittelungspegel tags zzgl. 3 dB(A).
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Grundsatzlich ist eine pauschale Regelung beziiglich der erforderlichen,
passiven SchallschutzmafBnahmen méglich; hierzu ist neben der Angabe des
Larmpegelbereiches (s.0.) allein die zwingende Notwendigkeit zur Realisie-
rung des baulichen Schallschutzes (z.B. auf der Grundlage der DIN 4109)
sowie der zugehdrigen Larmpegelbereiche festzusetzen.

6.3.3 Raumbeliftung

Fir Wohn- und vergleichbare Aufenthaltsraume, die nicht zum Schlafen ge-

nutzt werden, kann die Raumbeliftung durch zeitweiliges Offnen der Fenster
sichergestellt werden. Es entspricht der Gblichen Nutzergewohnheit, wenn in
Zeiten eines erhdhten Ruhebedirfnisses (bei Gesprachen, Telefonaten,
Fernsehen usw.) die Fenster geschlossen gehalten werden und die Raumlaf-
tung als .StoBliftung” auBerhalb dieser Zeitintervalle erfolgt.

Flr Schlafraume ist jedoch davon auszugehen, dass die Raumbeliftung be-
dingt durch die Anforderungen an den baulichen Schallschutz als Per-
manentliftung” auch bei geschlossenem Fenster maglich sein muss. Aus
diesem Grunde ist der Einbau von schallgedammten Liftungsdéffnungen (mit
einem Einflgungs-Dampfungsmai, entsprechend dem Schalldamm-Maf
der Fenster) bei derartigen Raumnutzungen erforderlich, wenn der Orientie-
rungswert Uberschritten wird. Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind in
der Anlage 3 dargestelit.

6.3.4 Ergebnisse (passiver Larmschutz)

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen ergeben sich die Rahmenbedin-
gungen, die das Maf} erforderlicher baulicher SchallschutzmaBnahmen
bestimmen. Eventuelle Festsetzungen zum passiven, baulichen Schallschutz
betreffen alle kiinftigen Bauvarhaben im Untersuchungsbereich. Ungeachtet
dessen_solite der Bebauungsplan Ausnahmen in Form eines Einzel-

nachweises zulassen.
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Dies ermdglicht es, abhéngig von der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Ein-
zel-, Doppel-, Reihenh&user), im Einzelfall eine Abschirmung durch vorgela-
gerte Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukorper auf der
StraBen abgewandten Hausseite von den Festsetzungen des Bebauungs-

plans (begriindet) abzuweichen.

Nach den Rechenergebnissen sind fast im gesamten Plangebiet die Larm-
pegelbereiche | und Il maBgebend. Nur auf dem &stlichsten Baugrundstiick

ist der Larmpegelbereich lll festzusetzen.

Larmpegelbereich Il :

Bei Geb&uden, die sich im Larmpegelbereich Ill befinden miissen die Au-
Benbauteile ein resultierendes Schallddmm-MaB von mindestens 35 dB auf-
weisen. Fir die Fenster ergibt sich bei Massivhdusern mit einem Fensterfla-
chenanteil von bis zu 50 % die erforderliche Schallschutzklasse 2.

Aufgrund der Wérmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass zum
heutigen Zeitpunkt i.d.R. Fenster mit einem Schallddmm-MaB
R'w =30 - 34 dB (dies entspricht der Schallschutzklasse 2) eingebaut wer-
den. Es kann jedoch nicht zwingend vorausgesetzt werden, dass ein der
Warmschutzverordnung geniigendes Fenster ,automatisch” die o.g. schall-
technische Anforderung erfilit. Allerdings ist der Schluss zulassig, dass
durch die schalltechnische Anforderung (SSK 2) keine zuséatzlichen Kosten

entstehen.

Diese pauschale Betrachtung gilt fir alle Hauser in Massivbauweise. Fir
Hauser in Leichtbauweise ldsst sich keine pauschale Aussage treffen, da
hier gegebenenfalls das Schalldimm-MaB der AuBenwénde unter dem erfor-
derlichen resultierenden Gesamt-Schallddmm-MaB liegt.

Sollten sich in den Fassadenbereichen mit Orientierungswertiiberschreitun-

gen bzw. Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) Fenstern von schutzbe-
dirftigen R&umen (Schlaf-, Kinderzimmer) befinden. ist u.E. der Einbau

schallgeddmmter Liftungseinrichtungen erforderlich.
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Lirmpegelbereiche l und Il :

Fur Gebaude im L&rmpegelbereich Il ist ein resultierendes Schallddmm-
MaR der Aulenbauteile von 30 dB ausreichend. Dem gemaR bestehen fir
die AuRenbauteile (Wande, Dacher, Fenster,...) von Neubauten i.d.R. keine
erhdhten Anforderungen an den Schallschutz (das resultierende Schall-

dédmm-MaR von 30 dB ist nachzuweisen).
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Liste der verwendeten Abkiirzungen und Ausdriicke

dB(A): Kurzzeichen fiir Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermit-
telt wurde (fir die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbe-
reiche ist die A-Bewertung nach DIN 651 als "gehdrrichtig” anzunehmen)

Emissionspegel : Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Ge-
rauschquelle. Bei Verkehrswegen iblw. der Pegelwert Ly e (25 m- Pegel), bei
.Gewerbeldrm"” i.d.R. der Schall-Leistungs-Beurteilungspegel Lua

Mittelungspegel! "Ly" in dB(A): dquivalenter Mittelwert der Gerauschimmissionen;
tiblw. zwei Zahlenangaben , getrennt fir die Beurteilungszeiten "tags" (6™ bis
22 Uhr) und "nachts” (22% bis 6°° Uhr). 1.d.R. unter Einbeziehung der Schal-
lausbreitungsbedingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungs-
dampfungen, Abschirmungen und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf. korri-
giert um Pegelzu- oder -abschldge. Z.B. Schienenbonus fir Schienenver-
kehrsgerdusche bei durchgehenden Bahnstrecken;

Zuschlag fir Tonhaltigheit...

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fiir Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BiImSchV (n@heres hierzu s. Abschnitt 6)

Origntierungswert (OW): Anhaltswert fir die stddtebauliche Planung nach Beiblatt 1
zu DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert flr den Einfluss von Gewerbelarm oder ver-
gleichbaren Gerauschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. TA Larm.

Ruhezeiten = vgl. Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nr. 8.5 der
TA Larm

Immissionshdhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes
(Berechnungspunkt, Messpunkt) Gber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), gaf. "Quellpunkthéhe": Héhe der fraglichen Gerduschquelle Ober
Geléandehbhe in [m]. Bei Strafenverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht
HQ = 0,5 m (ber StrOb, bei Schienenverkehrsgerduschen HQ = Schie-
nenoberkante.

Wallhéhe, Wandhdhe (H.): Hohe einer LArmschutzwand bzw. eines -walles in [m].
Die Héhe der Larmschutzanlage wird blw. auf die Gradientenhéhe des Ver-
kehrsweges bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

"Werwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung" - Runderlass des Nie-
ders3chsischen Sozialministers vom 10.02.1983

DIM 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung " (Juli 2003), Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH,
Berlin.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (Movember 1989)
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

VDI-Richtlinia 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (8/87)

"Richtlinien fir den LA&rmschutz an Strafen (RLS-20)", bekannt gegeben vom BMY mit
Aligemeinem Rundschreiben Stralenbau (ARS) Mr. 8/1990 vom 10.04.1990 (siche
Verkehrsblatt 1990, Heft 7, 5. 258 ff) unter Beriicksichtigung der Berichtigung Februar
1992, bekannt gegeben vom BMV mit ARS 17/1992 vom 18.03.1992 (siehe Verkehrs-
blatt 1992, Heft 7, 5. 208).

Ingenieurgemeinschaft Braunstein & Berndt, Leutenbach; Programmversion 7.1

Salzer, Elmar: Stadtebaulicher Schallschutz. 1982 Bauverlag GmbH ™ Wiesbaden und
Berlin

Bruckmayer, S. und Lang, J.: "Storung der Bevalkerung durch Verkehrslarm. Osterrei-
chische Ingenieur-Zeitschrift 112 (1967)

Gosele, K. und Schupp, G.: StraBenverkehrsldrm und Stdrung von Baugebieten. FBW-
Blatter, Folge 3, 1971

Gosela, K. und Koch, S.; Die Storfahigkeit von Gerauschen verschiedener Frequenz-
bandbreite. Acustica 20 (1968)

Kastka, J. und Buchta, E.: Zur Messung und Bewertung von Verkehrslarmbelastigungs-
reaktionen. Ergebnisse einer Felduntersuchung, 9. ICA, Madrid, 1877
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Anlage: Lage der Kompensationsflache

8

|'-“

Im Dieckeln

Abb: Lage und Abgrenzung der Kompensationsfi&che fir den Eingriff in den Brutlebensraum der

Feldlerche




Anlage: Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan ,,im Dieckeln* mit értlicher Bauvorschrift {ﬁB‘U}
der Stadt Konigslutter am Elm in der Ortschaft Bornum

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Aufgrund des Charakters der Ortschaft Bornum als landliches Mischgebiet soll das Bebau-
ungsplangebiet ebenfalls zu einem Mischgebiet (MI) ausgebaut werden. Hierdurch wird die
Maglichkeit zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
erdffnet. Durch den Bebauungsplan wird die Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruk-
tur sichergestellt und die Chance der Eigenentwicklung der Ortschaft Bornum ermdglicht.

Verfahrensablauf:

Die Unterrichtung Ober die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im Rah-
men der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in Form einer &f-
fentlichen Auslegung vom 09.05. — 06.06.2014 im Fachbereich 4 — Bauwesen der Stadt K&-
nigslutter am Elm statt.

In der parallel durchgefuhrten frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt wird, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Auterung im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
fordert. Anregungen seitens der Landwirtschaftskammer, nicht geeignete Gehélzarten zu
streichen, sind im weiteren Verlauf des Planverfahrens berlicksichtigt worden.

Den Bedenken des Landkreises Helmstedt bezliglich der Ausweisung des neuen Baugebie-
tes als Dorfgebiet wurde gefolgt. Entsprechend der landlich gemischten Strukturierung der
Ortschaft wurde die Ausweisung als Mischgebiet gewahlt. Ebenfalls wurde den Hinweisen
zur Gestaltung, Unter- und Erhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmafinah-
men sowie den Anregungen zu gestalterischen Festsetzungen weitestgehend gefolgt und in
der weiteren Planung beriicksichtigt. Um die Versickungsmaoglichkeit des Niederschlagswas-
sers nachweisen zu kdnnen wurde ein Fachgutachten in Auftrag gegeben.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde der Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit
vomn 13.10. - 17.11.2014 vorgestellt. Seitens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
wurde die Lage des Ersatzbrutplatzes fir die Feldlerche entlang eines Wirtschaftsweges
kritisch gesehen, weil hierdurch eine Zerstickelung der Ackerfliche beflirchtet wird. Es wur-
de vorgeschlagen, die im B-Plan festgesetzte Obstwiese zu verkleinern und den Ersatzbrut-
platz fur die Feldlerche hier zu schaffen. Dem Vorschlag konnte jedoch nicht gefolgt werden,
weil ein Ersatzbrutplatz einen Mindestabstand zu Hausern etc. von 50 m haben muss, damit
die Feldlerche diesen Gberhaupt annimmt. Dieser Mindestabstand wére hier nicht gegeben.

Vom Landkreis Helmstedt zur Ausweisung eines Mischgebietes festgestellt, dass das stadte-
bauliche Konzept eher die wohnbauliche Nutzung darstellt und die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben , die das Wohnen nicht wesentlich stéren, eher ausschlielit. Dieser Auffassung
wurde sich nicht angeschlossen, da einerseits das stadtebauliche Konzept nur eine mégliche
Nutzung darstellt, die keine rechtsbindende Wirkung erzielt. Andererseits kénnen sich in ei-
nem Mischgebiet auch nicht stérende Handwerksbetriebe wie z. B. Backer, Frisér, Schneider
etc. ansiedeln, die aufgrund der im B-Plan getroffenen Festsetzungen durchaus méglich
sind. Weiterhin wurde Stellung genommen zum angewandten Bewertungsmodell fir die Ein-
griffsbilanzierung, zur Intensitat, Durchfihrung und Unterhaltung der Bepflanzung. Hier wur-
den Bedenken gedulert, dass die vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen auch tatsachlich
vorgenommen werden. Den Ausfihrungen konnte entgegengehalten werden, dass zwischen
Erschliefungstrager und Stadt eine Abstimmung bezliglich der Anpflanzungsmaflnahmen er-
folgt und die Stadt im Anschluss die Uberwachung aller Ausgleichs- und Kompensationsnah-
men Ubernimmt. Angeregt wurde die Héhenbeschrinkung der Heckenpflanzung nur flr den
Bereich des Sichtdreiecks an der Einmindung des Rottensweges in die K 3 zu beschrénken.
Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, weil die Héhenbeschrankung am Oriseingang aus ge-




stalterischen Gesichtspunkten festgesetzt wurde. Kritisch wurde sich gedullert zu den 6&rtj.
chen Bauvorschriften, wie z.B. der Dacheindeckungsmaterialien und -farben, da hierfir eip
gesellschaftlicher und architektonischer Konsens erforderlich ist, der heute nicht besteht
Dem wurde entgegengehalten, dass aufgrund der landlich gepragten Lage des Baugebietes
gewisse gestalterische Ziele sinnvoll sind, um den Eindruck einer ,Verstadterung®, der mijt
den heute Ublichen unterschiedlichen Baustoffen und Materialien durchaus geschaffen wer-
den kann, mdglichst zu vermeiden. Die Losung zur Beseitigung des Niederschlagswassers
wurde nicht akzeptiert. Aus diesem Grund fand eine Abstimmung zwischen Landkreis
Helmstedt, Stadt Kdnigslutter und Erschliefungstrager statt, mit der eine einvernehmliche
Lésung herausgearbeitet werden konnte. So wird der Graben im Norden des Rottensweges
nicht verrohrt. Die Baugrundstiicke erhalten Uberfahrten. Maximal 40 % der Grundsticksfls-
chen werden hoher angelegt als die StraRenrandhéhen an den Baugrundstiicken und ber
die mit den kiOnftigen Bauherrn zu schlieRenden Kaufvertrdge werden diese zum Bau einer
Zisterne oder einer Sickermulde o.4. zum Sammeln des Niederschlagswasser verpflichtet.
Zur geplanten Verrohrung des Strafllenseitengrabens wurde seitens des ABK der Hinweis
gegeben, dass fur den Fall einer Nichtgenehmigung die Herstellung eines NW-Kanals erfor-
derlich werden wiirde. Da der Graben doch nicht, wie vor ndher beschrieben, verrohrt wird,
wurde insofern dem Hinweis gefolgt.

Von privater Seite (Offentlichkeit) wurden zu bedenken gegeben, dass bei der geplanten
Verrohrung des Stralenseitengrabens eine Aufnahme der anfallenden Wassermengen nie-
mals gewahrleistet werden kann. Da der StralBenseitengraben, wie oben naher beschrieben,
nicht verrohrt wird, konnte diesen Bedenken werden.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltprifung drei Fach-
gutachten zur Beurteilung der Bodenverhéltnisse im Plangebiet, zur Beurteilung der Schal-
limmissionen und zur Beurteilung der Lage von Natur und Landschaft erstellt worden.

Auf Basis der von einem Fachbiro durchgefuhrten Bodenoberflichenbeprobungen Iasst sich
eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit nicht ableiten.

Die von einem Fachbiro durchgefihrte Untersuchung zum Verkehrslarm der K 3 hat erge-
ben, dass bei der heute aus Grinden des Energieeinsparungsgesetzes erforderlichen Bau-
ausfliihrung normalerweise keine besonderen schalltechnischen Anforderungen zu beachten
sind. Es wurde fir ein ruhiges Wohnen empfohlen, die Geb&udeseiten und Dachflachen von
schutzbedlrftigen Rdumen mit schallddmpfenden Liftungseinrichtungen zu versehen und /
oder vorgelagerte Baukérper anzuordnen.

Die Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der auf eine flichendeckende Bio-
topkartierung (April 2014) zurickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen® des Niedersdchsischen Stidtetages
(2013) beruft.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden
der Verlust von Boden- und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verdnderung der
Lebensrdume von Arten- und Lebensgemeinschaften ermittelt. Hierfir wird ein Ausgleich in-
nerhalb des Plangebietes durch Gehdlzanpflanzungen erreicht. AuRerdem wird zur Kompen-
sation fur den Verlust eines Brutplatzes der Feldlerche in ca. 90 m Entfernung zum Plange-
biet ein Ersatzbrutplatz geschaffen.

Abwagungsvorgang
Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen fanden in der laufen-
den Planung Beriicksichtigung.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht empfoh-
lene MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Um-
weltauswirkungen wurden nach Abwégung zwischen dkonomischen, sozialen und umwelt-
schutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Mit der Bebauungsplanung werden Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
vorbereitet. Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und die Veran-
derung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen. Auf die damit
vorbereiteten erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Festsetzun-
gen von AusgleichsmaRnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRstaben bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch landwirtschaftliche Immissionen
ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Stand-
ortes der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurtei-

len.

Auf die Beeintrachtigungen der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen wird durch Festsetzung
von Gehélzpflanzungen innerhalb des Plangebietes reagiert. Die Gehdlzanpflanzungen wer-
den die Gestaltung des Landschaftsraumes verbessern und die Erholungsfunktion unterstit-

zen.
Fir den Eingriff in den Brutvogel-Lebensraum ist die Anlage von alternierenden sogenannten

Lerchenfenstern® in ca. 90 m Entfernung zum Gebiet des Bebauungsplanes vorgesehen.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur moglichst geringen Versiegelung der Béden auf den Baugrundstiicken und
auf éffentlichen Verkehrsflachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwirkungen durch die Bau-
gebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-
zungsanspriiche ausreichend gewirdigt. Weitergehende Malnahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Maglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prufung von Pla-
nungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Stadt am 16.07.2015 als Satzung beschlos-

sen.




