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Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Pl Versinfachte Anderung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzu
1. Im alip;minm:nhngabm (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahms- (BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der Niedersiachsischen Bauordnung dem vereinfacht gednderten Entwurf des plans
. Art der baulichen Nutzung . m“mw‘gh (Nr. 4) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der und der Begrindung sowie dem Umweltbericht Den
= (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)) - Tankstellen (Nr. 5) ‘ Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Beteiligten im Sinne von § 4 a Abs. 3 Salz -3 BauGB wurde mit
icht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher a hi 1 Planzeichnung und den nachstehenden L nebenstehenden | Schreiben vom -
- n uungs un er ausgesc = abenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/ Gﬂhﬂ‘ﬂhlit zur Stellungnahme bis zum ﬂ“ﬂlh@“*
/ VA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) nebenstehenden ~—ebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften iiber die -~
. / slehe textliche Festsezung Nr. 1" ! 2. Innerhalb der Flichen mit der zeichnerischen Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE Gestaftung, als Satzung beschiossen: —
! sind folgende AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen: g 9 . Kénigsiutter am Eim -
Fliiche A 1 (Gemarkung Ochsendorf, Flur 10, Flurstiick 29) - > S~
Der Gewasserrandstreifen ist dauerhaft zu erhaiten und darf nur maximal 1 x im Jahr ' -
MaR der baulichen Nutzur.g (Herbst) gemaht werden. Konigslutter am Elm, den 19.06.06 & ' ~
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Fliche A 2 mnn
Anpflanzen von standortheimischen Biumen und Strauchern als Gebiisch gemaB der als b AET .
\ Anlage zur Begriindung beigefilgten Gehslzauswahlliste mit vorgelagerter halbruderaler Bil LA \ o
\ 0.3 Grundflachenzahi fhr# und sum-nl'lul r. &t Satzungsbeschluss
Straucher: leichter Strauch, 1 x verschuit, 3-triebig, 60 - 100
mnu::-r Hm:hn;mn 2 :“rx‘chul::_ - - Aufstellungsbeschluss Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der
1 | Zahi der Vollgeschosse, als Héchstmal Die vorgelagerte halbruderale Gras- und Staudenflur darf maximal 2 x im Jahr gemaht wer- Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am18.05.06 (Jbersichtsplan M 1 : 5000
—_— den (Ende Mai bis Anfang Juni und Ende September). Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. e n ~——=my 4
Fisiche A 3 07.09.2004 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der ik
Anpflanzen von 5 Baumen (z.B. Linde, Ahom) als Einzelbaum mit einem Abstand von ca. Aufstellungsbeschluss ist gemas § 2 Abs. 1 BauGBam  02.11.05
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 8 m. Ausnahmsweise ist innerhalb des Pflanzstreifens eine Zu- und Abfahrt von 3,50 m je ortsilblich bekannt gemacht. Konigslutter am Elm, den 19.06.06
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0) Baugrundstiick zuldssig.
B IR 3. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind folgende AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen: Kénigslutter am Elm, den 19.06.06 £ _ b u(é)'
0 offene Bauweise a) auf den privaten Grundstiicksflichen ist pro Grundstiick 1 Obstbaum als Einzelbaum < B rhn-
. | | . oo o} anzupflanzen; i /
= , '- g ) = b) in der PlanstraBe A sind 2 Einzelbdume anzupfianzen. e _ _
\ 8% = ' Siehe hierzu die der Begriindung beigefilgte Gehdlzauswahlliste. Bl Fhia- Genehmigung
- P AQ\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Als Pflanzmaterial wird empfohlen: Hochstamm, 2 x verschult. ' - ' '
Die Anpflanzung von Koniferen ist nur als Einzelgehdiz zuldssig. Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 8 e _mt;m”jﬁu_:“ |
e, F Planunterlage Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: A 10T N L
4. Die in Nr. 2 und 3 genannten anzupflanzenden Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ) unter Auflagen/MaBgaben /mit me der durch I:'*
Baugrenze zu unterhaiten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu erseizen. Kartengrundiage: kenntlich gemachten Teile gemdR § 10 Abs. 2-L.V.m. 6 Abs. 2 und 4 \
MaBstab: 1 : 1000 BauGB genehmigt. g
5.  Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei- e
5 dung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und "
Verkehrsfiichen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind. die Sffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 , den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die AusgleichsmaBnahmen (Fiache A 1 — A 3) werden den Baugrundstiicken im Plangebiet Niedersichsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
entsprechend zugeordnet. 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).
- mmmmmmmhnmwmﬂ
MF Strafenverkehrsfliche, Mischfliche 6. Auf jedem Baugrundstiick ist eine Anlage zur Regenwasserriickhaltung (Zisterne) mit einem und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie hrift
! Mindestinhait von 6,4 m* vorzusehen. Straen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom 09/05). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
) | m— - h einwandfrei.
I:F_. FuBweg Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
. clwamiive) smiigiich. Beitrittsbeschluss
StraBenbegrenzungslinic Gifhorn, den 12.06.06 Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom :
/7 ) aufgefiihrte Aufiagen/
- ‘e - MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
' "& &6(4. \__./ Der Bebauungsplan hat wegen der vom
Flichen filr Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und ObVI J. Erdmann bis sffentlich ausgelegen. nd Dauer der dffentlichen
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Auslegung wurden am __—ortsiblich bekannt gemacht.
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) . ﬂ
Konigsiutier ain M
Fiache filr Versorgu en i
ngsaniag Planverfasser m/,.x
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von rgermeisterfin
D Zweckbestimmung: Elektrizitit (Trafostationsplatz)
ﬂmﬁ'ﬁ m Wesendorf, den 26.09.2005 Inkrafttreten
| P B C-G-P
s : MaBnahmen Der Bebau
: MaBstab: 1:1000 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir i . . S anung GmbH
| Angefertigtam: September 2008 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ortliche Bauvorschrift (OBV) kenweg 9 e ot e e Landirels Holmetadt bekannt gemacht
Durch: Weinreich, VT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ndor! r. F- Gon R
46 worden. Der Bebauungsplan ist damit am 73.06.2006 rechtsverbindlich
A : Umgrenzung von Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 1 = Geltungsbereich geworden.
Vervitidttigue far geverkii: E“MA"" Sl ente hﬁ";;:.mn, Nr. 2 ke o 1.1. Rdumlicher Geltungsbereich Offentliche Auslegung
Iwerks verhater VERMESSUNGEN Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Lehmberg I*. Kénigslutter am Elm, den 29.06:2006
| [§ 1% wmd 19 dus Nee. Vermersung:. b S_— - Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.02.06
B :..nﬂ ::.'.“eh:“"' - ' %5 . mmml?t;::nﬁ‘pﬂmume @ Baume dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrilndung sowie
ﬁ/é T ammerpetreeade  ceennge wew i sdeonn. e siehe textliche Festsetzung Nr. 3 1.2 Sachlicher Geltu dem Umweltbericht zugestimmt und seine dffentliche Auslegung
' Die Regelung der setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher (Dachform, gemdB § 3 Abs. 2 MGMMW
Dachneigung und Material). Abs—2-BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung
wurden am 09.02.06 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
§ 2 — Déicher Bebauungsplans und der Begriindung sowie der Umweltbericht haben Verletzung von Vorschriften
vom 21.02.06 bis 21.03.06 gemdk § 3 Abs. 2 BauGB
1. For die Dicher der Hauptgebéude sind nur Sattel-, Walm- und Krilppelwalmdacher mit dffentlich ausgelegen. innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist

die Verlezung wvon Vorschriften beim Zustandekommen des

einer Dachneigung von 28° bis 48° zuléssig.
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

, 7013, 7024, 7
7010, 7013, 70 026 BauGE beschlossen. Ort und Dauer

Farbéiman. nt gemacht. Der Entwurf des
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 und Mischungen aus den vorgenannten Farbtonen ng sowie der Umweltbericht haben

BauNVO)

S - 2. Fir e gensigten Dachichen s 11 e e o AL Farbbart 40 FR 21 Konigsluteram Eim den 190805
———— Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) I;"‘s;, B -
Ir SWRW| SW/RW = Schmutz- und Regenwasserkanal . il 7~ Kbnigsiutter am Elm, den
. ii r: 6rtliche Versorgu r :
o ——— Earbreihe Rot Biipgermeisterfin
RAL 3004, 3005, 3009, 3011
[:] Grenze des riumiichen Geltungsbereiches — Teilbereich A (§ 9 Abs. 7 BauGB) : Birgermeisterfin
Erneute &ffentliche Auslegung/mit Einschrinku
Farbreihe Braun
RAL 8007, 8011, B015, B0O16
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner ng am
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches — Teilbereich B (§ 9 Abs. 7 BauGB) dem gednderten Entwurf des Bebauu ns und der
Farbreihe Grau Begriindung sowie dem Umweltberichtes zu und die ermeute
Sffentliche Auslegung mit Einschrénkung §4aAbs. 3 Satz 2
——

GUTSCHH

3. Fiir Garagen, uberdachte Stellplitze (Carports) sowie Nebenanlagen sind nur zuldssig:
a) Satteldicher in der Neigung des Hauptgebéudes,
b) Flachdécher; bei einer Dachfliche von mehr als 40 m?* nur dann, wenn diese begriint
sind.
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Nachrichtlich
§ 3 — Ausnahmen

( YA ) Unterirdische Zisterne zur Riickhaltung des Niederschlagswassers Ausgenommen von den Regelungen des § 2 sind Wintergérten und bauliche Anla-
gen, die der Gewinnung alternativer Energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) die-

nern.

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten

Hinweis: Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfas-

Unter dem gesamten Teilbereich A des Plangebietes ist der Bergbau umgegangen serl-in oder Unternehmeri-in vorsitzlich oder fahriissig eine BaumaBnahme durchfihrt oder
durchfilhren Kisst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden.

Hinweis zur Darstellungen auBerhalb des Plangebietes
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Stadt Kénigsiutter am Eim
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I— ﬁﬁv—f Grundbuchlich gesichertes Leitungsrecht
r_SivinVV| sW/RW = Schmutz- und Regenwasserkanal
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Gemarkung Ochsendorf, Flur 10, Flurstiick 29 '
MaBstab: 1:1.000 Stand: 26.09.2005
gedindert am: 25.10,05 /02.01.06 /09.02.06 103.04.06
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