Textliche Festsetzungen

1.

o

im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)

- Tankstellen (Nr. 5)

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher ausgeschlossen.

innerhaib der Flichen mit der zeichnerischen Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB
sind folgende AusgleichsmaB8nahmen vorzunehmen:

Fiiche A 1 (Gemarkung Ochsendorf, Fiur 10, Flurstiick 29)

Der Gewasserrandstreifen ist dauerhaft zu erhaiten und darf nur maximal 1 x im Jahr
(Herbst) gemaht werden.

Fldche A 2

Anpflanzen von standortheimischen Baumen und Striuchern als Gebiisch gemdR der als
Aniage zur Begriindung beigefiigten Geholizauswahlliste mit vorgelagerter halbruderaler
Gras- und Staudenflur.

Als Pflanzmaterial wird empfohien:

Straucher: leichter Strauch, 1 x verschuit, 3-triebig, 60 - 100

Biaume: Hochstamm, 2 x verschuit.

Die vorgelagerte halbruderale Gras- und Staudenfiur darf maximal 2 x im Jahr gemaht wer-
den (Ende Mai bis Anfang Juni und Ende September).

Fldche A 3

Anpflanzen von 5 Baumen (z.B. Linde, Ahorn) als Einzelbaum mit einem Abstand von ca.
8 m. Ausnahmsweise ist innerhaib des Pflanzstreifens eine Zu- und Abfahrt von 3,50 m je
Baugrundstiick zuldssig.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind folgende Ausgleichsmafnahmen vorzunehmen:

a) auf den privaten Grundstiicksfldchen ist pro Grundstiick 1 Obstbaum als Einzelbaum
anzupfianzen;

b) in der PlanstraBe A sind 2 Einzelbdume anzupflanzen.

Siehe hierzu die der Begriindung beigefiigte Gehdlzauswahlliste.

Als Pflanzmaterial wird empfohlen: Hochstamm, 2 x verschulit.

Die Anpflanzung von Koniferen ist nurais Einzelgehdlz zuldssig.

Die in Nr. 2 und 3 genannten anzupflanzenden Gehédize sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei-
dung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind.

Die Ausgleichsmafnahmen (Fliche A 1- A 3) werden den Baugrundstiicken im Plangebiet
entsprechend zugeordnet.

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Anlage zur Regenwasserriickhaitung (Zisterne) mit einem
Mindestinhalt von 6,4 m?® vorzusehen.



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Raumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ~L.ehmberg I“.
Die genaue Begrenzung des Geitungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher (Dachform,
Dachneigung und Material).

§ 2 — Dacher

1. Fir die Dacher der Hauptgebéude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 28° bis 48° zuldssig.

2. Fiir alle geneigten Dachflidchen sind nur nicht glinzende Dachdeckungen aus gebranntem
Ton und Beton in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtdnen der RAL Farbkarte 840 HR zu-

lassig:
Farbreihe Rot
RAL 3004, 3005, 3009, 3011

Farbreihe Braun
RAL 8007, 8011, 8015, 8016

Farbreihe Grau
7010, 7013, 7024, 7026

und Mischungen aus den vorgenannten Farbtonen.

3. Fiir Garagen, uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen sind nur zuldssig:
a) Satteldédcher in der Neigung des Hauptgebdudes,
b) Flachdacher; bei einer Dachflache von mehr als 40 m? nur dann, wenn diese begriint
sind.

§ 3 — Ausnahmen.

Ausgenommen von den Regelungen des § 2 sind Wintergérten und bauliche Anla-
gen, die der Gewinnung alternativer Energie {Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) die-
nen.

§ 4 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer ais Bauherr/-in, Entwurfsverfas-
ser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich oder fahridssig eine Baumafnahme durchfiihrt oder
durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe geahndet werden.



