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1. Entwicklung des Plans / Rechtslage

Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Konigslutter wird nach landesplanerischen Zielvorgaben
dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. '

Sie hat die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums mit den

Entwicklungsschwerpunkten Erholung, Fremdenverkehr, Wohn- und
Arbeitsstatten zu erflllen. :

Flachennutzungsplan

FUr den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist die

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kénigslutter
wirksam. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die allgemeine
Zweckbestimmung “Wohnbaufldche” dar.

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 (3) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Fir die Urfassung des Bebauungsplanes "Rischbleek-Anger-Elm-
rand” wurden bereits flinf Anderungsverfahren durchgefuhrt.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplahes stellt die 6. teil-
weise Anderung des Bebauungsplanes Rischbleek-Anger-Elmrand”

dar und bezieht sich auf eine Teilflache der rechtskraftigen 4. Ande-
rung.

2. AnlaB, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Baugebiet "Rischbleek” liegt im Stidwesten der Kernstadt von
Konigslutter und ist gréBtenteils bebaut. Die an den Geltungsbe-
reich angrenzenden nérdlichen, westlichen und &stlichen Sied-
lungsteile sind durch eine offene Bebauung mit gréBtenteils
1-geschossigen Einfamilienhdusern gepragt.

Die rechtskréftige 4. Bebauungsplanandert.ng sieht fiir das Plange-
biet eine 2-geschossige Mehrfamilienhausbauung vor, die bisher nur
stddstlich der StraBe “Forstgarten” realisiert wurde. Aufgrund der

geanderten Nachfragesituation auf dem Bau- und Immobilienmarkt

besteht kein Bedarf an weiteren Eigentumswohnungen und Mehr-
familienh&usern an diesem Standort.

Aus diesem AnlaB3 wird fiir den Planbereich eine Anderung durch-
gefhrt, mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
far die Realisierung von 2-geschossiger Doppelhausbebauung oder




Hausgruppen entsprechend dem Nutzungsbeispiel zu schaffen.

Gegenlber dem geltenden Planungsrecht wird das Maf der Nutzung

herabgestuft, eine zwingende 2-Geschossigkeit festgesetzt und die
Bauweise gedndert. ;

Der Bebauungsplan berdcksichtigt die Belange derin § 1 BauGB auf-
geflhrten Grundsétze. Es werden insbesondere die Belange der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse und der Fortentwicklung und Gestaltung
der vorhandenen Ortschaft im Sinne einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung berlicksichtigt. '

3. Inhalt des Bebauungsplans

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes erfaBt die
bisher nicht bebauten Flachen $stlich der StraBe *Forstgarten” in
einer GréBe von ca. 0.35 ha.

Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird wie bisher "Allgemeines Wohngebiet’ gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht sowohl der
geplanten vorrangigen Wohnnutzung in diesem Teilbereich als auch
dem vorhandenen Gebietscharakter der benachbarten Siedlungsteile.

Mal der Nutzung

Das MaR der Nutzung wird entsprechend der geplanten Bebauung
mit Doppelh&usern oder Hausgruppen festgesetzt. Die Festsetzungen
unterschreiten die nach § 17 BauNVO zulassigen Hochstgrenzen. Sie

ermoglichen gleichzeitig eine angemessene Ausnutzung der Bau-
grundstucke.

Die Festsetzung der 2-Geschossigkeit als zwingend gewdhrleistet
eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke und somit einen sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden. Ziel ist weiterhin eine einheitliche
Geschossigkeit auf dem kleinen Grundsttick.

Bauf_elder

Die bisherige Festsetzung von enggefassten Uberbaubaren Flachen
wurde aufgegeben. Es wurde eine Aufweitung vorgenommen, um fiir
die geplante Bebauung mit Doppelhausern oder Hausgruppen eine

groBere Flexibilitat entsprechend den individuellen Bauwiinschen zu
ermoglichen.




Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise mit Doppelh&usern oder Hausgrup- -
pen entspricht der beabsichtigten “verdichteten Bauweise”. Sie
gewéhrleistet in Verbindung mit den Uberbaubaren Flachen gend-
genden Freiraum fur gartnerische Nutzungen an den siidorientierten
Hauptwohnseiten und trégt somit dem geplanten und bereits 6rtlich
vorhandenen Gebietscharakter Rechnung.

Verkehrsflachen

Die bereits bestehende Erschliessung des Plangebietes erfolgt von
der Stra3e "Am Rischbleek” Giber die StichstraBe *Forstgarten’. Die
interne ErschlieBung erfolgt Uber einen privaten Wohnweg.

4. Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden értliche Bau-
vorschriften erlassen, da die allgemeinen Vorschriften der Nieder-
sachsischen BauO zu Gestaltungsfragen und zu Fragen der

Einfigung in-die Umgebung - nach dem Verunstaltungsverbot - nicht
ausreichen. :

Das Erreichen harmonischer Baustrukturen ist ein wesentliches Ziel
gestalterischer Festsetzungen. Darliber hinaus ist das Einfligen im
Interesse des stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes
notwendig. Die Interessen des Einzelnen missen ggf. in gestal-
terischer Sicht zugunsten des Ganzen zurlickstehen.

Durch die getroffenen Anforderungen an die Gestaltung der Décher
werden Regelungen vorgenommen, die ein Einfligen der letzten
Gebéaude in das Baugebiet und somit eine einheitliche optische
Erscheinung des gesamten Siedlungsbereiches gewéhrleisten. Sie

tragen der besonderen Situation des Baugebietes in der Ortsrandlage
Rechnung.

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Park- und Stellplatzflachen:

Die Belange des ruhenden Verkehrs werden bei der Ausbauplanung
innerhalb der geplanten &ffentlichen StraBenflachen beriicksichtigt.
Stellplatze werden auf den privaten Grundstiicken entweder durch
Garagen oder private Stellplatze nachgewiesen.




Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist bereits erschlossen. Der AnschluB an die Verbund-
netze fur elektrische Energie, Wasser, Gas ist maglich.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Stand-
platze flr Wertstoffcontainer sind in der Nachbarschaft vorhanden.

Da keine Wendemdglichkeit fiir Mullfahrzeuge vorgesehen ist, sind an
Abfuhrtagen die Abfallbehélter an den "Forstgarten” zu stellen.

Nieders. Spielplatzgesetz

Die geplante Bebauung durch Doppelh&user bietet Kleinkindern bis

zu 6 Jahren ausreichende Spielméglichkeiten auf den privaten Grund-
sttcken. .

Eine ausreichend bemessene Spielplatzanlage fiir Kinder von 6 - 12
Jahren ist nérdlich des Plangebietes in weniger als 200 m vorhanden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsreqelung

Schutzgebiete nach den §§ 24 bis 28a NNatG bzw. besonders schutz-
wirdige Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden gegeniber der
rechtskraftigen Planfassung aus der Sicht des Naturschutzes keine
zusatzlichen Eingriffe im Sinne des § 7NNatG vorbereitet, da die Fest-
setzungen von Grund- und GeschoBflachenzahlen geringer gerden
'und somit der Anteil der befestigten Flachen abnehmen. Die Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 8a
BNatSchG erfolgt in der Gegentiberstellung des alten Planungsrech-
tes und den neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes (s. Verhalt-

nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht / Gem.
RdErl. d. MS u. d. MU v. 20.04.1995).

Aus der GegenUberstellung der Planungsinhalte ergibt sich kein
zusatzlicher Eingriff gegentiber dem heutigen Planungsrecht. Festset-
zungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
auszugleichen, sind daher nicht erforderlich.

Larmimmissionen

Larmimmissionen, die eine Uberschreitung der Planungsrichtpegel
nach DIN 18005 zur Folge haben, liegen nicht vor.

Der stadtebauliche Entwurf zur rechtskraftigen 4. Anderung des
Bebauungsplans sah an der Nordseite des Plangebietes eine Stell-




platzanlage mit ca. 24 Stellplatzen vor. Diese ist aufgrund der gean-
derten Bauabsichten nicht mehr erforderlich. Somit entfallt auch die
Notwendigkeit einer Schallschutzmauer in diesem Bereich.
Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet bekannt.

Falls bei Aushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die
untypisch fur dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeu-
ten, ist dieses umgehend dem zustandigen Umweltamt

6. MaBnahmen und Kosten zur Verwirklichung des B-Plans

MaBnahmen

Bei der Realisierung des Plans sind 6ffentliche MaBnahmen durch die
Stadt sind nicht erforderlich.

Kosten

Kosten entstehen der Stadt nicht.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Das Erfordernis von bodenordnenden MaBnahmen liegt nicht vor.

! Verfahrensvermerke

Die Begrindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan gem.
§ 3 (2) BauGB vom 29.07. bis 30.08.99 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 16.09.99 durch den Rat der Stadt

Koénigslutter beschlossen.

v
SIZdtdirektor

Kénigslutter, den 02.05.2000

.

Blrgermeister



AUSZUG
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6. Bebauungsplan Rischbleek-Anger-Elmrand; Berelch Forstgarten,

6. teilweise Anderung
a) Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

b) Beratung iiber die Stellungnahmen der Tréger Gffentlicher Belange
und der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
c) Satzungsbeschlul

Uber den Sachverhalt ist in einer Vorlage berichtet.

a) Behandlung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans stellt die 6. teilweise Anderung des
Bebauungsplanes "Rischbleek-Anger-Elmrand" dar und bezieht sich
auf eine Teilfliche - ca. 0,35 ha - der rechtskraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Schutzgebiete nach den §§ 24 bis 28a NNatG bzw. besonders schutzwurdlge Tier- und
Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der rechtskréftigen Planfas-
sung aus der Sicht des Naturschutzes keine zusétzlichen Eingriffe im Sinne des § 7
NNatG vorbereitet, da die Festsetzungen von Grund- und Geschof¥flachenzahlen geringer
werden und somit der Anteil der befestigten Flachen abnehmen. Die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung geman

§ 8a BNatSchG erfolgt in der Gegentiberstellung des alten Planungsrechtes und den neuen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (s. Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht / Gem. RdEr. d. M S u. d. MU v. 20.04.1995).

Aus der Gegeniberstellung der Planungsinhalte ergibt sich kein zusatzlicher Eingriff
gegenuber dem heutigen Planungsrecht. Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes auszugleichen, sind daher nicht erforderlich.

Larmimmissionen

Larmimmissionen, die eine Uberschreitung der Planungsrichtpegel nach DIN 18005 zur Folge
haben, liegen nicht vor.

Der stadtebauliche Entwurf zur rechtskréaftigen 4. Anderung des Bebauungsplans sah an
der Nordseite des Plangebietes eine Stellplatzanlage mit ca. 24 Stellplatzen vor. Diese ist
aufgrund der gednderten Bauabsichten nicht mehr erforderlich. Somit entfallt auch die
Notwendigkeit einer Schallschutzmauer in diesem Bereich.

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet bekannt.




b) Behandlung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren
gemal § 3 (2) BauGB

Der Verwaltungsausschuf} der Stadt Kénigslutter am Elm hat in seiner Sitzung am 06.07.199
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Auf eine friihzeitige Birgerbeteiligung wurde entsprechend dem VA-Beschlul vom
06.07.1999 verzichtet, da wegen der Geringfigigkeit des Planungsumfangs eine ausreichen-
de Uberschaubarkeit des Verfahrens gegeben ist und nachbarrechtliche Belange nicht beriih
werden.

Die Trager o&ffentlicher Belange wurden mit Rundschreiben vom 04.08.1999 am Verfahren
beteiligt.

- Die Planunterlagen haben vom 29.07.1999 bis zum 30.08.1999 &ffentlich ausgelegen.

In der nachstehenden Zusammenfassung sind die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange
aufgefiihrt.

e Trager offentlicher Belange

Bezirksregierung Braunschweig
- keine Stellungnahme -

Landkreis Helmstedt

- keine erneute Stellungnahme -
auf die Abwagung aus der 1. Beteiligung gemaR § 4.1 BauGB wird
verwiesen. '

Folgende Trager 6ffent|ichér Belange haben in ihrer Stellungnahme
weder Bedenken noch Anregungen geéufert:

Deutsche Bahn AG Schreiben vom 11.08.1999
Ferngas Salzgitter Schreiben vom 09.08.1999

Folgende Tréger offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben:

Stralenbauamt Wolfenbiittel

Staatliches Amt fur Wasser und Abfall Braunschweig
Stadtwerke Kénigslutter

Abwasserverband Kénigslutter v
Niederséchsisches Landesamt fur Bodenforschung, Hannover
Bergamt Goslar

Braunschweigische Kohlenbergwerke, Helmstedt
Landwirtschaftskammer Hannover

Amt far Agrarstruktur Braunschweig

Nieders. Landvolk, Kreisverband Helmstedt

Deutsche Telekom AG; Géttingen

Deutsche Post AG, Bremen

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig

KVG Braunschweig, Salzgitter-Lebenstedt

Braunschweiger Verkehrs-AG, Braunschweig
Industrie- und Handelskammer Braunschweig




Handwerkskammer Braunschweig

Bischofliches Generalvikariat Hildesheim
Landeskirchenamt der Braunschw. Ev.-luth. Landeskirche, Wolfenbittel
Arbeitsamt Helmstedt

Finanzamt Helmstedt

Bundesvermégensamt Braunschweig

Schulrat des Schulamtes Helmstedt

Freiwillige Feuerwehr Konigslutter

Ortlicher Luftschutzleiter

Deutsche Bundespost, Braunschweig

Polizeiinspektion Helmstedt

Feldmarkinteressentschaft Konigslutter

Staatliches Forstamt Konigslutter

Braunschweigischer Vereinigter Kloster- und Studienfonds der
Bezirksregierung Braunschweig

Zweckverband Grofiraum Braunschweig

Katasteramt Helmstedt

Staatshochbauamt Gifhorn

Straenneubauamt Braunschweig,

Bundesgrenzschutz - Verwaltung Nord -, Bad Bramstedt
Wehrbereichsverwaltung Il Hannover '
Uberlandzentrale Helmstedt

e Nachbargemeinden:

Samtgemeinde Nord-Elm, Supplingen
Samtgemeinde Schéppenstedt

Stadt Wolfsburg |
Gemeinde Lehre

Samtgemeinde Grasleben
Samtgemeinde Velpke

Gemeinde Cremlingen

° Stellungnahmen Dritter

Von seiten Dritter wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

BeschluR:

Der Rat der Stadt Kénigslutter am Elm beschlieft aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10
BauGB sowie der §§ 6 und 40 NGO den Bebauungsplan "Rischbleek-Anger-Elmrand, Be-
reich Forstgarten, 6. teilweise Anderung" in Kénigslutter und Berucksichtigung und Be-
handlung der Belange von Natur und Landschaft sowie der zu dem Bauleitplanverfahren
eingegangenen Stellungnahmen als Satzung.

(einstimmig) '

Die Begriindung zum o.a. Bebauungsplan wird vom Rat der Stadt Konigslutter am EIm
beschlossen. '
(einstimmig)
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