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Weitere textliche Festsetzungen :
b. Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung landespflegerischer Mainahmen
7R Teichanlagen einschlieflich Regenriickhalte becken sind auf der gesam ten
Grunfldche zulassig ;

3 KFZ Stellplatze : : ] :
. " Je 6 Stellplatze sind mit einem GroBbaum (Quercus robur, Acer

pseudoplatanus oder Fraxinus excelsior) mindestens als Hochstamm 3x verpflanzt,
18-20cm Stammumfang,zu iiberstellen.Die Baume sind zu pflegen und standig
Zu erhalten. i

a. Belastete Flache mit einem Geh-Fahrrecht zugunsten der Feldmarksinteressent -
schaft und einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. '

9. Belastete Flichen mit einem Leitungsrecht fiir die vorhandene 50kv Leitung
Begunstigte :UZH. : 3
Freizeit- und Sportanlagen, Clubhaus, _Bepﬂunzungen usw. innerhalb des Schutz -
streifens sind in Abstimmung mit der U.ZH zulidssig. i

10. Die Flachen fur besondere Anlagen und vnrkehrungm zum Schutz vor schadlichen
“Umwelteinfliissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Bimschg) dient :
dem Immissionsschutz des angrenzenden W.A .Gebieies und der vor handenen Klein -
gartenanlage gegen Ldrm. (Tennissportanliagen) nnerhalb dieser Flachen sind
Schutzanlagen wie Erdwalle 0. in nordlicher Richtung mit einet Hohe von 200m,
Lange 30,00m in sudwestl.Richtung mit einer Hihe von400m Lange 4500m gemessen
'D.K.q':rruin auslaufend mit 3000m Lange von 400m Héhe auf 000m. ;

o Gemdss §9 Abs,7Nr 10 BauGB.wird nach den Vorgaben des F.StrG. eine Bauverbots -
> zone von 2000m vom dusseren befestigtigten Fahrbahnrand festgesetzt.In diesem
Bereich durfen Hochbauten und Nebenanlagen,auch solche,die nach der'N.Eq‘u.p.
Genehmigungsfrei sind,nicht errichtet werden. n diesem Bereich gilt gleichzeitig
ein Zu und Ausfahrtsverbot. LY R : :

garten -

o

Kartengrundlage: Lieqcnach;rfskartc Gemarkung ORI 7
Flur J y MaOlstab 1 : JOOO * . WP ;?gé‘/z_géay; e

. Die ﬁzru1elrﬁlt1gunq 1st nur fir eigeme, nichtgewerbliche Zwecke ge-
% stattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli
\ 1985 - Nds. GVBl1. S. 187); dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung.

_ponstige Planzeichen

Planzeichenerklarung (Planz.Vv.81)
Grunflachen :
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Grunflache (privat)

R Tennissport (siehe text|.Fests Nr4)
L Parkanlage mit
".-':- L Golfubungsplatz (siehetextl. Fests. Nr4 ) ﬁ

S ﬁ Golfubungsplatz u Ballspiele ( siehe textl. Fests Nré )

I Zahl der Vollgeschosse -
Baugrenze Bauweise
Baugrenze

erkehrsflachen )

|  Strassenverkehrsflédchen

Stellplatzflachen (siehe textl.Fests Nr)

Strassenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt gem.§9(1)Nr. 11 Bau GB.
Schutzflachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen uVorkehr
zum Schutz vor schddl.Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes( s.text(.Fests Nr.10)

m Geh-und Fahrrecht (sh. textl.Festsetzung Nr.8 )
2
(O I Y

v v v

Mit Leitunrecht belastete Flache [sh.textl.Fests.Nr9 )

Planungen,Nutzungsregelungen und Massnahmen
zum Schutz,zurPflege und zur Entwicklung der
Landschaft |

- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Stradchern (siehe textl.Fests. Nr.2)

—=—==— 50KV Freileitung

Ej Grenze des rauml. Geltungsbereiches des B-Planes

~—e—e—e—  Grenze unterschiedlicher Nutzung

bestcmclsungu ben

Z

Vorhandene bauliche Anlagen

—o—o— Eigentumsgrenzen
101478 Flursticksnummern

Texiliche Festsetzung
1. ImPlangeltungsbereich -Grinfldche(privat)sind zuldssig: Sport-
- undFreizei tanlagen mit Clubhaus, Teichan| en sowie.Stellplatze,
jeweils im Zusummenhun%milf dem Hotelpark Konigshof
2, Anpflanzung von Baumen undStrauchern gem.§9(11Ziff 25A uB.BauGB.
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gilt felgendes

flanzgebot.
Geholzpflanzung (89 Abs.1 Nr25BauGB)

Auf den nach 9 Abs] Nr 25 Bau GB festgesetzten Flachen sind
Jeqm ein Baum oder Strauch der Waldmeister-Buchenwaldgesell-

schaft zu pflanzen.

Fur mindestens 5% der Pflanzen sind Baumarten als Heister
2xverpflanzt 150-200cm zu wdhlen.Sie kénnen in Gruppen
oder auch einzeln gepflanzt werden.Der Anteil einer Art darf
30%nicht ubersteigen. _
Die Straucher sind als leichter Heister 2x verpflanzt,80-100cm in

Mass der baulichen Nutzung (ciubhaus) 7
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Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGH)
1. d. F. der Bekanntmachung wvom 08.12.86 (BGBEL. | 5. 2753)

% %6 und 97 der Niedersichsischen Bavardnung 1. 6.06.86
(Nda. GUBL. 5. 157) i. V. m. § 1 der Tachaischen Verordnung zur
Durchfibrung des Bundes 7es (DVBBauG) vom 19.06.78 (Mds. CVAIL.

geandert durch Verordnung vem 14.07.87 {(Nds. GVBI1.
‘und des 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) 1. d.

4%

I vom 22.06.82 (Nds., GVBl. 5. 229), zuletzt gelindert durch Gesetr vom

diesen Bgbavungsplan  mebes —— —

e Al Satrzung beschlossen:

Birgermeister

Der #ee der Gemeinde hat on sedn ing an 7. 0%, TPPL

die Aulstellung des Bebauvungsplanes beschlosgen. &) .

Der Aufstellungsbeschlul worde gem. § 2 Abs. | BauGB am_ '*u- TIPL
ortsiblich I:ll'l|.'|r|r|t|:;||:'mi||¥'|l B

....... KoriQSLUrreR .

1]
des Lregenseha

Die Planunterlage entsprichlt dem [n ntaste
somie Lt raflen,

weiit die stidtebaulich bedeutsamen baul ichen Anlages

Wene und Plitze vollstindig nach (Stand vom E_§+ dz - Sie st
hinsichllich der Darslellung der Grenzen und lder Baulichen Anlagen
gqeomel risch einwandfren.

Die Ubertragbarkeit der neu ru bildenden Grenzen in die Bef | ichikel
16t einwandfren mibgl ech.
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Der P dier Gemeinde halt in seiner S51tsung am ﬂ’- .ﬁ. TP
des Enlwurf des Hebauungsplanes und derp Begrindung sugest immt ond die
gfftentliche Auslequng gem. % 3 Abs. ? BauGB begchlozsen. OrFt und Dauer
der iffent lichen Auslequng wurden am of . o8, ’1 artsiblich be-

kannl gesacht .

Der Entwurl des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 8.05. 92
his  «f% of . PL gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffent lich ausge legen,

........ KomiGskerr&e. )
| zMif/ ......
——te reklaor

Der #w der Lemeinde hat in seiner Silzung am o9 ﬂ:‘"

dem gesinderten Cntwurf des Bebauwungsplanes und der Begrindung suge-
st imml und die GFfFent | iche -ﬁ.u::lnrrun:; mil der f4|1';r-l||.'r||hg||..| gem, -5
Abs. ¥ Sats | - 2. Halbsatz - BauGB beschlosgen. 1}

Ort wnd Dauer der Gffent ]ichen Auslegung wurdesm am .02 .93
ortsiblich bekannt gemacht .

Der Entwurl des E51'|I=1Irlll'||:|!i|;:l|-'Illl"'._i. und der Begrindung hahen vom 8. of, Pp
bis 2 of. 3 gem. 3 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde hal in Seiner Sitsung am
dem geinderten Enlwurf des Bebavungaplanes und der Begrindung FuUge-
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Herausgegeben vom Kofosteramt Helmstedt

Vervielfdltigung serloubnis ertelt
durch Kotasteramt Helmstedt

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der vorge-
brachten Bedenken wnd A requngen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am Z5. 03. ""? 8ls Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

o f

Landkreis Helmstedt 2)

Der Hebauunq§$laﬁ 150 dae/ dem

am 3) gem. § 11 BauGB angezeigt warden.
Y

Digfdes o0 AN N T }
die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht r;e]n-nd—:,muu-v-m-"f'r'rfﬂ
Abs. 3 Satz 2 BauCB). 5
b . 21
SO ; T Uﬂﬂkﬁﬁ:ﬂﬂnmﬂxﬂ zhha:n.hgdﬁpnﬁqe ;ﬁu:&ﬁ&iﬂhﬂg
erklirt, dal sea/er uabas dalloguu'mit Mallgaben %7 - keqne Verlel zung
von Rechtsvarschriften Qeltemd macht (§ 11 Abs. % Satr 2 BawGA ),

Hel Landkreis Helmstedt
---------- msted l aen 26.07.1993 Der Oberkreisdirektor

Der Rat der feﬂplﬁde.igi
genannten Auflagen/Malgaben %) in seiner Sitrumg am
beigetreten., 1)

Der Bebauungsplan hat fuvaryweqen der Aufllagen/Malgaben 5) vam
bis affent lich susgelegen 1) Ll

Ort und Dauver der GFfentlichen Aus legung wuarden am
ortsublich bekanntgemacht. |}

Wegen der Auflagen/Malgaben 5) hat die Gemernde zuvor eine e inge-
schrinkte Beteiligung gem. & 3 Apg. 3 datz 2 BaubGB durchgelihrt .
Den Beteiligten wurde vom bis sum
Gelegemheit rur Stellungnabme gegeben. |

Geme indedi rekt or

Die Durchiihrung des Anzeigeverfahrens (5 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
% 12 BauGA am
im Amtshlatt

hekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan it damit am in Kraft gelreten,
................................... den
Gemeindedireklor
"
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- sder Formvorschriften gem. % 214 Abs. 1
Nr. 1 wnd 2 BauGB beim fust andekommen des Bebavungsplanes nicht 5
geltend gemacht worden.

GCemeindeoi rektor |

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel in der Abwiigumg nicht %) geltend gemacht worden.

.............................

Lemeindedirektor

inm-rh ungen

I} Mur falls erfarderlich

K Bezirksregierung brw. Landkreis entsprechend der Regelung in
5 | DVBauGB vom |&.07.1987

Gruppen von mindest, 3uhochstens 10Pflanzen der gleichen
Artzu setzen.Der Anteil einer Art darf 20%nicht Gbersteigen.Die
Anpflanzung ist so zu gestalten,daf groflere Bereiche unter -
schiedlicher Wuchshohe entstehen.Sie ist als freiwachsende
Hecke zupflegen und stdndig zu erhalten.

3. Bindung tur sonstige Pflanzungen nach §9 Abs.1 Nr. 25 Bau GB.
2%" Geholzpflanzungen im Geliun%sbereich sind standorigerechte
cinheimische Laubgeholze zu wahlen.Nur vereinzelt sind stand-

nrtgerechfe einheimische Nadelgehdlze zuldssig. _

4. ImBereich der Stellplatz - Tennissport-Golfubungsplatz u. Ballspie lplatz-
flachenkann eine Verschiebung derNutzung bis max.10m o
ausnahmsweise zu?glussen werden. - e i

S. ImBereichder Tennissportflachen sind max. 12Pldtze sowie Clubhaus |

(eingeschossiglzuldssig.

stimmi und die eingeaschrinkte Beteiligqung gem, § 3 Abe. 3 Sate 2 BaulR }) Eingangsdatum bei der Bezirksregierung bzw. dem Landkreis
beschlassen. | :
( ©n i : 4) Ablauf der 3-Monats-Frist
Den Betealigten im Sinne von § 13 Ab s 1 Satz |2 BauGR wurde wvom
% . 5 | 1 f

bian rum Gelegenheit rur Siel lungnahme . groeben ., ) Nichtzutreffendes streichen

+ &1 Mur, wenn ein AufetellungsbeschluB gefaft murde
............................... den

Geme indedirekior

SPORT -

- Hotel

URKUNDE

Bebauungsplan
UND FREIZEITANLAGEN

park Konigshof -




