Begriindung der Satzung gemiB § 34 Abs. 4 BauGB
iber die Abgrenzung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Oristeiles Ochsendorf (Bereich Alte DorfstraBe)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung berthrt die bereits teilweise bebauten Grundstiicke im
nérdlichen Bereich des StraRenzuges Alte DorfstralRe Flur 8, Flurstiicke 14/3, 14/4, 14/5,
14/7. 12/2, 15, 16/3, 16/1, 16/4, 16/5, 17/1, 18/4, 18/5, 32 und 31 in der Gemarkung

Ochsendorf.

Satzungszweck

Im Ortsteil Ochsendorf der Stadt Kénigslutter am Elm bestehen einzeine Nachfragen
nach Baugrundstiicken. Unter dem Gesichtspunkt eines sparsamen Flachenverbrauchs
fur Bauzwecke bieten sich die teilweise noch unbebauten Flachen im nérdlichen Bereich
der Alten Dorfstralte an, die zwar teilweise dem AuBienbereich nach § 35 BauGB zuge-
ordnet werden kénnen, jedoch ortsnah liegen und im Hinblick auf den nérdlich vorhan-
denen Bebauungsabschluss eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles darstellen. Die Satzung dient der Klarstellung im nérdli-
chen Bereich der Alten Dorfstrale die noch bebaubaren Flachen eindeutig von den tat-
sichlichen AuBenbereichsflichen abzugrenzen. Die Einbeziehung der genannten

Grundstiicke entspricht § 34 Abs. 4 Ziffer 1 und 3 BauGB. -

. Besondere Festsetzungen

Die besonderen Festsetzungen entfallen.
Die stidtebauliche Ordnung kann Ober den § 34 (1) BauGB ausreichend sichergestelit

werden.
Die Art der hier vorhandenen Bebauung ist als Dorfgebiet zu charakterisieren, das Mal

der baulichen Ausnutzung ist ebenfalls aus der umgebenden Bebauung abzuleiten.

. ErschlieBung

Die ErschlieBung einzelner Grundstiicke im Plangeltungsbereich erfolgt ausschlieBlich
Uber private Erschliebungswege.

Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleistungen sind in der Alten DorfstraBe vorhan-
den, bzw. die entsprechenden Anschlisse liegen bereits auf den Privatgrundstiicken.




yl. Eingriffe in Natur und Landschaft

1.2

13

Zustand von Natur und Landschaft

Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der ,Alten Dorfstrale” im Ortsteil Ochsendorf, im An-
schiuss an die bestehende Bebauung. Es handelt sich um eine derzeit als Haus-
garten genutzte Flache, die das vorhandene landlich gepréagte Dorfgebiet vom
landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich trennt. In der weiteren Umgebung be-
findet sich im Westen die Schunteraue, im Norden verlauft die BAB A 2, im Osten
schliefit die Bebauung der ,Steimker Strafe® und im Stden grenzt der alte Dorf-
kern Ochsendorfs an.

Aus fluviatilen Sanden und Kiesen, z. T. mit geringmachtiger LéRdecke haben sich
Braunerden entwickelt. Der Standort ist durch maRig trockene bis trockene, kiesig
lehmige Sandbéden, z. T. mit schluffreichem Oberboden gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
(DRACHENFELS 1994) dem Biotopkomplex des heterogenen Hausgartengebietes
(PHH) zugeordnet. Es setzt sich zusammen aus neuzeitlichen Ziergérten, die
durch einen hohen Anteil an Koniferen sowie intensiv gepflegten Rasenflachen
und Beeten als auch Hausgérten mit einzelnen Obstbaumen gepragt sind. Ent-
sprechend der intensiven Pflege herrschen hier Scherrasen vor. Weiterhin sind ein
Zierteich als auch Altbaumbestiande anzutreffen.

Das Plangebiet ist nicht vollstandig einsehbar, da sich im unmittelbaren Anschluss
nach Norden die teils als Obstwiesen genutzten Fldchen als auch dichte Fichten-
bestinde anschliefien, den Blick auf den Siedlungsrand verhindern. Fiir das Land-
schaftsbild ist das Plangebiet insofern nur von untergeordneter Bedeutung.

Fachplanerische Aussagen

Schutzgebiete nach den §§ 24, 26, 27 und 28 (NSG, LSG, Naturdenkmal, Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil) des Niedersachs. Naturschutzgesetzes (NNatG)
sind nicht ausgewiesen oder in Vorbereitung. Besonders geschiitzte Biotope gem.
§ 28a NNatG oder besonders geschiitztes Feuchtgrinland gem. § 28b NNatG sind
im Gebiet ebenfalls nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt im Naturpark Elm-
Lappwald (§ 34 NNatG). Das Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Schunter” beginnt
westlich des Plangebietes, an der Schunter.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum Braunschweig 1995
(RROP) ist fiir das Plangebiet keine Festsetzung, fir die nérdlich angrenzenden
Ackerflache ist die Festsetzung ,Flachen fir die Landwirtschaft" getroffen worden.

Gewichtung der Belange von Natur und Landschaft

Die Bedeutung der Flachen fiir Flora und Fauna ist aufgrund der bisherigen inten-
siven Nutzung, der erfahrungsgemaéfen Artenarmut in den Hausgérten und der
nahen Bebauung als gering zu bewerten. Die Belange der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und der Nutzbarkeit der Naturgtter sind aufgrund der geringen
Gréfe des Plangebietes als nachrangig einzustufen. Das Schutzgut Landschafts-
bild ist ebenfalls gering zu bewerten, da die Flachen nicht direkt einsehbar sind
und nérdlich daran anschlieend bereits ein teils ortstypischer Dorfrand existiert.

Auswirkungen der geplanten MaBnahme

Flachenbilanz

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der geplanten MaBnahme und die Bemes-
sung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist neben der Beschreibung des
vorhandenen Bestandes eine einfache Flachenbilanzierung erforderlich. In der Bi-
lanzierung wird die versiegelte Flache Uber die GRZ 0,4 und die Grole der Bau-
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grundstiicke ermittelt. Die Planung bereitet die Einbeziehung von derzeit im Au-
Renbereich befindlichen Flachen in den Innenbereich auf einer Flache von 2550
m? vor. Die Auswirkungen der geplanten MaRnahme auf den Naturhaushalt blei-
ben relativ gering, da sich die Bodenversiegelung in Héhe von max. 1020 m? be-
lauft.

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

Auswirkungen der geplanten MaBnahme

Im § 1 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes werden die einzelnen Schutz-
giiter des Naturschutzes genannt. Die geplante Mainahme hat diesbeziiglich fol-
gende Auswirkungen:

Infolge der geplanten, maximalen Neuversiegelung in Hohe von 1020 m? fihrt dies
zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites (§ 1 Ziffer 1
NNatG), da durch die geplante Mafinahme ein Eingriff in den Boden- und Wasser-
haushalt erfolgt. Als Folgen der Versiegelung kommt es zu einer ireversiblen Zer-
stérung der Bodenfauna und -flora und zur Elimination seiner Puffer- und Filterwir-
kungen fur Immissionen.

Durch den Verlust an Gartenflichen wird die Nutzbarkeit der Naturgiter (§ 1 Ziffer
2 NNatG) nur unerheblich eingeschrankt.

Die Auswirkungen der geplanten MaBnahme auf Flora und Fauna (§ 1 Ziffer 3
NNatG) sind gering, da die bestehenden Hausgarten aufgrund der bisher intensi-
ven Nutzung nur geringe Lebensraumqualitét bieten.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft (§ 1 Ziffer 4 NNatG)
werden durch die geplante Bebauung nur gering beeintréchtigt. Durch die geplan-
ten Begriinungsmafnahmen auf den Baugrundstiicken kénnen diese kompensiert
werden.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Eingriffsdefinition

Die Planung bereitet einen Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes vor, da die
Schutzgiiter ,Boden® und ,Landschaftsbild" durch die Neuversiegelung bisher
gértnerisch genutzten Bodens erheblich beeintréchtigt werden.

AusgleichsmaBnahme

Der Verursacher hat Ausgleichsmalnahmen auf den vom Eingriff betroffenen
Grundflachen durchzufihren, damit durch den Eingriff keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes zuriickbleiben. Als AusgleichsmalRnahmen ist daher im Baugenehmigungs-
verfahren fiir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch bauliche Anla-
gen und der Bodenversiegelung an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick eine
Anpflanzung von groBkronigen Laubb&umen mit standortheimischen Baumarten
(wie z. B. Eichen, Ahorn, Linden etc.) festzusetzen, um das Grundstiick in die um-
gebende Landschaft einzubinden. MaBstab fir die Bemessung der Anpflanzung ist
je angefangene 100 m? Versiegelung ein groitkroniger Laubbaum. Dieser ist von
dem Verursacher anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei de-
ren Abgang durch neue Anpflanzungen zu ersetzen. Die Beeintrachtigung der
Schutzgiiter ,Boden® und ,Landschaftsbild* werden hiermit vollstandig kompen-
siert.




VIl. Sonstige Belange

Eine Beeintrachtigung &ffentlicher oder privater Belange ist nicht zu erwarten.
- Die Flichen sind fur eine Bebauung verfugbar.
- Die ErschlieBung der Grundstiicke ist gesichert.

VIil. Ergénzende Griinde fiir die Planentscheidung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am Elm hat in seiner Sitzung am
05.11.2002 dem Entwurf der Abrundungssatzung und der Begriindung zugestimmt und

die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Trager offentlicher Belange wurden mit Rundschreiben vom 08.11.2002 zur Stellung-
nahme aufgefordert. Mit dem Anschreiben vom 08.11.2002 erhielten gleichfalls die An-

lieger den Satzungsentwurf mit Begriindung.

Zum Planverfahren gemaB § 13 in Verbindung mit § 4 (1)/§ 3 (2) BauGB sind Stellung-
nahmen von Tragem offentlicher Belange, Anliegern und Dritten eingegangen, die fur
die Planentscheidung eine Abwagung gemaf § 2(1)i.V.m.§1(5)und §1(6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Stadt Kénigslutter am Elm hat die Stellungn ahmen geprift und in einzelnen
hierzu in der Sitzung am 13.02.2003 Beschlisse gefasst. Das Ergebnis ist Grundlage

der Abwagung und Planentscheidung.

o Tréger &ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Braunschweig keine Stellungnahme

2. Landkreis Helmstedt Stellungnahme vom 12.12.2002

Die Stadt beabsichtigt, im Bereich der Grundstiicke Alte Dorfstr. 3 / 15 in Ochsen-
dorf auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 BauGB die Grenzlinie zwischen dem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil und dem nérdlich daran anschlieBenden Aulienbe-
reich festzulegen. Sie tut dies so, dass jenseits derjenigen Grenze, die sich aus der
heute vorhandenen Bebauung ergibt, zusitzliche, derzeit noch zum AuBenbereich
gehorende Flachen mit einbezogen werden, wie § 34 Abs. 4 Nr. 3 Bau GB es fur
derartige Satzungen ausdriicklich suldsst. AuBerdem sollen Festsetzungen tber die
zulassige Art der baulichen Nutzung und Gber die zulassige Grundflachenzahl ge-
troffen werden. Gegen die so beschriebene Planungsabsicht habe ich als Trager of-
fentlicher Belange keine grundséatzlichen Bedenken, teile fiir den Fortgang des Ver-

fahrens jedoch die folgenden Planungsbeitrage mit.

2 1 Die als Entwurf vorliegende Satzung dient - wie bereits gesagt - der Einbezie-
hung von Fl&chen in den im Rahmen des § 34 Abs. 1 BauGB bebaubaren Be-
reich, die derzeit noch zum Aulenbereich gehdren und deshalb einer Bebau-
ung weitgehend unzugénglich sind. Diese Auffassung teilt offensichtlich auch
die Stadt, wenn sie die Satzung selbst als "Abrundungssatzung" bezeichnet und
im Abschnitt II. der zugehérigen Begrindung diesen Sachverhalt auch aus-

driicklich so darstellt.
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Diese Einbeziehung lést dann allerdings fur die Stadt die im § 21 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung von 2002 festgeschriebene Ver-
pflichtung aus, sich mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und insbesondere den fiir diese Belange voraussichtlich eintretenden
Einbulen auseinanderzusetzen. Die Notwendigkeit einer solchen Auseinander-
setzung vemeint die Stadt demgegeniber dem Abschnitt V. der Begriindung
zu der Satzung. Dieser Auffassung vermag ich nicht zu folgen, auch wenn der
Umfang des Eingriffes wohl eng begrenzt bleiben wird; es wird vielmehr eine
Abwagung Uber diese Belange vorgenommen werden missen. Dass der Fla-
chennutzungsplan bereits in entsprechendem Umfang eine Baugebietsdarstel-
lung enthalt, macht die Abwégung nicht entbehrlich.

Beschluss:

1. Der Textabschnitt VI zur Satzungsbegriindung ‘Eingriff in Natur und Land-
schaft’ wird entsprechend dem Textabschnitt ‘a) Bewertung des Eingriffs in
Natur und Landschaft' erganzf.

2. Der§ 2 der Satzung wird in Abschnitt 2.2 wie folgt ergénzt:
Als AusgleichsmaBnahme werden je angefangene 100 m* Neuversiegelung
ein groBkroniger, standortheimischer Laubbaum (Eiche, Ahom, Linde elc.)
fesigesetzl.

Begriindung:
Aus Grunden der Rechtssicherheit ist die Texterganzung erforderlich.

Die neue Grenzlinie beriihrt unter anderem die Grundstiicke Alte Dorfstr. 11
und 15, auf denen sich Baudenkmale im Sinne des § 3 Abs. 2 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) befinden. Auf ersterem Grundstiick handelt es
sich um eine architektonisch und baugeschichtlich wertvolle Villa von 1880 in
Klinkerbauweise, auf letzterem um eine grofte Durchfahrtsscheune mit Natur-
steinmauerwerk aus dem Jahre 1870. In der Umgebung solcher Baudenkmale
darfen gemaR § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintréchtigt wird. Bauliche Anlagen in der
Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu hal-
ten, dass eine solche Beeintréchtigung nicht eintritt. Das schlieit zwar eine
Ausschépfung der Bauméglichkeiten, die die Satzung schafft, nicht grundsatz-
lich aus, kann im Einzelfall aber fur Standortwahl und Gestaltung neuer bauli-
cher Anlagen bedeutsam sein.

Beschluss:

Die Planungsziele der Abrundungssatzung nérdlich der Alten Dorfstralle im
Ortsteil Ochsendorf werden weiterverfolgt.

Begriindung:

Grundsatzlich hat sich ein geplantes Vorhaben entsprechend § 34 (1) BauGB
nach der Art, dem MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigen-
art der naheren Umgebung einzufiigen. Dies gilt insbesondere fir das Umfeld
der 0.a. Baudenkmaler und kann fiir die Standortwahl neuer Bauwerke von Be-
deutung sein.
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2.3 Die neu in den nach § 34 Abs. 1 BauGB bebaubaren Bereich einbezogenen
Flachen liegen dort, wo auf Grund historisch-geografischer Forschungen mit
dem altesten frihmittelalterlichen Siedlungsbereich von Ochsendorf zu rechnen
ist Bei Erdarbeiten werden dort mit groBer Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale
in Form von Siedlungsbefunden des Mittelalters wie Hausgrundrisse, Brunnen,
Gruben und ahnlichem angeschnitten und letztlich zerstort werden. Deshalb
miissen im Vorfeld von BaumaRnahmen archéologische Untersuchungen statt-
finden, und weitere Erdarbeiten bedlrfen geman § 13 Abs. 1 NDSchG der Ge-
nehmigung der Denkmalbehérde. Eine entsprechende Prifung werde ich je-
weils im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren vornehmen. Auch dieser
Sachverhalt schliefit eine Gber den Status quo hinaus gehende Bebauung aber
nicht kategorisch aus.

Beschluss:

Der Planungshinweis zu méglichen Bodendenkmélern wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Bauinteressierte werden auf notwendige archéologische Voruntersuchungen
hingewiesen.

2.4 Im Hinblick auf die Festsetzungen, die in der Satzung getroffen werden sollen,
habe ich grundsatzlich formale Bedenken, weil deren raumlicher Geltungsbereich
nicht eindeutig begrenzt ist. Fiachenhafte Festsetzungen wie das "Dorfgebiet”
und die Grundflichenzahl dirfen stets nur getroffen werden, wenn ihr réumlicher
Geltungsbereich eindeutig festgelegt ist. Daran fehit es, wenn die Stadt wie hier
lediglich fur einen Teil der Ortslage eine Grenzlinie festlegt und also keine ge-
schlossene Flache bestimmt wird. Will die Stadt an den genannten Festsetzun-
gen festlegen, dessen Nordgrenze die gewlinschte neue Grenzlinie bildet und
dessen Gbrige Grenzen nach Gesichtspunkten der ZweckmaBigkeit gewa hit wer-
den kénnten. Erst dann hat im Obrigen auch die Formulierung im § 1 des Sat-
zungstextes ihre Berechtigung.

Davon abgesehen droht aus meiner Sicht die Festsetzung "GRZ = 04" in meh-
reren Fallen jegliche weitere bauliche Entwicklung definitiv abzuschneiden. Ins-
besondere auf den Grundstiicken Alte Dorfstr. 3 und 9 dirfte dieser Wert nam-
lich bereits ausgeschopft oder sogar (berschritten sein.

Beschluss:

Die Festsetzungen Dorfgebiet (MD) und der Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) ent-
fallen. Die Texte der Satzung und Begriindung werden dementsprechend ab-
geéndert.

Begrindung:

Die prégende umgebende Bebauung (im Bereich der Alten DorfstralBe ist ohne-
hin als Dorfgebiet einzustufen, ohne dass es einer inhaltlichen Klarstellung be-
darf. Das Maf der baulichen Ausnutzung (hier: GRZ) ergibt sich ebenfalls aus
der vorhandenen umgebenden Bebauung und hat entsprechend § 34 (1) BauGE
zu erfolgen.

2.5 An die neu festzulegende Grenzlinie schlieft im Osten und im Westen eine
Grenzlinie an, die offenbar die dort tatsachlich bestehende Grenze zwischen In-
nen- und AuRenbereich beschreiben soll. Nach dem derzeitigen Text des § 1 der
Satzung kdme diesem Teil der Grenzlinie allerdings keine rechtliche Wirkung zu.
Aulerdem habe ich Zweifel, dass diese im Bereich des Flurstiickes 26 den be-
stehenden Grenzverlauf zutreffend beschreibt.




Beschluss:

Die éstlich und westlich an die Abgrenzungslinie anschlieende redaktionell aus
dem F-Plan iibernommene Linie bleibt erhalten.

Begriindung:

Die o.a. weiterfilhrende Linie entwickelt keine Rechtskraft. MaRgeblich fir die
Abgrenzung zwischen dem Innen- und Aullenbereich ist hier die tatséchlich letzte

Bebauung mit einem Hauptgebéude.

2.6 Eine Kostenbelastung entsteht der Stadt aus der Durchfithrung der Satzung of-
fensichtlich nicht.

Beschluss:
Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Agrarstruktur keine Stellungnahme

Landwirtschaftskammer Hannover Stellungnahme vom 17.12.2002
Bezirksstelle Braunschweig

Mit dem o.g. Satzungsentwurf soll eine Arrondierung der Ortslage Ochsendorf im Be-
reich der Alten Dorfstralle planungsrechtlich erméglicht werden. Zur Bebauung vor-
gesehen sind hier die riickwértigen Bereiche bereits bebauter Grundstiicke. Aus Sicht
der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden dffentlichen und fach-
lichen Belange nehmen wir zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

siidlich der Alten Dorfstrae befindet sich die Hofstelle eines viehhaltenden landwirt-
chaftlichen Betriebes. Der Viehbestand umfasst ca. 30 Mutterklhe incl. Nachzucht
sowie einige Mastschweine und Huhner. Mit dem Auftreten von L&rm, Staub und Ge-
riichen muss im Umfeld der Hofstelle grundsétzlich auch in den Abend- und Nacht-
stunden sowie an den Wochenenden gerechnet werden. Hierauf sollten Bauwillige
bereits frithzeitig hingewiesen werden. Diese Immissionen sind als dorfgebietstypisch
und ortsiiblich auch zukunftig zu tolerieren. Keinesfalls darf es infolge der geplanten
Ortsabrundung zu Beschrénkungen oder Beeintrachtigungen des Betriebes kommen.
Bei der Genehmigung von Wohnbauten ist darauf zu achten, dass der im Satzungs-
entwurf verankerte Charakter eines Dorfgebietes erhalten bleibt. Im Dorfgebiet ist ge-
mé&R § 5 Baunutzungsverordnung auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe einschlieRlich inrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Beschluss:
Die Planungsziele der Abrundungssatzung werdaen weiterverfolgt.

Begriindung:
Der siidlich der alten Dorfstrae gelegene landwirtschaftliche Betrieb liegt in raumlicher
Nzhe zur geplanten Abgrenzungslinie im Dorfgebiet der Ortslage Ochsendorf. In einem
Dorfgebiet sind dorfgebietstypische und ortstypische Immissionen gegeben und zu-
kiinftig auch zu tolerieren. Insofern hat der Erla der Abrundungssatzung keine ein-
schrankender Wirkung auf bestehende landwirtschaftliche Betriebe und deren mogli-
che Betriebserweiterungen. Wobei jedoch bei einer Nachbarschaft von Wohnen und
Landwirtschaft vom Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme auszugehen ist, d.h.
dass der Emittent seine Emissionen unter Ausschépfung des Standes der Technik so
weit wie maglich vermindern muss, dass jedoch die danach verbleibenden Immissio-
nen von den Betroffenen hinzunehmen sind, soweit die Grenze der Gesundheitsge-

fahrdung nicht Gberschritten wird.




5. Niedersichsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft
und Kiistenschutz - Betriebsstelle Siid - Stellungnahme vom 18.11.2002

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich der folgenden von mir zu vertretenden Belan-
ge geprift worden:

¢ Landeseigene Anlagen
» Messeinrichtungen

Die genannten Belange werden nicht berGhrt.

Diese Priifung ersetzt nicht in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren ggf.
erforderliche Stellungnahme des Gew#sserkundlichen Landesdienstes gemaR § 51
NWG in Verbindung mit dem Erlass "Gewésserkundlicher Landesdienst; Beratungs-
pflicht und Beteiligungserfordemis nach § 52 Abs. 3 NWG" (01.08.2002, Nds. MBI. Nr.

32/2002, S. 682).

Beschluss:
Der planerische Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Triger offentlicher Belange haben die Bauleitplanung der Stadt Kénigslut-
ter am Elm zur Kenntnis genommen und keine Bedenken und Anregungen vorgetra-

gen:
Nieders. Landvolk, Bezirksverband Braunschweig (6) Stellungnahme vom 05.12.2002
Landelektrizitét Fallersleben (10) Stellungnahme vom 21.11.2002

¢ Keine Stellungnahme haben die nac hstehend aufgefiihrten Tréger dffentlicher Be-
lange abgegeben:

Stral's.eﬁhauamt Hannover (7)
Vermessungs- und Katasterbehrde Wolfsburg, Katasteramt Helmstedt (8)

Zweckverband GroRraum Braunschweig

Stellungnahme der Anlieger
A1 Stadt Konigslutter keine Stellungnahme

A2 Bernd Neumann, Ochsendorf, Alte Dorfstr. 3, 38154 Kénigslutter am Elm
Stellungnahme vom 19.12.2002

Da ich fiir mich eine héhere Heranziehung bei evil. stadtischen Baumalinahmen im Be-
reich der "Alten Dorfstrale” befirchte, lehne ich die geplante Abrundungssatzung ab.

A3 Harry Hupetzky, Ochsendorf, Alte Dorfstr. 5, 36154 Konigslutter am Elm
Stellungnahme vom 17.12.2002

Da ich fiir mich eine héhere Heranziehung bei evtl. stadtischen Bauma@nahmen im Be-
reich der "Alten DorfstraRe” befiirchte, lehne ich die geplante Abrundungssatzung ab.




Beschluss zu A2 und A3:
Die vorgetragenen Bedenken sind nicht planungsrelevant.

Begrindung:

Der Erlass der Abrundungssatzung hat keinen Einfluss auf die Beitragsberechnung
von Straflenausbaubeitragen.

A4 Horst, Helga, Andreas Miiller keine Stellungnahme
A5 Waltraud Schulz, Ochsendorf, Stellungnahme vom 16.12.2002
Alte Dorfstr. 9, 38154 K&nigslutter am Elm

Ein separater Zugang zu dem an der geplanten Abgrenzungslinie liegenden Grund-

stiicksflache ist nicht moglich. So fiirchte ich nur negative Auswirkungen fiir mich, wie
‘ eine Heranziehung bei stadtischen BaumaRnahmen an der "Alten Dorfstrale" und in

angrenzenden Bereichen. Ich lehne daher die geplante Abgrenzungssatzung ab.

Beschluss:
Die vorgetragenen Bedenken sind nicht planungsrelevant.

Begrundung:
Der Erlass der Abrundungssatzung hat keinen Einfluss auf die Beitragsberechnung
von Stralenausbaubeitragen.

AB.1 Horst Spilker, Ochsendorf, Stellungnahme vom 15.11.2002

Alte Dorfstr. 11, 38154 Konigslutter am Elm
Hiermit erhebe ich die im folgenden aufgefiihrten Einwande gegen das 0.g. Bauvorhaben.

1) Stark erhdhtes Larmaufkommen aufgrund des Zugangsverkehrs zu dem Neubau
(Zufahrt fithrt entlang unserer Grundstiicksgrenze)

2) Stoérung des Strafien-/Ortsbildes mit groBtenteils denkmalgeschiitzten Hausern.

. 3) Durch Fundamente bzw. Keller wird unser Brunnen trockenfallen
(Lage auf gleichem Grundstiick wie Neubau)

Ich bitte, diese Gesichtspunkte bei ihrer Planung mit zu beriicksichtigen.

Beschluss:
An der Aufstellung der Abrundungssalzung wird festgehalten.

Begrindung:
zu 1)

In einem Dorfgebiet sind grundsatzlich hohere Lamimmissionen als z.B. in einem
Wohngebiet zu erwarten und zuldssig.
Die mafigeblichen Immissionsrichtwerte (IRW) in einem Dorfgebiet betragen

IRW (tags): 64 dB(A)
IRW (nachts): 54 dB(A)
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Bei nachgewiesener Uberschreitung der o.a. Richtwerte durch den Zu- und Abfahrts-
verkehr werden ggf. technische MaRnahmen erforderlich.

nachrichtlich: Die Nachbarn werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vom Bauordnungsamt des Landkreises Helmstedt beteiligt.

Zu 2}
Die Belange des Den kmalschutzes und der Ortsbildpflege sind bei der Errichtung und
Gestaltung von Neubauten im Rahmen des Eaugenehmigungsveﬂahrens zu prisfen und

entsprechend § B des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) zu berlicksichtigen.

zu 3)

In einem Gebiet mit hohem Grundwasserstand ist vom Planer die Standfestigkeit des
Untergrundes zu prifen.

Die in der Regel erforderlich werdenden Schutzmalfnahmen gegen "driickendes" Was-
ser haben keine Auswirkungen auf die Verdnderung des Grundwasserspiegels.

i “achrichtlich: Vor Beginn von BaumaBnahmen sollte eine Bestandsaufnahme von
Baumangeln im Umfeld erfolgen und dokumentiert werden.

A6.2 Horst Spilker, Ochsendorf, Stellungnahme vom 16.12.2002
Alte Dorfstr. 11, 38154 K#nigslutter am Elm

4) Erganzend zu meinen 1. Widerspruch fuhre ich an, dass die auf meinem Grund-
stiick befindende Stallungen zur Vermietung anstehen. Es sollen dort Ammenkihe
und Zuchtsauen untergebracht werden. Ich selbst werde nach meiner Rickkehr im

Jahre 2004, wieder Kleintiere halten. Ich weise jetzt schon auf eine evil. auftreten-
der Immission hin die von einer Tierhaltung ausgent.

5) Die geplante Abgrenzung »um AuRenbereich beflirworte ich nicht, da es fiir mich
nur eine erhthte Heranziehung bei stadtischen Baumafinahmen auf der "Alten
Dorfstraite" bedeuten wilrde.

6) Auferdem ist in dem hinteren Bereich meines Grundstiickes ein sehr hoher Was-
serstand zu verzeichnen, der aber fur die unter Denkmalschutz stehenden Duck-
steingebaude erforderlich ist. Ich befiirchte, dass die Gebaude durch Absenkung
des Wasserstandes Schaden nehmen kénnten. Die erweitere Baulinie ermoglicht
eine Bebauung die eine Storung im Wasserhaushalt bedeuten wirde.

Beschluss:
Die Planungsziele der Abrundungssatzung werden weiter verfolgt.

Begriindung:

zu 4)

Die Abrundungssatzung umfasst ein Dorfgebiet, in dem landwirtschaftliche Betriebe
grundsatzlich zuléssig sind und so auch die Haltung von Ammen kiohen, Zuchtsauen
und Kleintieren zulassig ist, wobei jedoch bei einer Nachbarschaft von Wohnen und
Landwirtschaft von gegenseitiger Riicksichtnahme auszugehen ist.

zu 5)
Der Erlaf} der Abrundungssatzung hat keinen Einfluss auf die Beitragsberechnung von

Strafltenausbaubeitragen.
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Zu 6) g
In einem Gebiet mit hohem Grundwasserstand ist vom Planer die Standfestigkeit des
Untergrundes zu priifen.

Die in der Regel erforderlich werdenden Malnahmen gegen "drt}cl_cendes“ Wasser ha-
ben keine Auswirkungen auf die Verdnderung des Grundwasserspiegels.

A 8.1 Otto Gerloff, Ochsendorf, Alte Dorfstr. 15, 38154 K&nigslutter am Elm

Stellungnahme vom 06.11.2002
Zu ihrer Begriindung der Abrundungssatzung melde ich erhebliche Bedenken an.

In den von ihnen angezeigten Bereichen, vorwiegend der Flurstiicke 17/1, 32 und 31
Flur 6 stehen Ducksteingebsude. Diese Geb&ude stehen teilweise unter Denkmal-
schutz. Der Wasserstand liegt bei einer Tiefe von max. 0,50 m. Bei einer Bebauung mit
Unterkellerung wiirde an diesen Geb&uden ein erheblicher Schaden entstehen.

Bei einer baulichen Nutzung muss eine Aufstanderung erfolgen. Der Grundwasser-
stand darf nicht gesenkt werden.

Ebenfalls ist im Bereich der Grundstiicke 32, 31 ein Teich vorhanden der bei der Ab-
senkung des Grundwasserstandes in Mitleidenschaft gezogen wird.

Beschluss:

Die Planungsziele der Abrundungssatzung werden weiter verfolgt.

Begriindung:

1. Die Gestaltung von Neubauten im Umfeld von Baudenkmélern hat entsprechend
§ 8 NDSchG in Verbindung mit § 34 (1) BauGB zu erfolgen.

2. Die Neuerrichtung eines Geb&udes darf bestehende Gebé&ude nicht in der Stand-
sicherheit gefahrden, gleichfalls bestehende Anlagen nicht beeintréchtigen. Vor
BaumaBRnahmen im Umfeld sollte vorsarglich ein Beweissicherungsverfahren
durchgefihrt werden.

A 8.2 Otto Gerloff, Ochsendorf, Alte Dorfstr. 15, 38154 Kénigslutter am Elm

Stellungnahme vom 18.11.2002

Da die genannte Abrundungssatzung mit geplanten Bauaktivitaten (Mehrfamilienhaus)
in unmittelbarer Nahe meiner Grundstiicke verbunden ist, muss ich auf nachfolgend
aufgefilhrte Gegebenheiten hinweisen und aufg'und dessen Einspruch erheben.

Auf den Flurstiicken 31/32 der Flur 6 befindet sich eine Teichanlage aus dem sich Am-
phibien im Sommer lautstark melden. Auch Génse und Hihner (mit Hahn) werden
zeitweise gehalten, sodass mit einer L&rmbeldstigung zu rechnen ist. Gleichzeitig halte
ich einige Bienenvolker, die in der Schwarmzeit zum Argernis fiihren kbnnten.

Es bestehen weitere Nachteile fiir mich. Der Geltungsbereich in nérdlicher Richtung ist
so knapp gefasst worden, dass meinerseits keine Bautatigkeit moglich ist. Im Gegen-
teil, bei 6ffentlichen Ausbauten und Emeuerungen, wie Kanal, Straften- und Wegebau
werde ich zu erhéhten Abgaben herangezogen werden.

Beschluss:

Die vorgetragenen Bedenken werden zur Kenntnis genommen, an der Aufstellung der
Abrundungssatzung wird feslgehalten.




Begriind ung:

1. In einem Do ist die Tierhaltu rundsatzlich zuldssig, wobei von einer ge-
genseitigen m»‘m wr;?“?m und Landwirtschaft auszugehen ist.

2. Der Erlass der Abrundungssatzung hat keinen Einfluss auf die Beitragsberech-
nung von StraRenausbaubeitrdgen.

3. Der Erlass der Abrundungssatzung hat keinen Einfluss auf die Erhebung von Ab-
wasserbeitragen bei bestehenden Gebauden.

a) Nach der Kommentierung Driehaus Rd.Nr. 1031 hat eine Tiefenbegrenzungs-
regelung in der Abgabensatzung zurGickzutreten, wenn eine Satzung nach § 34
Abs. 4 erlassen wird. D. H., nach Kommentarmeinung wiirde die Flache zwi-
schen der 50 m Tiefenbegrenzungslinie und der Abgrenzungslinie durch Erlass
der Satzung in die Beitragspflicht hineinwachsen.

b) Abweichend hierzu ist in der stadt. Abwasserbeitragssatzung § 4 Abs. 2 d) ein-
deutig geregelt, dass die Tiefenbegrenzungsregelung auch bei Grundstiicken
Anwendung findet, die teilweise im AuBenbereich und teilweise im Geltungsbe-
reich der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen. Da die Abwasserbeitrags-
satzung rechtskraftig ist, wiirde eine Beitragserhebung allein nach Erlass der
Abrundungssatzung nicht erfolgen kénnen.

¢) Unabhangig hiervon ist ein Beitrag zu zahlen, sobald die Fléchen zwischen 50
m Tiefenbegrenzung und Abrundungslinie tatsdchlich bebaut und diese Flache
hierdurch in die Beitragspflicht hineinwachst.

A 8.3 Otto Gerloff, Ochsendorf, Stellungnahme vom 15.12.2002
' Alte Dorfstr. 15, 38154 Konigslutter am Eim

Aufgrund der Vorlage 111/38/2002 ist eine geplante Wohnbebauung zu erkennen, die
eine Zufahrt Gber das Grundstiick 13 a beinhaltet. Ich bitte zu Bedenken, dass die Zu-
fahrt in einer Breite von 4,0 m zur Verfigung steht und direkt an den 2 Hauseingangen
dieses Grundstiickes vorbeifiihrt, Die Hausausgénge ragen 1,0 m und 1,25 m in die
Zufahrt, sodass eine Gefahrdung der Hausbewchner nicht auszuschliefen ist.

Beschluss:
Die planerischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

nachrichtlich: Die Sicherheit und Verkehrssicherheit von Hauseingéngen ist im Rah-
men der Baugenehmigung durca das Bauordnungsamt des Landkrei-
ses Helmstedt zu prifen.

¢ Stellungnahme Dritter

Gunhild Ohrdorf, Ochsendorf, Stellungnahme vom 17.12.2002
Alte Dorfstr. 14, 38154 Konigslutter am Elm

Bei einer geplanten Bebauung im nérdlichen Bereich der Alten Dorfstralie gebe ich folgen-
des zu bedenken.
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Ich besitze einen landwirtschaftlichen Betrieb, den ich u. a. mit Ammenkuhhaltung, Huhner-
haltung und Schweinemast bewirtschafte und verweise auf verstarkte Larm bzw. Geruchs-
belastigung im Bereich der Alten Dorfstralle hin.

(Uber eine eventuelle Aufstockung des \iehbestandes wird nachgedacht.)

Ich bin nicht gewillt eventl. Nachteile zu akzeptieren.

Ferner gebe ich zu bedenken das bei einer Grundwasserabsenkung die denkmalgeschitz-
te Hofanlage und der historische Brunnen, der sich auf dem Grundstiick befindet s. Schrei-
ben vom 16.09.99 an Regierungsprasident Dr. Axel Saipa, Schaden nehmen konnte.

Ich bitte all diese wichtigen Dinge bei Ihrer Planung zu bertcksichtigen.

Beschluss:
Die Planungsziele der Abrundungssatzung werden weiter verfolgt.

Begriindung:

a) Der sidlich der Alten Dorfstrale gelegene landwirtschaftiiche Betrieb Ohrdorf liegt im
Dorfgebiet der Ortslage Ochsendorf. In einem Dorfgebiet sind dorfgebietstypische und
oristypische Immissionen gegeben und zukiinftig auch zu tolerieren. Insofemn hat der Er-
laR der Abrundungssatzung keine einschrankende Wirkung auf bestehende landwirt-
schaftliche Betriebe und deren mégliche Betriebserweiterungen. Waobei jedoch bei einer
Nachbarschaft von Wohnen und Landwirtschaft vom Gebot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme auszugehen ist, d.h. dass der Emittent seine Emissionen unter Ausschop-
fung des Standes der Technik so weit wie méglich vermindern muss, dass jedoch die
danach verbleibenden Immissionen von den Betroffenen hinzunehmen sind, soweit die
Grenze der Gesundheitsgefahrdung nicht Gberschritten wird.

b) Das Gebiet der geplanten Abru ndungssatzung liegt topografisch oberhalb der unter
Denkmalschutz stehenden Hofanlage "Alte Dorfstrafbe 14", so dass keine Beeintréchti-
gungen durch geplante BaumaBnahmen aus dem o.a. Gebiet zu erwarten sind.
Vorsorglich sollte jedoch ein Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt werden.

IX. Verfahrensvermerk

Die Begriindung zur Abrundungssatzung gemal § 34 (4) 1 BauGB und 3 im Bereich
nérdlich der Alten Dorfstrae im Ortsteil Ochsendorf haben mit den zugehdrigen Beipla-
nen gem. § 3 (2) BauGB vom 20.11.2002 — 20.12.2002 offentlich ausgelegen. Sie wur-
den in der Sitzung am 13.02.2003 durch den Rat der Stadt Kénigslutter am Elm unter
Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren beschlossen.

Kénigslutter am Elm, den 25.02.2003

Der Stadtdirektor
In Vertretung
gez. M. Albrecht gez. Rotemeier
M. Albrecht Rétemeier

(Burgermeisterin) (Siegel) (Dipl.-Ing.)




