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BEGRUNDUNG In Kraft getretene Fassung
zum Bebauungsplan "Krticken 11" mit értlicher Bauvorschrift, zugleich 1. Anderung

"Kriicken I" mit értlicher Bauvorschrift der Stadt Kénigslutter am Elm, Ortsteil Ochsendorf,
Landkreis Helmstedt

1.0

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE EINORDNUNG

Die Stadt Konigslutter ist nach landesplanerischen Zielvorgaben ') Teil des Ord-
nungsraumes Braunschweig ("Vorrangige Durchfiihrung solcher Entwicklungsvorha-
ben, die das Arbeitsangebot sichern, die Umweltbedingungen verbessern u. a. m....").
Im Regionalen Raumordnungsprogramm ?) wird der Stadt Kénigslutter die Funktion
eines Grundzentrums zugewiesen (Bereitstellung der zentralen Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs). Die Stadt ist zudem als Standort
mit den Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten” sowie als Standort mit den besonderen Entwicklungsaufgaben "Erholung und
Fremdenverkehr" gekennzeichnet.

Verkehrlich ist das Stadtgebiet Uber die von Ost nach West verlaufende, als Haupt-
verkehrsstraB3e von Uberregionaler Bedeutung eingestufte BundesstraBe B 1 in den
Uberregionalen Verkehr eingebunden. Die weitere ErschlieBung erfolgt Uber die regi-
onal bedeutsamen LandesstraBen L 641 und L 290 bzw. Uber KreisstraBen. Durch
die Anschlussstelle "Kénigslutter" der BAB 2 im Norden des Stadtgebietes hat die
Stadt Anschluss an das bundesdeutsche bzw. européische FernstraBennetz.

An das Uberregionale Schienenverkehrsnetz ist Konigslutter durch die Bahnstrecke
Hannover — Braunschweig — Berlin angebunden.

Neben Vorrang- und Vorsorgegebieten fiir Natur und Landschaft im Norden und Si-
den des Stadtgebietes ist Kénigslutter Teil des "Naturparks ElIm". Die Waldgebiete im
Elm sind zugleich als Vorsorgegebiete fur Erholung gekennzeichnet. Mit Ausnahme
der Siedlungsbereiche sowie auBerhalb der Forsten wird das Stadtgebiet nach regio-
nalen Vorgaben als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft charakterisiert.

Der Ortsteil Ochsendorf liegt im nérdlichen Stadtgebiet unmittelbar an der BAB 2.
Durch den Ort fuhrt die Landesstra3e L 290.

Im Westen der Ortslage ist der alte Ortskern mit der Kirche und der gewachsenen
Dorfstruktur mit den vorgelagerten Griinlandbereichen noch gut erlebbar, so dass hier
keine Neubebauung in Frage kommt. Im Siden liegt der értliche Sportplatz, von dem
mit Emissionen zu rechnen ist. Im Norden der Ortslage verlauft die Autobahn A 2
Ruhrgebiet — Berlin mit entsprechend hohem Verkehrsaufkommen. Hier muss aus
Immissionsschutzgriinden gentigend Abstand gehalten werden.

Wahrend die Niederungsbereiche der Schunter im Stden und Westen der Ortslage
als Vorranggebiete fur Natur und Landschaft gekennzeichnet sind, werden die Ubri-
gen Freiflachen auBerhalb des Siedlungsgefliges im Regionalen Raumordnungspro-
gramm als Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft benannt.

Der Planbereich des Bebauungsplanes "Kriicken II" ist als Vorsorgegebiet fiur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Da Ochsendorf nur noch nach Osten Entwicklungsmag-
lichkeiten hat aufgrund der Bundesautobahn (BAB) im Norden und der o. g. Restrikti-
onen und in Ochsendorf eine stetige Nachfrage nach Bauplatzen besteht, erachtet
die Stadt ein Herauslésen aus den Zielsetzungen des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes (RROP) als sinnvoll.

Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen, 1994
Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den Zweckverband GroBraum Braunschweig

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE
Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kénigslutter am Elm entwickelt.
Der vorliegende Planbereich ist Gegenstand der 39. Anderung des Flachennutzungs-
planes, die parallel zum Bebauungsplan entwickelt wird.

1.2  NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-

KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll der Eigenentwicklung des
Ortsteils Ochsendorf Rechnung getragen werden. Der letzte Bebauungsplan "Kri-
cken I" mit &rtlicher Bauvorschrift, der Bauflachen fir Wohnen ausweist, ist 1999
rechtskraftig geworden. Im Zuge der Planung wird ein Grundstiick des rechtskraftigen
Bebauungsplans neu (iberplant, da der Eigentiimer sein Grundstlck durch einen Zu-
kauf von Flachen aus dem neuen Bebauungsplan erweitern will. Es erfolgt eine Off-
nung der Baugrenze des wirksamen Bebauungsplans, um das vergréBerte Grund-
stlck nutzen zu kénnen. Des Weiteren entfallt die Anpflanzungsfestsetzung des Be-
bauungsplans "Krticken 1* in einer Breite von 2,00 — 5,00 m, soweit in der Lénge, wie
der neue Bebauungsplan "Kricken II“ anschliet. Dies war als Ortsrandeingriinung
des Baugebietes "Kriicken | festgesetzt, jedoch nicht umgesetzt worden. Da sich der
zu begriinende Ortsrand durch das neue Baugebiet nach Osten verschiebt, entfallen
die alten Anpflanzungsfestsetzungen, werden aber in der Ausgleichsbilanzierung be-
ricksichtigt. Zur Zeit besteht ein Mangel an geeigneten Wohnbauflachen, der sich
aus dem Bedarf der "inneren Umsetzung" heraus ergibt.

Aus diesem Grunde wird am &stlichen Rand der Ortslage ein Wohngebiet in gerin-
gem Umfang festgesetzt.

In Anbetracht der hohen Verkehrslarmemissionen auf der BAB 2 und den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sind parallel zur stadtebaulichen
Planung ein Schallgutachten und ein Gutachten zur Entwésserung des Plangebietes
erarbeitet worden. Beide Gutachten sind in der fortlaufenden Planung beriicksichtigt
worden. Zur ausreichenden Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes hat ei-
ne grinordnerische Bestandsaufnanme und Bewertung statigefunden, auf deren
Grundlage AusgleichsmaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches festgesetzt werden.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.0

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

2.1

BAUGEBIETE

2.2

- Allgemeines Wohnaebiet (WA)

In Anbetracht des in der Ortslage Ochsendorf bestehenden Mangels an freien Wohn-
baugrundstiicken wird der Planbereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das
Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung von Grundfldchenzahlen (GRZ)
sowie Uber die Zahl der Vollgeschosse als HochstmafB bestimmt. Die festgesetzte
Eingeschossigkeit in Verbindung mit den Grund- und Geschossflachenzahlen von 0,3
sowie der offenen Bauweise nimmt auf die dérfliche Struktur des Ortes und der Orts-
randlage Bezug.

Nérdlich der "Alten DorfstraBe" wird angrenzend an den rechtskréaftigen Bebauungs-
plan "Kricken [" ein rd. 500 m? groBes Grundstiick von dem Eigentiimer des Grund-
stlicks "Alte DorfstrafBe 37" zur Erweiterung seines bestehenden Grundstlicks dazu-
erworben. Daher wird die Baugrenze des rechtskraftigen Bebauungsplans "Kriicken |"
so veréndert, dass eine zusammenhéangende Nutzung beider Grundstiicke méglich
wird. Ansonsten werden die Baugrenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans belas-
sen und die ursprungliche stadtebauliche Gliederung aufrechterhalten. Die 2 bzw. 5
m breite Anpflanzungsfestsetzung aus dem Bebauungsplan "Kriicken 1", die die Ein-
griinung der Grundstiicke zur freien Feldflur hin regelte, hat durch die Neuplanung
keine Funktion mehr und entfallt daher. Der Ausgleich erfolgt extern. Im Osten des
Plangebietes wird an die neue Baugebietsgrenze zum neu ausgebildeten Ortsrand
eine offentliche bzw. private Grinflache mit Bepflanzung festgesetzt. Des Weiteren
wird der Ausgleich fur die Eingriffe in den Naturhaushalt, die nicht im Plangebiet aus-
geglichen werden konnen, auf einer externen Flache erbracht. Im nérdlichen Plangel-
tungsbereich ist der L&rmpegelbereich lll aufgrund des schalltechnischen Gutachtens
%) festgesetzt worden. Fiir die Ubrigen Flachen gilt der Larmpegel Il. Hierflr wird Uber
eine textliche Festsetzung die einzuhaltenden Schallddmm-MaBe geregelt. (Weitere
Ausfihrungen zum Immissionsschutz siehe Kap. 3.0 Abschnitt 3.2.7 Schutzgut
Mensch).

VERKEHRSFLACHEN

- StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die &uBere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt von Westen her Uiber die " Alte Dorf-
straBe" im Stden. Zur inneren ErschlieBung wird eine Stichstra3e angelegt, die in ei-
nem Wendehammer mit 18 m Durchmesser endet.

Wéhrend die "Alte DorfstraBe" innerhalb der vorhandenen StraBenparzellen im Sinne
der "Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE "auszubauen sind,
ist die innere ErschlieBungsachse als gemischte Verkehrsflache ebenfalls im Sinne
der EAE neu anzulegen. Die fertige Ausbaubreite der ,Alten DorfstraBe’ betragt 4,80
m. Da die StraBBe nur leicht verschwenkt und die Parkplatze auBerhalb der StraBen-
verkehrsflache angeordnet sind, kénnen hier landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge die
hinterliegenden Ackerflachen erreichen.

’)

14.12.2006 — 99097/I — Bonk -Maire - Hoppmann, Garbsen

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Neu zu pflanzende Baume in den StraBen werden nicht festgesetzt, um einen mdg-
lichst groBen Handlungsspielraum fur die ErschlieBung der hinterliegenden Grund-
sticke zu haben. Fir die bei dem StraBenausbau Uberplanten finf Bdume sidlich der
Alten DorfstraBe sollen gemafB textlicher Festsetzung auBerhalb des Plangebietes
stdlich der Alten DorfstraBe Richtung Uhry Ersatzpflanzungen vorgenommen wer-
den. Fir die interne ErschlieBungsstraBe werden Baumpflanzungen mit Baumen 2.
Ordnung vorgenommen. Diese dienen ausschlieBlich dem StraBenbild und werden
fur einen gréBeren Handlungsspielraum bei dem StraBenausbau nicht festgesetzt.
Sie werden daher auch nicht in der Eingriffsregelung berticksichtigt.

Die Umsetzung des neuen Baugebietes erfolgt durch einen Investor, der als Er-
schlieBungstrager fungiert. Daher ist auch davon auszugehen, dass der Bebauungs-
entwurf mit der vorgenommenen Grundstiicksaufteilung und der StraBenparzellierung
dementsprechend realisiert wird.

Da der nérdlich der "Dorfstra3e" gelegene Graben durch den FuBweg und Parkplatze
Uberplant und verrohrt wird, ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 119 NWG
erforderlich.

- Park- und Stellplatzflachen

Durch die vorgesehenen Ausbaubreiten der StraBen sind ausreichende Parkmdglich-
keiten im &ffentlichen StraBenraum gegeben. Die erforderlichen Stellplatze werden
durch Garagen und Flachen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf den priva-
ten Grundstlicken nachzuweisen sein.

Die genaue Lage und Anzahl der Parkplédtze innerhalb der éffentlichen StraBenver-
kehrsflachen wird im Zuge der StraBenausbauplanung von der Stadt festgelegt.

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Plangebiet werden drei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Das Leitungsrecht Nr. ©® am westlichen Plangeltungsbereich sichert ein Regenwas-
serrohr im alten Verlauf des ehemaligen Grabens vor dem Baugebiet "Kriicken I,
dass die anfallenden Niederschlagswasser aus den ehemals angrenzenden Ackerfla-
chen aufgenommen hat. Da das Baugebiet "Kriicken I" nun nicht mehr an die Acker-
flachen sondern an ein neues Baugebiet grenzt, kann der Graben (Gewasser Ill.
Ordnung) entfallen. Hierflr ist ein wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren pa-
rallel zum Bebauungsplan durchgefihrt worden. Das Regenwasserrohr im alten Gra-
benverlauf fhrt daher auch nur das Uberschissige, nicht versickerte Regenwasser
aus dem am Nordrand des Plangebietes angeordneten Rigolensystem ab.

Das Leitungsrecht Nr. @ sichert den Graben mit dem Rigolensystem um die Bauplat-
ze nérdlich der "Alten DorfstraBe". Der mit Rasen bepflanzte Kaskadengraben nimmt
das Oberflachenwasser aus den angrenzenden Ackerflachen auf, die Rigolen versi-
ckern dieses unterirdisch und werden auf Héhe der angeschnitten Drainageleitungen
in den Ackerflachen verlegt werden, um dieses Wasser abzuleiten und eine Vernas-
sung der Bauplatze zu vermeiden. Der Graben soll gegen die Ackerflachen mit Pol-
lern gesichert werden.

Das Leitungsrecht Nr. @ dient dem Ringschluss des Trinkwassersystems, damit ein
ausreichender Leitungsdruck fr die Léschwasserversorgung besteht. Uber eine Ecke
des Privatgrundstiicks WinkelstraBe 17 erfolgt der Ringschluss der Trinkwasserlei-
tung an das vorhandene Leitungsnetz. Eine Einverstandniserklarung des Grund-
stlickseigentimers liegt vor.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.3

VER- UND ENTSORGUNG

Die Mullentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Helmstedt

Innerhalb der StraBBe soll die Trasse fur die Ver- und Entsorgungsleitungen der
Stadtwerke Kénigslutter (Trinkwasser), der LSW LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH
& Co. KG (elektrische Energie + Gas), der Deutschen Telekom (Fernmeldewesen)
sowie die Schmutzwasserleitung liegen. Das anfallenden Schmutzwasser wird in die
zentrale Klaranlage Konigslutter eingeleitet.

Die Fuhrung der notwendigen Hausanschlisse ist im Rahmen der Realisierung zwi-
schen den Bauherren und den Ver- und Entsorgungstrdgern abzustimmen.

- Regenwasserrickhaltung

Im Vorfeld der Planaufstellung ist parallel die Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers aus dem Baugebiet durch ein Fachingenieurbiro begutachtet
worden *). Grundlage der Beurteilung war die Entwasserungsplanung fiir das
Baugebiet "Kriicken I" °), das fir die damals unbebauten &stlichen Flachen (das
jetzige Baugebiet "Kricken 11") eine maximale Einleitungsmenge von 42,26 | in den
verrohrten StraBenseitengraben an der "Alten DorfstraBe" vorsieht. Auf dieser
Grundlage ist die wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserbehérde am
17.08.2000 far die Entwésserung des Baugebietes "Kriicken I" erfolgt. Bei Einhaltung
des maximalen Drosselabflusses von 42,26 I/s wird die Einleitungsmenge in den
nordlichen StraBBenseitengraben der "Alten DorfstraBe" infolge der Bebauung des
Baugebietes "Krlicken 11" nicht erhéht. Um dieses zu gewaéhrleisten, werden im Zuge
der Planung folgende Maf3nahmen getroffen:

a) Anfallende Niederschldge aus den angrenzenden Ackerflachen
Ackerflachen

Das Baugebiet wird im Norden und Westen, nérdlich der "Alten DorfstraBe" mit
einem 2,50 m breiten Entwasserungsgraben umgeben, der eine Raseneinsaat
erhélt. In dem Kaskadengraben wird Uber eine Rigole, die tief genug liegt, um die
angeschnittenen Drainageleitungen aus den angrenzenden Ackerflaichen zu er-
reichen, das Wasser der Versickerung zugefuhrt bzw. zeitlich verzdgert in den
Stra3enseitengraben abgegeben.

Der nicht mehr bendtigte Graben Ill. Ordnung o6stlich des Baugebietes "Kri-
cken 1" wird verrohrt. Hier werden die nicht versickerten, Uberschissigen Nieder-
schlage aus dem ndrdlichen Rigolensystem abgeleitet.

b) Anfallende Niederschldge der ErschlieBungsstra3e

Far die anfallenden Niederschlage der ErschlieBungsstral3e des Baugebietes, die
als neu versiegelte Fladche hinzukommt, wird ein Stauraumkanal als unterirdische
Regenrickhalteanlage eingebaut.

c) Anfallende Niederschldge der "Alten DoristraBe"

Es ist vorgesehen, die auf diesen Flachen anfallenden Niederschldge direkt und
ungedrosselt in den nérdlichen Seitengraben der "Alten DorfstraBBe" einzuleiten,
da die Herstellung einer unterirdischen Regenrlickhaltung aufgrund flacher Ver-
legetiefen nicht zweckméBig ist.

p)
)

Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.-Ing. Eugen Macke mbH, Braunschweig-Dessau, 24.05.2006
Entwésserungsplanung fir das Baugebiet "Kriicken 1", Ing.-Blro Wolf vom 06.06.2000

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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d) Anfallende Niederschldge von den Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken nérdlich der "Alten DorfstraBe" sind die anfallenden
Oberflachenwasser in Zisternen oder Mulden geman textlicher Festsetzung zu
sammeln. Die Regenwasserriickhalteanlagen sind einschlieBlich NotUberlauf in
den 6ffentlichen Regenwasserkanal herzustellen. Dabei ist der maximal zulassig
Drosselabfluss von 0,15 I/s je 100 m? Grundsticksflache in den Regenwasserka-
nal einzuhalten. Dabei ist je 1 m? versiegelter Flache ein Speichervolumen von
21 | vorzuhalten. Der Investor wird wahlweise eine oberirdische Mulde oder eine
unterirdische Zisterne nach Absprache mit dem Bauherren als Bestandteil der
Bauleistung realisieren. Eine genaue Berechnung der benétigten Volumina kann
nach Konkretisierung des MaBes der Versiegelung auf den Grundstlicken erfol-
gen. Die Stadt wird hieruber stadtebauliche Vertrage mit dem Investor abschlie-
Ben. Bei unterirdischen Zisternen kann der Drosselabfluss durch eine Pumpe
oder durch eine schwimmende Abflussdrossel gewahrleistet werden. Die Zister-
ne kann dabei gleichzeitig als Regenwassernutzungsanlage, beispielsweise zur
Gartenbewésserung, betrieben werden.

Fir die drei Baugrundstlicke stidlich der "Alten Dorfstral3e" ist eine Versickerung
ausschlieBlich auf den Grundstiicken vorgesehen. Erste Bodenuntersuchun-
gen °) haben ergeben, dass hier sandige Bodenverhéltnisse und kein Grundwas-
ser im oberen Baugrund vorliegen. Da hier aufgrund der Lage sudlich der "Alten
DorfstraBe" von einer Verndssung der Gebéude, die entlang der "Alten Dorfstra-
Be" errichtet werden, durch die topographischen Bedingungen aus der angren-
zenden Ackerflur nicht auszugehen ist und die Grundstlicke ausreichend grof3
sind (rd. 1.000 m2 - 1.550 m?), kann davon ausgegangen werden, dass eine Ver-
sickerung auf den Grundstticken tber Mulden, Teich oder Rigolen untergebracht
werden kann. Ergdnzend zum ersten Bodengutachten sind drei Rammkernson-
dierungen im Suden der Grundstlicke vorgenommen worden, um die angenom-
mene grundsétzliche Versickerungsféhigkeit konkret nachzuweisen ’). Die Er-
gebnisse und die daraus resultierende Musterberechnung flr eine Versicke-
rungsanlage sind in einer gutachterlichen Stellungnahme zusammengefasst. Bei
einer befestigten Flache von 315 m?, was fur die beiden westlichen Grundstlicke
der festgesetzten Grundflachenzahl 0,3 entspricht, ist ein Rlckhaltevolumen von
ca. 22 m® und eine Versickerungsflache von ca. 50 m? erforderlich; die festge-
setzte Versickerung ist somit nachgewiesenermaBen realisierbar. Die versiege-
lungsbezogene Festsetzung Ziff. 3 b) entspricht den o. g. Werten und lasst eine
Dimensionierung der Anlagen ohne zusétzliche Untersuchungen zu. Eine ent-
sprechende Versickerungsmulde nimmt erheblichen Raum ein, kann aber auf ei-
nem Grundstick von 1.000 m? sinnvoll in die Gartengestaltung integriert werden.
Allerdings wird dies bei weiter erhdhtem Versiegelungsgrad zunehmend fraglich.
Der Befestigungsanteil der Grundstiicke sudlich der Alten DorfstraBe wird des-
halb auf das "realistische” Maf3 von 0,3 begrenzt, indem die nach § 19 (4) Satz 2
BauNVO zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Neben-
anlagen (Terrassen, Zufahrten, Wege, Garagen) durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen wird. Damit wird flur die zukinftigen Eigentimer von
Beginn an auf den Umstand hingewiesen, dass aufgrund der Entwésserungssi-
tuation Einschrédnkungen fir die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke bestehen.
Andererseits sind in der Praxis Lédsungen denkbar, die durch dezentrale Organi-
sation der Versickerung auf dem Grundstlick und erhéhten technischen Aufwand
(z. B. unterirdische Zwischenspeicherung) auch fur einen gréBeren Versiege-

&) GGU Bericht Nr. 6237/ 06 Anlage Nr. 2.2
%) GGU Bericht Nr. 6237.2/ 08

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.4

lungsanteil eine geordnete Versickerung des Niederschlagswassers erlauben.
Fir diese Félle wird eine Uberschreitung gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO bei ent-
sprechendem Nachweis als Ausnahme zugelassen. Allerdings ist darauf hinzu-
weisen, dass es hierzu einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung bedarf, wah-
rend bei Einhaltung der festgesetzten GRZ eine Bauanzeige ausreicht.

Im Gegenzug werden fUr diese Grundstlicke keine Niederschlagswassergebiih-
ren der Stadt Kénigslutter erhoben.

Abgefuhrt werden die nicht versickerten Oberflaichenwasser in den StraBensei-
tengraben nérdlich der "Alten DorfstraBe", der im Zuge der AusbaumaBnahmen
verrohrt wird. Fir die Verrohrung des StralBenseitengrabens sowie die Verflllung
des Grabens (Gewasser lIl. Ordnung) vor dem Baugebiet "Kriicken 1" wird paral-
lel zum Bebauungsplan ein wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren gem.
§ 119 NWG eingeleitet werden.

BRANDSCHUTZ

2.5

Zur Untersuchung der Léschwasserbereitstellung wurde von den Stadiwerken Koé-
nigslutter am 27.03.2006 an 3 Hydranten der Durchfluss bei 1,5 bar an der "Alten
DorfstraBe” gemessen. Hierbei hat sich gezeigt, dass der Durchfluss in den End-
strangen den Léschwasserbedarf von 48 m®h unterschreitet. Damit dieses Baugebiet
mit ausreichend Léschwasser mit entsprechendem Druck versorgt werden kann, ist
Ringschluss zum offentlichen Netz an die Leitung, die in der nordwestlich an das
Plangebiet angrenzenden WohnstraBe aus dem Baugebiet "Kriicken I" liegt, geplant.
Hier wird eine DN 100 Leitung als Ringleitung zu den bereits vorhandenen Hydran-
tenleitungen in der WinkelstraBe und in der StraBe Alte DorfstraBe verlegt. Damit ist
aus Sicht der Feuerwehr die Léschwasserversorgung sichergestellt

BERUCKSICHTIGUNG DES NDS. SPIELPLATZGESETZES

Durch die gewéhlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dass fiir Kleinkinder
(0 -6 Jahre) ausreichend Spielflaichen auf den privaten Grundstiicken vorhanden
sind.

Fur Kinder von 6 — 12 Jahren steht im Siiden der Ortslage eine gréBere Spielplatzfla-
che in ca. 300 m gemessen vom sldwestlichen Baugrundstiick bzw. in ca. 380 m
gemessen vom nordlichsten Baugrundstick zur Verfugung. Der Spielplatz befindet
sich am Feuerwehrgeratehaus nérdlich des Sportplatzes. Da sich der Platz 6stlich der
LandesstraBBe befindet, ist ein weitestgehend gefahrloses Erreichen des Spielplatzes
vom neuen Baugebiet aus Gber WohnstraBen und FuBwege mdglich. Darliber hinaus
bieten die dérfliche Struktur Ochsendorfs und die Ortsrandlage des Baugebietes viel-
faltige Méglichkeiten fur den Bewegungsdrang der Kinder.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Fakten wird auf eine Festsetzung eines
Spielplatzes innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet, da davon ausgegangen
werden kann, dass gentigend Spielmdglichkeiten fiir Kinder vorhanden sind.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.6

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

2.7

Das allgemeine Wohngebiet nérdlich der "Alten DorfstraBe" wird im Ubergang zur
freien Feldflur durch eine 7,50 m &éffentliche Grinflache begrenzt. Dabei wird die Fla-
che am nérdlichen und éstlichen Plangeltungsbereich von einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht Uberlagert. Dadurch wird der mit Rasen begriinte Kaskadengraben gesi-
chert, der die aus den benachbarten Ackerflachen anfallenden Wasser aufnehmen,
versickern und zeitlich verzégert in den verrohrten Graben entlang der "Alten Dorf-
straB3e" abgeben kann.

Angrenzend daran soll auf der 6ffentlichen Grinflache in 2,50 m Breite ein versicke-
rungsoffener Grasweg angelegt werden, der einerseits den Unterhalt des Grabens si-
chert, andererseits als FuBweg der Offentlichkeit zugénglich sein soll. Zu den privaten
Grundstiicken werden in 2,50 m Breite Baumpflanzungen das Baugebiet eingriinen
und den Ubergang zur freien Landschaft schaffen. Eine Unterpflanzung erfolgt mit
Extensivrasen.

GRUNFLACHEN, PRIVAT

2.8

Auf den privaten Grundstiicken ist siidlich der "Alten DorfstraBe" im Ubergang zur
freien Landschaft ein 5,0 m breiter privater Griinstreifen mit Anpflanzungen festge-
setzt worden. Diese werden den privaten Garten zugeschlagen und sind nicht durch
die Offentlichkeit begehbar. Sie dienen der Einbindung des Neubaugebietes in die
Landschaft und der Bindung von Stauben etc. die bei der Bewirtschaftung der an-
grenzenden

Ackerflachen entstehen kdnnen. Gleichzeitig werden sie flr die Bilanzierung des
Ausgleichs fir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt herangezo-
gen.

IMMISSIONSSCHUTZ

- Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt auf seiner Ostseite vollstandig an landwirtschaftliche Nutzfla-
chen.

In den Randbereichen kann es zu Immissionen aus der Feldbewirtschaftung (Staub-
und Geruchsemissionen) und landwirtschaftlichen Verkehr kommen. Diese treten in
der Regel nur kurzzeitig auf und bewegen sich im Rahmen vergleichbarer Wohnge-
biete in Ortsrandlage. Temporér auftretende Staube aus den angrenzenden Ackerfla-
chen flhren erfahrungsgeman nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der Funk-
tion Wohnen.

Die zukinftigen Anwohner sind jedoch darauf hinzuweisen, dass Immissionen vorlie-
gen und innerhalb des Ublichen Umfangs zu dulden sind.

Zur Gewabhrleistung der Ruhebediirfnisse der kiinftigen Anwohner auf der einen, und
der Feldbewirtschaftung auf der anderen Seite, werden neben landschaftsplaneri-
schen Gesichtspunkten Geholzpflanzungen an den Baugebietsrédndern von 5,0 m
bzw. 2,50 m Breite festgesetzt. Die 5,0 m breiten Anpflanzungen werden den privaten
Grundstucken zugeschlagen. Die 2,50 m breiten Anpflanzungen sind Bestandteil der

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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7,50 m breiten 6ffentlich zugangigen Grunflache, auf der sich auch ein Grasweg und
ein Kaskadengraben befinden.

Gelegentliche Immissionen aus der Landwirtschaft, wie sie bei der Bearbeitung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in Form von Stauben, Gerlichen, etc.
entstehen kénnen, sind in dieser landlichen Situation hinzunehmen und beeintrachti-
gen nicht die Funktion "Wohnen".

- Schallschutz
vgl. Ausfihrungen in Kapitel 3.2.7 des Umweltberichts

Biro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.0 UMWELTBERICHT

3.1 ZIELE DES BAULEITPLANS

Im Osten der Ortslage Ochsendorf soll ein neues Baugebiet mit rd. 18 neuen Wohn-
einheiten entstehen. Zu diesem Zweck wird ein allgemeines Wohngebiet auf einer
Flache von insgesamt rd. 2,04 ha festgesetzt. Zur Gestaltung des neuen Ortsrandes
soll am Nord- und Ostrand des Plangebietes eine Eingriinung mit Baumen und Strau-
chern erfolgen. Die ErschlieBung erfolgt von der StraBe "Alte DorfstraBe". Dartiber
hinaus ist eine Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung vorgesehen, die die Dachform
und —farbe sowie die Gestaltung, Art und Hohe der Einfriedungen regelt.

Der Bebauungsplan trifft folgende flachenbezogenen Festsetzungen:
= Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 1,57 ha

= StraBenverkehrsflachen 0,22 ha
o Anpflanzung von 5 Obstbdumen auBerhalb
des Plangebietes

= Offentl. Grunflache 0,18 ha
o Anpflanzungen 0,06 ha
o Weg 0,06 ha
o Rigolengraben 0,06 ha
= Priv. Grinflache 0,07 ha
o Anpflanzungen 0,07 ha

3.1.1  RECHTLICHE UND PLANERISCHE GRUNDLAGEN/ ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES

Rechtsvorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB), § 1 (5) und (7), § 1a (2) und (3):
= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1 und § 2:
* Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) § 1 und § 2:

Planungsrecht:

* Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig 1995
Kapitel lll, 1.3)

* Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt Kapitel 4

* Landschaftsplan Stadt Koénigslutter Kapitel 4

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2 ERMITTLUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.2.1 METHODIK
Grundsatzlich sind zwei Bewertungsmethoden zu unterscheiden:
1. Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestandes hinsichtlich der Bedeutung fir

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.
2. Die Bewertung der Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit.
Im Hinblick auf die zu betrachtenden Schutzglter werden
7> die Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Kénigslutter
¢~ Digitale Bodenkarte Niedersachsen
= Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes flir Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz (NLWKN) und ,

¢y die Eingriffsregelung zum Bebauungsplan "Krtcken II" mit értlicher Bauvorschrift
ausgewertet.
Als Untersuchungsraum wird aufgrund der geringen Gré3e des Plangebietes und der
geplanten Nutzung das Plangebiet selbst und die unmittelbare Umgebung festgelegt.
Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB auf der
Grundlage der Anlage zum BauGB.
Verwendete Technische Verfahren und Bewertungsmodelle:
Auf dieser Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind technische Fachgutachten
erstellt worden. Sie sind in die Begrindung eingeflossen.
Die Bilanzierung der planerisch vorbereiteten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erfolgt auf der Grundlage der Modellbe-
wertung des Niedersachsischen Stadtetags ®).

3.2.2 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Kriterium flr die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturndhe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsplan Stadt Kénigslutter
Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt
Map-Server NLWKN

Biotoptypenkartierung

Eingriffsregelung "Kricken 11" mit értlicher Bauvorschrift

Niedersachsischer Stadtetag, 2006: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung, 7. neu Uberarbeitete Auflage, Hannover.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Bestand:

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung werden groéBtenteils als intensiv bewirt-
schaftete Ackerflachen genutzt Aufgrund der lehmig schluffigen/ lehmig sandigen Bo-
denverhéltnisse ist der vorherrschende Biotoptyp als Lehmacker (AL, 1,68 ha) einzu-
stufen. Artenreichen Ackerrandstreifen und Gehdlze sind nicht vorhanden. Die "Alte
Dorfstraf3e" im siidlichen Plangebiet ist bereits ausgebaut (X, 0,04 ha). Der nérdlich
der ausgebauten StraBe verlaufende Graben (FGZ, 0,03 ha) wird aus der Bilanzie-
rung augeklammert, da fir diesen Bereich durch den Straf3enausbau ein gesondertes
Planfeststellungsverfahren nach Wasserrecht durchgefihrt wird. Auf der stdlichen
Seite der StraBe stockt eine Obstbaumreihe (UHM/HBA, 0,02 ha) mit Baumen unter-
schiedlichen Alters. Der Seitenstreifen wird extensiv gepflegt (UHM). Am westlichen
Rand des Geltungsbereich wird ein rd. 0,24 ha groBer Teil des rechtskraftigen Be-
bauungsplans "Kriicken I“ Uberplant, der in diesem Bereich neben einem Wohngebiet
eine Geholzhecke festsetzt. Unter Anwendung des o. g. Bewertungsmodells besitzt
der Bestand insgesamt einen Flachenwert von 2,03 WE.

Die Bestandssituation fur das Schutzgut wird wie folgt charakterisiert und bewertet:

Festsetzung Biotoptyp Code Flachen- Wert- | Wertein-
groBe in ha | faktor | heit/ ha
Lehmacker AL 1,68 1 1,68
Straf3e:
- Versiegelung X 0,04 0 0,00
Graben FGZ 0,03 - -
Halbruderale UHM/ 0,02 3 0,06
Gras- und Stau- HBA
denflur/ Obst-
baumreihe
Fanggraben FGZ 0,03 - -
B- Plan "Kracken I" | Versiegelung gem.
WA GRZ 0,3 GRZ+Uberschreitung X 0,11 0 0,00
(0,24 ha) Freiflachen PHZ 0,05 1 0,05
Anpflanzung HSE 0,08 3 0,24
Gesamt 2,04 2,03

Der rd. 0,03 ha umfassende Entwasserungsgraben innerhalb der StraBenparzelle
sowie der 0,03 ha groBBe Fanggraben am westlichen Rand der Ackerfldche werden im
Rahmen der vorliegenden Eingriffsregelung nicht weiter bilanziert, da im Rahmen der
StraB3enausbauplanung der DorfstraBe sowie durch das neue Wohngebiet die Grében
verrohrt werden und hierfur ein gesondertes Genehmigungsverfahren nach nieder-
séchsischem Wasserrecht durchgeflhrt wird, in dem die Umweltauswirkungen ermit-
telt und bilanziert werden.

Geféhrdete Arten, die in den einschlagigen Roten Listen verzeichnet sind, wurden
nicht festgestelit.

Fauna:

Im Rahmen der Begehungen, zuletzt im Mai 2007, konnte keine Hinweise auf ein
Vorkommen geschutzter oder gefahrdeter Arten festgestellt werden. Auf der Ackerfla-
che konnte das Vorkommen des Maulwurfs ebenso mehrfach festgestellt werden wie

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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das Vorkommen von Wuhimausen. Die Obstbaumreihe entlang der "Alten Dorfstra-
Be" wurde zum Zeitpunkt der Begehungen mehrfach von Végeln des Siedlungsbe-
reichs angeflogen. Gesichtet wurden Kohl- und Blaumeise, Haussperling und das
Rotkehlchen.

Férmlich festgelegte Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich gele-
gen befindet sich in rd. 50 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet HE 13 "Mittlere
Schunter". Kenntnisse Uber geféhrdete Arten, die in den einschldgigen Roten Listen
verzeichnet sind, bestehen nicht.

Die Auswertung der o. g. Unterlagen ergab keine Hinweise auf eine besondere Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz. Insgesamt besitzt der Anderungsbereich
eine Grundbedeutung.

Planung:

Die Planung sieht die Uberbauung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
in ein Wohngebiet inklusive dessen ErschlieBung und Begrinung vor. Damit einher-
gehend wird in Teilen die Anderung naturferner Biotoptypen in kiinstliche Biotoptypen
planerisch vorbereitet. Die geplanten Biotoptypen werden eine Grundbedeutung far
die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild besitzen. Die auf
der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans beurteilten Biotoptypen besit-
zen insgesamt einen Flachenwert von 1,35 WE.

Die Planung fur das Schutzgut wird wie folgt charakterisiert und bewertet:

Wert- Wert-
Flache | Festsetzungen Biotoptyp Flache | faktor/ | einheit/
ha ha
. - Versiegelung (X) {0,70 ha 0 0,00
1,57 ha | Wohngebiet . Ziergarten (PHZ) 0,84 ha 1 0,84
GRZ0,3 - Bereich Graben 0,08 ha - -
-- - Versiegelung (X) 0,19 ha 0 0,00
22 h kehrsflach
0,22 ha | StraBenverkehrsflache - 0,03 ha . )
Priv. Grinflache - Geholzhecke
0,07 ha "Anpflanzung” (HSE) 0,07 ha 3 0,21
Weg/ Trittrasen-
flache (GRT) 0,06 ha 1 0,06
. - Baumreihe/ Ex-
0,18 ha | Offentl. Grinflache tensivrasen (GRE) | 0,06 ha 2 0,12
Rigole/
Extensivrasen 0,06 ha 2 0,12
(GRE)
Gesamt 2,04 ha 1,35

Prognose lber die Umweltauswirkungen:

Durch die planerische Vorbereitung von Wohngebauden und deren ErschlieBung sind
bau- und anlagenbedingt Auswirkungen im Umfang von 0,84 WE zu erwarten. Be-
triebsbedingt werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.3 BODEN

Kriterium fir die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsplan Stadt Kénigsiutter
Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt
Eingriffsregelung "Kricken 11" mit értlicher Bauvorschrift
Digitale Bodenkarte Niedersachsen

Bodengutachten °)

Bestand:

Der naturliche Boden im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung wird gemas
der digitalen Bodenkarte fur Niedersachsen durch eine Podsol-Braunerde bestimmt.
Es handelt sich hierbei um eine sandige bis lehmig-sandige Bodenart, welche geringe
Puffer- und Filtereigenschaften und ein geringes Bindungsvermdgen aufweist. Das
Bodengutachten hat im Rahmen der Bodenuntersuchungen als Bodenart unter einer
Mutterbodenschicht tonigen Schluff bzw. unter einer rd. 0,8 m machtigen Sand- bzw.
Kiesschicht tonigen Schiuff bis schluffigen Ton festgestellt. Im Gegensatz zu den
Aussagen der Bodenkarte besitzt diese Bodenart ein hohes Puffer- und Bindungs-
vermdgen. Der Gutachter bezeichnet die angetroffenen Béden als gering durchlassig.
Bodenschutzgebiete bestehen im Bereich des Plangebietes nicht.

Beeintrachtigungen des Naturlichkeitsgrades bestehen insbesondere durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung und durch die versiegelten Bereiche.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung:
Unter Beriicksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das

Schutzgut als beeintrachtigt gewertet. Der Landschaftsplan bewertet die Leistungs-
fahigkeit in Bezug auf das Schutzgut als eingeschrankt.

Planung:

Der Bebauungsplan tberplant eine Flache von insgesamt rd. 1,57 ha als Wohngebiet.
Planerisch wird inklusive der ErschlieBung (rd. 0,22 ha) eine Versiegelung vorberei-
tet, die rd. 0,82 ha (0,89 ha StraBe und Bebauung abzgl. 0,07 ha "Alte Dorfstra3e")
betragt. Grinflichen (Private und Offentliche) werden im Umfang von insgesamt 0,25
ha festgesetzt.

Bewertung:

Die Leistungsfahigkeit in Bezug auf das Schutzgut ist im Bereich der Versiegelungen
stark eingeschrankt und im Bereich der Freiflachen eingeschrankt.

%) Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH: Ochsendorf, Neubaugebiet "Kricken II" —
Bodengutachten, Bericht 6237/ 06 vom 30.11.2006.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.4

Prognose liber die Umweltauswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt sind in Folge der Neuversiegelungen erhebliche Auswir-
kungen zu erwarten. In diesen Bereichen werden die natlrlichen Bodenfunktionen
weitestgehend beseitigt. Das betriebsbedingte Gefahrdungsrisiko fur Stoffeintrage
wird aufgrund der Nutzung als gering eingestuft.

WASSER

Kriterium fir die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis flr die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen: ‘

Landschaftsplan Stadt Kénigslutter

Map-Server NLWKN

Eingriffsregelung "Kriicken 11" mit értlicher Bauvorschrift
Bodengutachten

Bestand:

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum mit zwei Entwésserungsgrében
vorhanden, die als Gewasser lll. Ordnung klassifiziert wurden. Es handelt sich hierbei
um naturferne Graben mit einem technischen Regelquerschnittprofil, die das Oberfla-
chenwasser der nordlich und nordéstlich angrenzenden Feldflur auffangen und als
Vorflut ableiten. Die Gewasserglte wird aufgrund des Stoffeintrags aus der Feldflur
als stark belastet eingestuft.

Der Plangeltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Grundwasser:

Die durchschnittliche Grundwasserneubildung im Untersuchungsraum betrégt geman
den Darstellungen des Landschaftsplans 100 - 150 mm/a. Die Sondierarbeiten im
Rahmen der Bodenuntersuchung wurden bis zu einer Tiefe von rd. 3,6 m durchge-
fihrt. Grundwasser wurde bis zu dieser Tiefe nicht angetroffen.

Wasserschutzgebiete, Quellen etc. bestehen im Plangebiet nicht.

Beeintrachtigungen der Grundwassersituation kénnen insbesondere durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung entstehen. Die intensive Nutzung auf dem schluffig-
tonigen Boden hat aufgrund der geringen Durchldssigkeit des Bodens eine mittleres
bis geringes Schadstoffaustragsrisiko zur Folge. Des weiteren ist laut Gutachter in
den angetroffenen Béden mit Schichtwassersténden zu rechnen.

Bewertung:

Unter Berlcksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet. Der Landschaftsranmenplan bewertet die Lei-
stungsféhigkeit in Bezug auf das Schutzgut als méBig eingeschrénk.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.5

Planung:

Der Bebauungsplan Uberplant eine Flache von insgesamt rd. 1,57 ha als Wohngebiet.
Planerisch wird inklusive der ErschlieBung (rd. 0,22 ha abzgl. 0,07 ha "Alte Dorfstra-
Be") eine Versiegelung vorbereitet, die rd. 0,82 ha betrégt. Grinflachen (Private und
Offentliche) werden im Umfang von insgesamt 0,25 ha festgesetzt. Festgesetzt wird
auch eine Regenwasserriickhaltung durch oberirdische Mulden oder unterirdische
Zisternen auf den privaten Grundstlicken und Uber ein Rigolensystem innerhalb der
dffentlichen Grunflache. Durch die MaBnahmen wird nicht mehr Oberflachenwasser
als der natirliche Abfluss abgefuhrt.

Bewertung:

Die Leistungsfahigkeit in Bezug auf das Schutzgut ist entsprechend des Bestandes
eingeschrankt.

Prognose liber die Umweltauswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt sind in Folge der Neuversiegelungen Auswirkungen zu er-
warten. In diesen Bereichen werden die natiirlichen Bodenfunktionen (Filter und Puf-
fer) weitestgehend beseitigt. Das betriebsbedingte Gefahrdungsrisiko fiir Stoffeintra-
ge wird aufgrund der Nutzung als gering eingestuft. Die Auswirkungen werden auf-
grund der Regenwasserrlickhaltung insgesamt nicht als erheblich bewertet.

LUFT/ KLIMA

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Naturlichkeitsgrad.

Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsplan Stadt Kénigslutter
Eingriffsregelung "Kriicken II" mit 6rtlicher Bauvorschrift

Bestand:

GroBklimatisch betrachtet liegt die Stadt Konigslutter gemaB den Aussagen des
Landschaftsrahnmenplans im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Nordwestdeutschlands und dem submontanen Klima des Harzes zum kontinentalen
Klima Mitteldeutschlands.

Das ortliche Klima wird durch die Auspréagung der natlrlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fir den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Land-
schaftsrdume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebie-
te austben.

Der Untersuchungsraum ist aufgrund seiner Lage dem Freilandklima zuzuordnen.
Nutzungsbedingt besitzt der Bereich gemaR Landschaftsplan Funktionen im Hinblick
auf die Kaltluftproduktion auBerhalb der Ausgleichsraume.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet. Der Landschaftsrahmenplan und der Land-

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.6

schaftsplan bewerten die Leistungsféhigkeit in Bezug auf das Schutzgut als einge-
schrénkt.

Planung:

Der Bebauungsplan Uberplant eine Flache von insgesamt rd. 1,57 ha als Wohngebiet.
Planerisch wird inklusive der ErschlieBung (rd. 0,15 ha) eine Versiegelung von rd.
0,82 ha vorbereitet betragt. Der Anteil warmespeichernder Oberflachen wird genauso
erhéht, wie der Anteil luftfilternder Elemente durch die Festsetzung von privaten und
offentlichen Granflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie Raseneinsaaten
im Umfang von insgesamt 0,25 ha.

Bewertung
Unter Berucksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das

Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

Prognose liber die Umweltauswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt werden durch die Planung Veranderungen des Mikroklimas
vorbereitet, die zu einer Erhéhung der 6rtlichen Durchschnittstemperatur fihren wer-
den. Die Beeintréachtigungen der Lufthygiene durch Staube und Abgase werden vor-
aussichtlich betriebsbedingt steigen. Die Auswirkungen werden als nicht erheblich
bewertet.

LANDSCHAFT

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsplan Stadt Kénigslutter
Map-Server NLWKN
Eingriffsregelung "Kriicken 11" mit értlicher Bauvorschrift

Unter dem Begriff Landschaftsbild kénnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und
Schénheit zusammengefasst werden. Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine
absolute GréRe, sondern ein Bild, das sich der Mensch individuell von seiner Land-
schaft macht. Hierbei flieBen verschiedene Einflisse ein, die er erlebt und denen er
unterworfen ist. Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom Wertever-
stdndnis der Gesellschaft abh&ngig und ist somit auch dem Wertewandel der Gesell-
schaft ausgesetzt. Gegenstand der Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes
ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Hierzu
gehoren die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Naturndhe. Der Begriff Schénheit kann
nicht ausreichend definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede Nutzergruppe ein un-
terschiedliches Schénheitsempfinden besitzt und das Schdnheitsideal sich im Wandel
der Zeit veréndert. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypi-
schen Erscheinungen von Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebau-
ung.

Buro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.7

Bei dem Plangebiet und seiner ndheren Umgebung handelt es sich um einen Bereich
mit Uberwiegend naturfernen Biotoptypen. Es handelt es sich um intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflachen mit Verkehrswegen. Der bestehende Siedlungsrand stellt geman
Landschaftsplan einen stérenden Ubergang zur freien Landschaft dar.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet. Der Landschaftsplan bewertet die Leistungsfa-
higkeit in Bezug auf das Schutzgut als stark eingeschranki.

Planung:

Der Bebauungsplan tberplant eine Flache von insgesamt rd. 1,57 ha als Wohngebiet.
Planerisch wird inklusive der ErschlieBung (rd. 0,15 ha) eine Versiegelung von rd.
0,82 ha vorbereitet betragt. Griinflachen (Private und Offentliche) werden im Umfang
von insgesamt 0,25 ha festgesetzt. Durch die planerisch vorbereitete Versiegelung
wird der Anteil kiinstlicher Biotoptypen erhdht. Ebenfalls wird durch die grinordneri-
schen Festsetzungen der Anteil halbnatirlicher Biotoptypen erhéht.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintréchtigt bis maBig beeintrachtigt entsprechend des Bestandes
bewertet.

Prognose uber die Umweltauswirkungen:

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen werden als unerheblich be-
wertet, da bereits der Bestand als stark beeintrachtigt bewertet wurde. Betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind bei einem Wohngebiet der GréBe nicht zu erwarten.

MENSCH

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie die Erholungseignung.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau
Landschaftsplan Stadt Koénigslutter
Schallgutachten zum Bebauungsplan

Immissionsschutz

Im Hinblick auf Schallimmissionen sind Vorbelastungen durch die 400 m nérdlich ver-
laufende Autobahn A 2 festzustellen. Um die Auswirkungen auf die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu ermitteln und entsprechende MaBnahmen zur Wahrung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewéhrleisten, wurde ein schalltech-
nisches Gutachten (99097/ | Bonk, Maire, Hoppmann GbR) erarbeitet. Storendes
Gewerbe bzw. stérende Nutzungen (z. B. Sport) sind in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Lage des Baugebietes zur Bundesautobahn ist schalltechnisch mit dem Gutach-
ten Nr. 99097/ von dem Fachingenieurbliro Bonk, Maire und Hoppmann beurteilt
worden. Dabei sind die im Zuge des 6-streifigen Ausbaus der BAB A 2 errichteten
LarmschutzmaBnahmen ebenso berlicksichtigt worden wie die Topographie des Ge-
landes, das vom nordlichen Rand in Richtung Siden vom 109 m G.NN um 7—-9m
Hohe auf rd. 100 m G.NN abféllt. Darlber hinaus sind zur vollstdndigen Betrachtung
die Verkehrslarmimmissionen der L 290 sowie die StraBenrampen der Anschlussstel-
le an die BAB A 2 in die Berechnung eingeflossen. Da auch auf Anfrage bei der zu-
stdndigen Landesbehdérde keine aktuelle Verkehrsmengenkarte des Jahres 2005 zu
bekommen war, wurden analog zum Plangebiet "Kriicken 1" — die Verkehrsmengen- 1
angaben aus dem Planfeststellungsverfahren zum 6-streifigen Ausbau der BAB A 2 |
zu Grunde gelegt. Danach betragt die Verkehrsbelastung (DTV) im hier betrachteten |
Teilabschnitt der BAB A 2 rd. 116.000 Kfz/ 24 h mit einem Lkw-Anteil von 18 % tags h

|

und 35 % nachts.

Vergleichsweise wurden auch die Verkehrsmengenangaben der Verkehrsmengenkar-
te des Landes Niedersachsen aus dem Jahre 2000 ausgewertet. Eine Hochrechnung
der DTV- Angaben fur den Teilabschnitt Kénigslutter mit einer jahrlichen Verkehrszu-
nahme von ca. 1 -2 % ergibt eine Prognoseverkehrsmenge von ca. 110.000 bis
120.000 Kfz/24 h. Allerdings ist der Verkehrsmengenkarte ein deutlich héherer Lkw-
Anteil zu entnehmen. Dieser liegt bei rd. 25 % tags und ca. 40 % nachts. Dies wird
einer Abschétzung zur sicheren Seite beriicksichtigt. Fiir die BAB A 2 sind zuléssige
Geschwindigkeiten von v,, = 130 km/h (Pkw) bzw. 80 km/h (Lkw) sowie eine Fahr-
bahnoberflache aus Asphaltfeinbeton mit einem Fahrbahnoberflachenkorrekturwert
Dswo = - 2 dB(A) zugrunde gelegt.

Sollten sich fir das Jahr 2020 Verkehrsmengen ergeben, die von den o. g. Angaben
abweichen, ist zu beachten, dass sich erst bei einer Verdoppelung der Verkehrsmen-
ge eine ("wesentliche") Pegelerhéhung von 3 dB(A) ergibt. Eine Steigerung der Ver-
kehrsmenge um z. B. 20 % flhrt bei ansonsten gleichbleibenden Parametern (zulas-
sige Hoéchstgeschwindigkeit, Lkw- Anteile, Tag- Nacht- Verteilung) zu einer Pegel-
erhéhung von ca. 0,8 dB(A).

Da einerseits die Schallquelle in ca. 400 m Entfernung zum Baugebiet liegt und der
Schall nur effektiv an der Emissionsquelle selbst abgeschirmt werden kann, anderer-
seits die dem Aufenthalt dienenden Freiflachen der Grundstlicke sich nach Siden o-
rientieren werden und daher durch die Wohnhauser abgeschirmt werden, ist keine
aktive Schallschutzanlage im Plan festgesetzt worden.

Die Berechungen haben ergeben, dass in der Beurteilungszeit tags im lberwiegen-
den Teil des Plangebiets Beurteilungspegel von ca. 52 bis 55 dB(A) maBgebend sind.
Damit wird auf rd. 80 — 85 % der Plangebietsflache der Orientierungswert fir WA-
Gebiete (tags 55 dB(A)) eingehalten bzw. unterschritten. Nur am nérdlichen bzw.
nordéstlichen Rand des Plangebiets (“erste Baureihe") kénnen Beurteilungspegel von
55 -58 dB(A) auftreten. Damit kann der Orientierungswert tags an 7 Baugrundsti-
cken um bis zu 3 dB(A) Gberschritten werden.

Da erst eine Anderung des Mittelpegels von mehr als 3 dB(A) von der Mehrzahl der
Betroffenen wahrgenommen wird, wird eine Uberschreitung der Orientierungswerte
bis zu 3 dB(A) als "nicht wesentlich" angesehen, zumal hier nur die Nordseite der
Grundstlcke betroffen ist. Die Aufenthaltsflachen im Slden liegen durch die Eigen-
abschirmung der Baukérper innerhalb der Orientierungswerte. Die Immissionsgrenz-
werte von 59 dB(A) werden aber eingehalten.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Immissionen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung beschréanken sich
auf wenige Tage im Jahr Uberwiegend zu den Tag-Zeiten wahrend der Bodenbear-
beitung und der Ernte. Sie beziehen sich auf Schall und Staube.

In der Nachtzeit stellt sich die Gerduschsituation unguinstiger dar als am Tage. Wéh-
rend der Orientierungswert nachts 10 dB(A) geringer ist als am Tage, verringert sich
der Emissionspegel der BAB A 2 nur um rd. 5 dB(A). Damit sind im gesamten Plan-
gebiet in der Nachtizeit Orientierungswertiberschreitungen von 1 - 7 dB(A) zu erwar-
ten. Die maBgeblichen Beurteilungspegel liegen in einer GréBenordnung von 46 — 52
dB(A). Vergleichsweise sind in Dorf- oder Mischgebieten, in denen das Wohnen auch
zuléssig ist, nachts Orientierungswerte von bis zu 50 dB zuléssig. Auch hier missen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sein. Zieht man diese Werte bei der
Betrachtung heran, ergibt sich eine Orientierungswertlberschreitung von 2 dB, die als
nicht wesentlich wahrnehmbar der Abwéagung unterliegt. Im Ubrigen sind die Grenz-
werte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete mit nachts 54 dB(A) angegeben. Fir eine
Ausweisung von Bauland stehen z. Zt. keine anderen Flachen zur Verfligung. Aus-
weichflachen im Siden der bebauten Ortslage stehen durch den Sportplatz mit sei-
nen Emissionen und den Friedhof nicht zur Verfligung. Im Westen ist der alte Orts-
kern mit der Kirche, der gewachsenen Dorfstruktur und den Grunlandbereichen noch
gut erlebbar, so dass hier keine Neubebauung in Frage kommt. Im Norden der Orts-
lage wirde das neue Baugebiet noch ndher an die stark befahrene Autobahn A 2
heranrlicken. Hier muss mit noch héheren Immissionen gerechnet werden. Daher ist
die Lage des neuen Baugebietes 6stlich der Ortslage, trotz der Uberschreitung der
Orientierungswerte, als der konfliktdrmste Standort.

Bei einer Uberschreitung des Orientierungswertes in der Nacht kann der erforderliche
Larmschutz durch passive (bauliche) MaBnahmen gewéhrleistet werden. Diese wer-
den meist Uber das durch die Warmeschutzverordnung erforderliche Damm-Maf er-
reicht. Nur bei geéffneten Fenstern wird der erforderliche resultierende Richtwert erf.
R'w res von 35 dB(A) nicht eingehalten. Daher ist fUr ruhebedurftige Rdume (Schiaf-
und Kinderzimmer) eine Anordnung auf den der Schallquelle abgewandten Seiten
sinnvoll oder Uber eine schallgeddmmte Liftungséffnung eine sog. "Permanentlif-
tung" zu erméglichen. Dieses wird Uber eine entsprechende texiliche Festsetzung ge-
regelt. Fur die AuBenflachen kann davon ausgegangen werden, dass die Bewohner
sich in den Nachtzeiten von 22:00 bis 6:00 Uhr hauptsachlich in den Wohngeb&uden
aufhalten.

Da die Immissionskonflikte bewéltigbar sind, werden gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im allgemeinen Wohngebiet eingehalten.

Erholung

Nutzungsbedingt besitzt der iberwiegende Teil des Anderungsbereichs eine geringe
Bedeutung firr die Erholungseignung. Ackerflachen stellen naturferne Biotoptypen
dar, die aufgrund der Bewirtschaftung nicht zuganglich sind. Sie tragen nur wenig zur
Strukturierung und Gliederung der Landschaft bei.

Die alte DorfstraBe, die das Plangebiet in Ost-West-Richtung quert, ist Teil des
Femo- Rundwanderweges Nr. 7, der eine regionale Bedeutung fur die Erholung be-
sitzt. Der Weg wird regelmaBig flr die Feierabenderholung von der Bevoélkerung ge-
nutzt.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.8

Bewertung:

Unter Berlcksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen besitzt
das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild. Im
Hinblick auf die Erholung besitzt das Plangebiet aufgrund der Wanderwege eine Be-
deutung.

Planung:

Der Bebauungsplan tberplant eine Flache von insgesamt rd. 1,57 ha als Wohngebiet.
Produzierende Gewerbe oder sonstige schallemittierende Nutzungen sind dort nicht
zulassig. Planerisch wird inklusive der ErschlieBung (rd. 0,15 ha) eine Versiegelung
von rd. 0,82 ha vorbereitet. Private und o&ffentliche Grinflaichen werden am Nord-,
Ost- und Sutdrand des Plangebietes im Umfang von insgesamt 0,25 ha festgesetzt.

Bewertung:

Unter Berucksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird der
Bereich entsprechend des Bestands als weiterhin ohne besondere Bedeutung fiir das
Schutzgut bewertet.

Prognose liber die Umweltauswirkungen:

Durch die Festsetzung der Wohngebiete inklusive deren ErschlieBung und Begri-
nung, in denen produzierendes Gewerbe und Handwerksbetriebe nicht zulassig sind,
werden erhebliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen nicht erwartet.
Die geringe GréBe des Plangebietes mit 18 Grundstiicken wird sich die verkehrliche
Belastung nicht wesentlich &ndern. Die baubedingten Auswirkungen sind i.d.R. von
kurzer Dauer und aus diesem Grund nicht erheblich.

KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die Schutzbedirftigkeit von Objekten
und Ensembles.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Denkmallisten des Landkreises

Bestand:

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind schiitzenswerte Objekte
vorhanden.

Prognose liber die Umweltauswirkungen:

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind mangels vorhan-
dener Objekte nicht zu erwarten.

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.9 WECHSELBEZIEHUNGEN

NaturgemaB bestehen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und
deshalb auch zwischen den Schutzgitern des Naturschutzes Wechselbeziige; der
Schlisselfaktor fir die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern ist hier der Bo-
den. Die Uberbauung hat Auswirkungen auf samtliche Schutzglter wie in der folgen-
den Tabelle dargestelit.

Leserich- Mensch Pflanzen Boden Wasser Luft/ Klima Landschaft | Kultur- und
tung und Tiere sonstige
35 Sachgiiter
Mensch Lebens-/ Lebens-/ Freizeit-/ Lufthygiene | Erholungs- Erholung;
i Nahrungs- Nahrungs- Erholungs- als Kenngré- | raum Wohnumfeld
- I grundlage grundlage funktion von | Be fiir Quali-
] Gewdssern tat des Le-
: bensraums
Pflanzen und | Erholung in ‘| Lebens- Lebens- Lufthygiene
Tiere der Land- grundlage, grundlage als Kenngro-
schaft als Bodeneigen- | und Lebens- | Be fur Quali-
Stdrung der | schaften raum tét des Le-
Biosphare/ | bestimmen bensraums
Naturnahe e | Arteninventar
Boden Erholung in Einfluss auf - | Einfluss auf | Einfluss auf Stérungen
Landschaft Erosionsge- o Bodengene- | Bodengene- durch Nut-
bewirkt Ero- | f8hrdung und i .| se; bewirkt se; bewirkt zung (Bo-
sion; Stoffein- | Bodenent- Qe - | Erosion Erosion und denabbau,
tragsrisiko wicklung Stoffeintrag Landwirt-
durch Frei- schaft, Sied-
zeitnutzung N lung etc.)
Wasser Erholung als | Einfluss auf | Qualitat der Nieder- Stoérungen
Storfaktor im | Wasserreini- | Filter- und .| schlagsmen- durch Nut-
Bereich von | gung und Puffereigen- .| ge hat Ein- zung (Bo-
Gewassern, Retentions- schaften; | fluss auf denabbau,
Erhéhung vermogen Speicherfa- - | Grundwasser Landwirt-
des Stoffein- higkeit von schaft, Sied-
tragsrisiko wasser lung etc.)
Luft/ Klima Beeintrachti- | Einfluss auf | Indirekt Anteil der Nutzung
gung der Kalt- und Einfluss Wasserfla- (Gewerbe,
Lufthygiene Frischluftent- | durch Arten- | chen beein- Landwirt-
durch Haus- | stehungund | inventar auf | flusst Klima schaft etc.)
brand/ Ver- Filtervermd- | Klimafunktio- hat Einfluss
kehr gen nen Lufthygiene/
- Klimafaktoren
Landschaft Larmschutz- | Arteninventar | Relief als Gewaésser- Einfluss auf | Inventar als
anlagen als | als Kenngré- | KenngréBe struktur als Arteninventar | | KenngréBe
Storfaktor; Be fur Viel- fur Vielfalt, KenngréBe als Kenngro- fur Vielfalt,
Storung des | falt, Eigenart | Eigenart und | fir Vielfalt, Be fir Viel- Eigenart und
Landschafts- | und Schon- Schoénheit Eigenart und | falt, Eigenart Schénheit
erlebens heit der der Land- Schénheit und Schon- der Land-
durch inten- | Landschaft schaft der Land- heit der schaft
sive Freizeit- schaft Landschaft
nutzung
Kultur- und Erholung als | Schadigung Verunreini-
sonstige Storfaktor von Denkma- gungen als
Sachgiiter lern Schadigung
von Denkma-
lern

Buro fir Stadtplanung
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3.3 VERMEIDUNG, MINIMIERUNG, KOMPENSATION

Mit dem Stadtgebiet wurde ein Standort gewéhlt, der nutzungsbedingt bereits stark
vorbelastet ist. Weiterhin stellen die BegriinungsmaBnahmen innerhalb des Bauge-
bietes Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen insbesondere im Hinblick auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild dar.

‘ Ein naturschutzfachlicher Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen ist innerhalb
| des Plangebietes nicht méglich. Der erforderliche Kompensationsbedarf von 0,68 WE
wird extern im Flachenpool der Stadt Koénigslutter durchgefihrt.

Auf dem Flursttick 1/5 Flur 1 in der Gemarkung Rieseberg (Fléchenpool) ist auf einer
FlachengréBe von 1.700 m? eine externe AusgleichsmaBnahme gemal § 1a BauGB
durchzufthren. Die MaBnahme ist gemaB § 135a BauGB den Vorhaben im Gel-
tungsbereich | des Bebauungsplanes zugeordnet.

Innerhalb dieser Flache gilt Folgendes:

Auf der vorhandenen Grlinlandeinsaat wird ein Kalkmagerrasen entwickelt. Die Pfle-
ge erfolgt durch eine regelmaBige Beweidung mit Schafen. Weiterhin findet eine
Waldrandentwicklung (ohne Schafbeweidung) im Anschiuss an den vorhandenen
Wald statt.

Die Griinlandeinsaat besitzt im Bestand eine Wertigkeit von 1 Wertpunkt. Der geplan-
te Biotoptyp besitzt eine Wertigkeit von 5 Wertpunkten, so dass durch die MaBnahme
eine Aufwertung von 4 Wertpunkten erzeugt wird. Bei einem Kompensationsbedarf
von 0,68 Werteinheiten/ ha wird eine Flache von 0,17 ha (0,68 Werteinheiten/ ha :
4 Werteinheiten = 0,17 ha) benétigt.

Far den Verlust der Obstbaume entlang der Alten DorfstraBe werden im weiteren Ver-
lauf der StraBe, auBerhalb der Ortslage funf hochstdmmige Wild-Obstbdume ange-
pflanzt und dauerhaft erhalten.

3.4  ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die grundséatzliche Entscheidung fir ein Wohngebiet an dieser Stelle wurde unter
Prifung von Alternativstandorten auf Ebene des Flachennutzungsplans gefiihrt.

Grundsétzlich bestehen unterschiedliche Mdglichkeiten der ErschlieBung und Struktu-
rierung des Plangebietes. Im Hinblick auf die kinftige Ortsrandgestaltung wurden die
festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen nicht innerhalb der Baugebiete sondern
auf Granflachen festgesetzt, um die Bedeutung zu untermauern. Die ErschlieBung
wurde mit Blick auf die geringe GrdBe und den Zuschnitt des Plangebietes so ge-
wahlt, dass ein moglichst geringer Flachenanteil benétigt wird. Aufwendigere Er-
schlieBungsvarianten wurden nicht weiter verfolgt. Das Konzept des Plangebietes
entspricht im Wesentlichen dem des benachbarten Baugebietes "Krlicken ", so dass
die 6stliche Siedlungsentwicklung Ochsendorfs ein abgerundetes stadtebauliche Ge-
samtbild ergibt.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.5

BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN

3.6

Zur Ermittlung der Schallimmissionen liegt ein schalltechnisches Gutachten vor. Die
Schallimmissionen durch den Verkehr auf der BAB 2 werden auf der Grundlage der
16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz bewertet.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser wurde neben einem Bodengut-
achten eine Entwéasserungsplanung erstellt. Kenntnisliicken bestehen in Bezug auf
Grundwasserflurabstande und —flieBrichtungen.

Die Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in die Leistungsféhigkeit der
Schutzguter des Naturschutzes erfolgt anhand eines standardisierten Bewertungsver-
fahrens. Generell besteht die Moglichkeit, dass so ein Verfahren, einzelne, besonde-
re Gegebenheiten eines Plangebietes nicht vollsténdig in ihrer Bedeutung erfasst.

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

3.7

Im Hinblick auf die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen wird die Stadt in Er-
génzung der behérdlichen Uberwachungsstrukturen die Beachtung der Planfestset-
zungen des anschlieBenden Bebauungsplans und ihre Auswirkungen auf die Umwelt
durch Vor-Ort-Begehungen nach der vollstdndigen Planrealisierung prifen, da erst
dann die nutzungsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt in vollem Umfang wirksam
werden.

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Abfra-
gen, sofern nicht bereits durch die Fachbehdrde mitgeteilt (§ 4 (3) BauGB), beziiglich
Beschwerden einzelner Burger, neuerer Erhebungen (z. B. zur Wasserqualitat, Ver-
kehrszahlungen etc.) bei den Fachbehérden durchfuhren und die Ergebnisse in ihre
weitere Bauleit- und Stadtentwicklungsplanung einflie3en lassen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Osten der Ortslage Ochsendorf soll ein neues Baugebiet mit rd. 18 neuen Wohn-
einheiten entstehen. Zu diesem Zweck wird ein allgemeines Wohngebiet inklusive der
ErschlieBung und Begrunung auf einer Flache von insgesamt rd. 1,98 ha festgesetzt.
Zur Gestaltung des neuen Ortsrandes soll am Ostrand des Plangebietes eine Eingri-
nung mit Badumen und Strauchern erfolgen. Die ErschlieBung erfolgt von der StraBe
"Alte DorfstraBe". Dartber hinaus ist eine Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung vor-
gesehen, die die Dachform und —farbe sowie die Gestaltung, Art und Hoéhe der Ein-
friedungen regelt.

Unter Anwendung des Bewertungsmodells des Niedersachsischen Stadtetags wur-
den erhebliche Auswirkungen ermittelt, die einem Wert von 0,68 Werteinheiten/ ha
entsprechen.

Die festgesetzten Begrunungs- und ErhaltungsmaBnahmen innerhalb des Baugebie-
tes stellen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen insbesondere im Hinblick auf
das Landschafts- bzw. Ortsbild dar. Der ermittelte Kompensationsbedarf kann inner-
halb des Plangebietes nicht gedeckt werden und muss extern erfolgen.

Boro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Alternativenprifung bezog sich auf ErschlieBungs-, Begriinungs- und Entwasse-
rungsvarianten. Unter Bericksichtigung der geringen GréBe und des Zuschnitts des
Plangebiets stellt die festgesetzte Variante auch unter dem Gesichtspunkt der Wirt-
schaftlichkeit eine glinstige Variante dar, die die Form und Struktur des benachbarten
Siedlungsbereichs ("Kriicken I") fortfuhrt.

Zur Erarbeitung des Bebauungsplans wurden zum Schall und zum Boden/ Entwasse-
rung Fachgutachten beauftragt. Die Ergebnisse wurden durch zeichnerische und text-
liche Festsetzungen in die Planung eingearbeitet.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig |
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4.0

BEGRUNDUNG ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT "KRUCKEN II"

- Geltungsbereich

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Kriicken II" erlasst die Stadt Konigs-
lutter zur Absicherung eines gestalterischen Rahmens flir das Baugebiet eine Ortliche
Bauvorschrift. Der rAumliche Geltungsbereich ist mit dem des Bebauungsplanes iden-
tisch.

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) der Nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauO). Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
damit auch solche Geb&ude und Anlagen eingeschlossen sind, fir die keine Genehmi-
gungs- bzw. Anzeigepflicht besteht.

- Inhalt der Ortlichen Bauvorschrift/Begriindung

Die Stadt Kénigslutter am Elm ist grundsétzlich bestrebt, den Eigentiimern der Grund-
sticke im Planbereich eine méglichst weitgehende Gestaltungsfreiheit zu erhalten.
Auf der anderen Seite soll sich das Neubaugebiet in seiner Struktur und Gestaltung in
das Ortsbild einflgen und in der exponierten Lage im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft eine angemessene Einbindung nach regionstypischen Vorbildern ermdg-
lichen. Aus diesem Grunde werden vorrangig Dachneigung und Dachgestaltung ge-
regelt, da diese einerseits in der Ortsrandlage besonders ortsbildpragende Wirkung
besitzen, andererseits jedoch die Fassaden als beliebtestes Ausdrucksmittel von In-
dividualitét unberihrt lassen. Die Geb&udehdhe ist durch die Festsetzung der einge-
schossigen Bauweise ausreichend geregelt.

Far die Dachflachen wird die Dachneigung entsprechend der umgebenden Bebauung
und der an Geb&uden im historischen Ortskern Ublichen Dachformen auf 28° bis 48°
festgesetzt. Geregelt werden hier nur die Neigungen der Hauptdécher. Dachneigun-
gen von untergeordneten Nebendéachern, die sich im Verhaltnis ihrer Flache der
Hauptdachflache unterordnen, sind von den Regelungen nicht betroffen, so dass hier
z. B. Friesengiebel zuléssig sind. Diese Dachneigungen sind auch fir den Einsatz
von Sonnenkollektoren und Solarzellen gut geeignet. Um eine in ihrer Farbgebung
nicht stérende Dachlandschaft im Randbereich der Ortslage zu erhalten, werden fir
die Dacheindeckungen ortstbliche Farben (nicht glanzend) in den Ténen orange, rot,
braun und grau zugelassen. Nach genauer Bestandsaufnahme in Ochsendorf ist ein-
deutig nachzuvollziehen, dass diese Farbtdne vorherrschend und somit ortstiblich
sind. Glanzende Dachdeckungen mit beispielsweise gelben, griinen oder blauen
Farbgebungen gelten daher als ortsfremd, werden daher abgelehnt und somit nicht
zugelassen. Die Festsetzungen dienen der Einfligung in das Orts- und Landschafts-
bild.

Fir Nebengebdude wie z.B. Garagen sind flache Dacher zulassig, wobei flr Flachda-
cher ber 30 m? und unter 25° Dachneigung Dachbegrinungen zur Verbesserung
des Naturhaushaltes und der Gestaltung zwingend vorgeschrieben sind. Nebenge-
baude mit einer Dachneigung von uber 25° kdnnen dann mit Dachziegeln versehen
werden. An Hauptgebduden sind Dachbegriinungen ebenfalls zuldssig; in diesem Fall
kann die Dachneigung frei gewéhit werden, da die AuBenwirkung von Griindachern
gering ist.

Einfriedungen sind fir das StraBenbild von besonderer Bedeutung, so dass die OBV
Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen setzt. Die Beschrankung auf He-
cken und Holzlattenzaune dient der Einfligung des neuen Baugebietes in die dorfliche

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5.0

Ortslage. Zugleich sollen untypische, dem stadtischen Raum zuzuordnende Gestal-
tungselemente vermieden werden.

Die vorgenommenen Formulierungen erfolgen im Rahmen der Planungsentscheidung
der Stadt Kénigslutter, sind durchaus gewollt und beabsichtigt.

HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE

Die LSW LandE-Stadtwerke Wolfsburg geben mit Schreiben vom 13.06.2007 fol-
gende Hinweise:

Zur Frage der Bepflanzung von Versorgungstrassen gibt es eine Vielzahl von Vor-
schriften, Richtlinien und Empfehlungen, wie z. B.

DIN 1998

DVGW-Arbeitsblatt GW 125

VOB Teil C (DIN 18300)

Richtlinien der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV 939)

In der DIN 1998 ist geregelt, welche Leitungszonen fir die einzelnen Versorger zur
Verfligung gestellt werden mussen. Fir die Verlegung der Stromversorgungsleitun-
gen sieht die Vorschrift Regelbreiten von jeweils 0,7 m bis 1,0 m vor. Bei erhdhtem
Energiebedarf, wie er z. B. in Gewerbe- und Industriegebieten zu erwarten ist, sind
meist die maximalen Regelbreiten notwendig.

Die LSW weicht haufig insofern von der DIN 1998 ab als die Leitungszonen fiir
Strom- und Gasleitungen durch kombinierte Verlegung auf insgesamt 1,0 m — in be-
sonderen Fallen sogar auf 0,8 m — beschrankt werden.

Die Bepflanzung von Versorgungstrassen ist in verschiedener Hinsicht problematisch:

Blitzeinschlage in Baume gefahrden die Leitungen.

Eingebrachte Diingemittel schadigen u. U. das Leitungsmaterial.

Der Wasserentzug durch die Bdume kann zu Trocknungsnssen fuhren.
Wourzeln greifen z. T. die Leitungen an.

Umbrechende Baume (Sturm, Unfall ...) kénnen die unterirdischen Leitungs-
systeme zerrei3en oder beschéadigen.

Durch den erforderlichen Sand- und Kieseinbau bei der Leitungsverlegung
entsteht im Bereich der Leitungstrasse eine Drainagewirkung, wodurch ein
Wasserentzug fur Bdume und Stréucher entstehen kann.

Um aufwendige SchutzmaBnahmen zu vermeiden, die die Anschlusskosten der In-
vestoren bzw. Bauherren erhéhen wiirden, sollten Baume deshalb gemaB DVGW-
GW 125 mit einem Mindestabstand von 2,5 m, gemessen von der Grenze der Lei-
tungszone, gepflanzt werden.

Schon bei der Aufstellung von Bebauungsplanen oder bei StraBenumgestaltungs-
mafnahmen mussen die Leitungszonen und die erforderlichen Mindestabstande be-
rlcksichtigt werden. Sollte die DIN 1998 mitunter nicht eingehalten werden kénnen,
so ist von den Planern dafiir zu sorgen, dass die daraus resultierenden Mehrkosten
bei der Leitungsverlegung auf ein Mindestmaf begrenzt werden. So miissen z. B. die
Standorte von Baumen innerhalb der Versorgungstrassen noch vor der Leitungsver-

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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6.0

legung so genau fixiert werden, dass die notwendigen SchutzmaBnahmen auf einen
moglichst engen Bereich eingeschrankt werden kénnen.

Das NLWKN Braunschweig gibt mit Schreiben vom 20.12.2007 folgenden Hinweis:

Diese Prufung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes gemaf §
52 NWG in Verbindung mit dem Erlass "Gewéasserkundlicher Landesdienst; Bera-
tungspflicht und Beteiligungserfordernis nach § 52 Abs. 3 NWG" (01.08.2002, Nds.
MBI. Nr. 32/2002, S. 682).

ABLAUF DES PLANVERFAHRENS

7.0

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde am
10.12.2007 durchgefihrt.

- Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden

Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurden
mit Schreiben vom 24.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.06.2007
aufgefordert. Es sind Stellungnahmen eingegangen, die zu Ergédnzungen in der Be-
grindung und zu Korrekturen der Plandarstellungen fihrten.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung vom
11.12.2007 bis zum 11.01.2008 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 (2) bzw. § 2 (2)
BauGB mit Datum vom 28.11.2007 angeschrieben und zu einer Stellungnahme in-
nerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise zum Immissionsschutz und zum
Grenzabstand fuhrten zu Ergdnzungen in der Begrindung. Die im Rahmen der ein-
zelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wurden zum Gegenstand
der Abwégung gem. § 1 (7) BauGB gemachit.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

Der Bebauungsplan "Kriicken 11", der zugleich die 1. Anderung des wirksamen Be-
bauungsplans "Kriicken |“ umfasst, erfolgt um 16 neue Bauplatze in Ochsendorf zu
schaffen. Die Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des rechtskréafti-
gen Bebauungsplans "Krticken 1", wie auch die Regelungen der zugehdérigen 6rtlichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung unverandert beibehalten werden. Die Planung beinhal-
tet neben Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege eingearbeitete

Buro flir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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8.0

Fachgutachten zum Thema Schallschutz, Boden und ein wasserrechtliches Geneh-
migungsverfahren, einerseits zur Verlegung andererseits zur Verrohrung eines Gra-
benlaufs.

Fir die Ermittlung der von der Planung umweltrelevanten Belange hat die Stadt eine
Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnis im Umweltbericht dokumentiert sind.
Innerhalb der Umweltprifung wurden Gbergeordnete Planungen sowie z. t. die beste-
henden Festsetzungen des angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplan “Kriicken
I" mit OBV in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet. Es fand eine ortliche Be-
standsaufnahme statt, eine Eingriffsregelung wurde erarbeitet. Diese Grundlagen
wurden der Planung gegenubergestellt und fihrten zu Berlcksichtigung in den textli-
chen Festsetzungen.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Schutzgiiter Flora und Fauna,
Luft, Wasser, Mensch sowie Kultur und Sachguter nicht beeintrachtigt sind.

Das Schutzgut Boden wird im Bereich der Versiegelungen als stark eingeschrankt, im
Bereich der Freiflachen als eingeschrénkt beurteilt.

Fir das Schutzgut Wasser sind in Folge der Neuversiegelung Auswirkungen zu er-
warten. Die Auswirkungen werden jedoch aufgrund der Regenwasserriickhaltung als
insgesamt nicht erheblich bewertet.

In der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden Anregungen zu umweltrele-
vanten Belangen zu den Festsetzungen des Plans, zur Entwésserung und zur Land-
wirtschaft vorgebracht

Weitere Stellungnahmen wurden gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

In der Gegenuberstellung der Planungsabsicht mit alternativen Planungsmdoglichkei-
ten ist die Stadt zu dem Schluss gekommen, dass der Standort fir das Vorhaben gut
geeignet ist.

DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

8.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

Der Grunderwerb und die Freilegung der Fléchen fur die ErschlieBungsanlagen und
der Grunflachen sowie die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen, ein-
schlieBlich der Einrichtung von Beleuchtung und Entwésserung sowie der privaten
und offentlichen Grinflachen wird Gber einen ErschlieBungstrager ausgefihrt und fi-
nanziert. Der Stadt Kénigslutter entstehen hierdurch keine Kosten, so dass auf eine
detaillierte Kostenschétzung in diesem Rahmen verzichtet wird.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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9.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungsmaf3-
nahmen vorrangig durchzufihren.

Anfallende Oberflachenwasser werden in das festgesetzte Regenwasserriickhaltebe-
cken eingebracht und zeitlich verzégert an den Naturhaushalt abgegeben.

Die Abwésser werden der Klaranlage zugefihrt.

Der Ausbau der StraBen- und Wegeflachen und der Griinflachen wird im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgelést werden, sind zur Zeit
nicht erkennbar.

10.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBen, Wege und Grinflachen wird durch
einen ErschlieBungstrager vorgenommen. Er wird die MaBnahmen finanzieren.

11.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB vom
11.12.2007 bis 11.01.2008 éffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung / Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 21.02.2008 durch den Rat der Stadt
Konigslutter beschlossen.

Koénigslutter, den 17.04.08

.\
-
gez. i.V. Roétemeier
-
(Bargermeister) Siegel \=
& W
\!\0’ Die U % hstimmig dieser Fotokopien mit
rschriqtn wird bestétigt
Der BUrgerr%veister s
Im Auftrage [
(Hotge

Techn. Angestellter

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




-33-

B-Plan "Kriicken II" mit OBV, zugleich 1. Anderung "Kriicken I" mit OBV

Stadt Kénigslutter am Elm, Ortsteil Ochsendorf, Landkreis Helmstedt

ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG "KRUCKEN II" MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

Wzl

L00Z'04'¥0 PUBIS BMP'0LA0-TH 19¥8a gg  Bueyuy
0S:}  qeisgRiN
(WaisAg “|pigL) 2/9005/S-58  UN-bieford
welsAsus|oBly / -uspiny | yuden
t_Cr_Owgmj_U_mmwm Jabinny | 20020170 | 1BUYDIeZBED)
H00Q18A0 | L00Z0L'YO0 | Jeleguseg

sueN | wnieq

- Bunue|dsBunBiwyausr) -

Bungaiyosi3 ayolneqyel |

« Il uexony , 191gabsbunnegeq
HopussyoQ - Jannisbiugy

HILLNTISOINOY LAVLS

HOWs) Jsulied g B[eas Us|IqoLL| dg|

‘HAG30OVHLENY

nessaq - Biemyosuneig

Haw sxoep 3 ‘Buj-uQg 'joid
Ueyossjiesabinsiuabu)

xapu| Buniepuy sweN | wneg

g Gnyabua B ljdog pun BamsBuny; ) | %09qUA0 | £002'L0'9

q viepupel WiajsAS-"1/ W egeuiqy n Buruape;Bspuyosiend) | %08cuer0 | 200201 0

092
gmgwm_ta.n?sowﬁsﬁmgomx i
ey Uy
. L eya 3 , _ ohewueg au BamsBummyien usjeqszusyd £
[ i 052 4

J?
1
0'F \__..

(usyasion usBunyejelieusip
P8l LpoA Jp BSMLY0EUY)
051 NG I4OUAYSEOA
88} EUBLULLINGAYO) -

SAL,. 04 XO'L = 4 | A - A
- A
W GLy0= 050X 2/ 020 ~ 0L L) rJJ. \ _m
Esmumw_ﬂ.zﬁsﬂﬂ._ \ Jr(.)L 2
_ _. |&  SONLSANNED
\ -1VAIHd
N
ool \//_/ “ _m
28 SQL
33 SN
UDIOV 8 s A\
5! ﬂ \
8l K )
h /
\ /
o
/f \

- juyosienbiebay -
uayeissbuniessemug pun -zuejd JeydlpIoN

Buro fﬁr Stadtplanung

Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt




-34-

B-Plan "Kriicken II" mit OBV, zugleich 1. Anderung "Kriicken I' mit OBV

Stadt Kénigslutter am Elm, Ortsteil Ochsendorf, Landkreis Helmstedt
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