Textliche Festsetzungen

e

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind vorzunehmen:

Fldche

Im Plangebiet — Teilbereich A - ist innerhalb der Flichen mit der zeichnerischen Festset-
zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine vier- bis fiinfreihigen Baum-Strauchhecke aus
standortheimischen Strauchern und einzelnen niedrigen Baumen anzupflanzen. Verwen-
dung finden sollen folgende Arten:

Crataegus monogyna / C. laevigata (Eingriffeliger / Zweigriffeliger WeiRdorn), Prunus avium
(Vogel-Kirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose),Sambucus racemosa
(Trauben-Holunder), Sorbus aucuparia (Eberesche), Ulmus minor (Feld-Ulme), Viburnum
opulus (Gewdhnlicher Schneeball), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).

Fliche @

Im Plangebiet — Teilbereich B — wird eine 1.836 m* groBe Teilfliche eines am Grenzgraben in
der Schunter-Niederung siidéstlich von Ochsendorf gelegenen Flurstiicks zu einem Biotop-
komplex aus Uferstaudenfiur und Halbruderaler Gras- und Staudenfiur feuchter Bereiche
entwickelt.

Fldche 3

Im Plangebiet — Teilbereich B — wird auf einer Fliche von 373 m? die artenarme Griinland-
Ansaat der Vornutzung durch Schafbeweidung zu einem Kalk-Magerrasen entwickelt.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksflichen pro Grundstiick 1
Obstbaum- Hochstamm oder Laubbaum als Einzelbaum anzupflanzen. Verwendung finden
sollen folgende Arten:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle (bei stirkerer Nisse im Bo-
den)), Betula pendula (Hange-Birke), Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn (Baum-
form)), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Salix alba (Silber-Weide), Salix caprea (Sal-Weide),
Sorbus aucuparia (Eberesche).

Als urspriinglich nicht heimisches, aber seit langem in Europa kultiviertes Gehélz kann
auch der Schwarze Maulbeerbaum (Morus nigra) gewihit werden.

Die Anpflanzung von Koniferen ist nur als Einzelgehdlz zuldssig.

Die in Nr. 1 (Fldche (1)) und Nr. 2 genannten anzupflanzenden Gehdize sind gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu
ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei-
dung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind.

Die AusgleichsmaBnahmen (Fliche D, und @) werden den Baugrundstiicken im Plange-
biet entsprechend zugeordnet.

Auf jedem Baugrundstiick ist das durch Versiegelung und Uberbauung angesammelte
Niederschlagswasser in flachen und begriinten Mulden, die einen Notiiberlauf besitzen, zu
sammeln, damit das abgeleitete Niederschlagswasser versickern und verdunsten kann.
Hierzu ist auf jedem Baugrundstiick pro 100 m? versiegelter und iiberbauter Fldche eine
Versickerungsmulde mit einer Flachen von 22 % und einer Einstau-Muldentiefe von
mindestens 12 cm anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Réumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fiir d=s Piangebiet des Bebauungsplanes ,Wilhelmstrae®.
Die genaue Begrenzuing des Gelturgsbereiches ist aus der Piarizeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Reg_elung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher (Dachform,
Dachneigung und Material), der straBenseitigen Einfriedung sowie der Grundstiicksbefestigungen.

§ 2 — Déacher

2.1 Die Dicher de: Hauptgebiude sind mii einer Dachneigung von 28° bis 48° auszufiihren.
Begriinte Dacher sind in beliebiger Form zuldssig.

2.2 Fiir alle geneigten, nicht begriinten Dachflachen der Hauptgebaude sind nur nicht glan-
zende Dachdeckungen aus gebranntem Ton und Beton in den nachfolgend aufgefiihrten
Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

Farbreihe Orange
RAL 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2010

Farbreihe Rot

RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 3022
Farbreihe Braun '

RAL 8007, 8011, 8012, 8015, 8016, 8017
Farbreihe Grau

7010, 7013, 7024, 7026

Farbreihe Schwarz

9004, 9005, 9011, 9017

und Mischungen aus den vorgenannten Farbtonen.

2.3 Dachflichen von Wintergirten, iiberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und iiberdachte
Terrassen konnen abweichend davon auch aus Glas oder Glas dhnlichen Kunststoffen
ausgefiihrt werden.

2.4 Dachflichen von untergeordneten Nebengebéuden i.S von § 14 BauNVO konnen abwei-
chend auch aus Pappdeckung ausgefiihrt werden.

2 5 Auf allen Dachflichen sind im Sinne der Gewinnuna alternativer Energien Sonnenkollekto-
ren und Photovoltaik-Anlagen zuldssig.

§ 3 — Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur in einer Hohe bis zu 0,80 m
iiber dem Bezugspunkt als lebende Hecken und / oder als senkrechtste hende Holzlattenzdune
zuldssig. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer H6he von max. 0,35 m
iiber dem Bezugspunkt zuldssig. Pfeiler und Tore diirfen 0,80 m Hohe r.icht iiberschreiten.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraRenoberkante (Fahrbalhnmitte) des zugehori-
gen Strafenabschnittes.

§4- Grundstﬁcksbefestiqdﬁqen

Das Material fiir die Befestigung auf den Grundstiicken (z.B. Zufahrten, Terrassen und Zuwe-
gungen) ist so zu wihlen, dass ein Versickern des anfallenden Niederschlagswassers ermog-
licht wird.

§5- Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfas-
ser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder
durchfiihren ldsst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser OBV entspricht. Die Ord-
nungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe geahndet werden.



