PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

- Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1

MaB der baulichen Nutzung

0,3

GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A\

—

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

B
—

Griinflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Private Grunflache, s. textliche Festsetzung Ziff. 2 b, c

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume anpflanzen, s. textliche Festsetzung Ziff. 2 a, ¢

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Begilnstigte: Ver- und Entsorgungstrager
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Auf den den ErschlieBungsstraBen zugewandten, nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen Im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfldchen zuldssig sind, wie folgt eingeschrankt:

Zuldssig sind nur Einfriedungen und Stellplétze.
Ausgenommen von dieser Einschrankung sind die nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen entlang
der 4 m breiten StichstraBen.

2. Anpflanzen von Bd&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.
a) Auf der Ostseite der StraBe "Vor dem Rundling™ sind 4 Eichen zu pflanzen.

b) Auf der privaten Grinflache ist je 3 m2 Bepflanzungsflache mind. ein strauchartiges Gehblz der
Arten Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Hundsrose, Liguster,
Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stlck je Art zu pflanzen. Fir die Gesamt-
bepflanzungsfliche sind mind. 3 verschiedene Arten zu verwenden.

Je 40 m2 Bepflanzungsfldche sind mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Birke,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder alternativ 2 heimische,
hochstdmmige Wildobstbdume zu pflanzen.

c) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle Ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.

3. Auf dem Flurstiick 1/5, Flur 1, in der Gemarkung Rieseberg (Flachenpool) ist auf einer FlachengriBe
von 1.100 m2 eine externe AusgleichsmaBnahme gem. § 1a BauGB und gem. § 9 (1a) BauGB
durchzufihren. Die MaBnahme ist gem. § 135a BauGB den Vorhaben im Geltungsbereich I des
Bebauungsplanes zugeordnet.

Innerhalb dieser Fldche gilt folgendes:
Auf der vorhandenen Grinlandeinsaat wird ein Kalkmagerrasen entwickelt. Die Pflege erfolgt durch
eine regelmaBige Beweidung durch Schafe.

Gem. § 213 (1) Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr.
25 BauGB festgesetzten Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwider handelt, daB diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstbrt werden. Gem. § 213 (2) BauGB kann die Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauQ) in der derzeit geltenden Fassung.
§ 1 GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich I des Bebauungsplanes "Vor dem
Rundling”. Die Begrenzung ist in der Anlage dargestelit.

{2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese Grtliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der
jeweils geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher und der straBenseitigen
Einfriedungen.

§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(1) Dachformen
Dacher der Hauptgebaude sind in einer Neigung von mind. 28° bis max. 48° auszufihren.
Begriinte D&cher sind in beliebiger Neigung zuléssig.

(2) Dachdeckung
Fr nicht begriinte geneigte Dacher sind nur nichtglénzende Dachdeckungen aus gebranntem
Ton oder Beton zuldssig.

Fir die Eindeckung ist nur Material mit ortsdblicher Farbgebung in den Farben orange, rot,
braun, wie folgt zu verwenden.

Farbrelhe ORANGE
RAL 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2010

Farbreihe ROT
RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 3022

Farbreihe BRAUN
RAL 8007, 8011, 8012, 8015, 8016, BO17.

Zulassig sind auch handaslbliche Mischungen der vorgenannten Farbtbne.
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.
Fdr Wintergarten, Carports und dberdeckte Terrassen sind auch Dachdeckungen aus Glas oder

glasdhnlichen Kunststoffen zuldssig. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind
Sonnenkollektoren und Solarzellen zuldssig.

§ 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m als leben-
de Hecken und/ oder als senkrechtstehende Holzlattenzdune zuldssig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max. 0,35 m dber Oberkante
StraBe zulassig. Pfeiler und Tore dirfen 0,80 m H&he nicht dberschreiten.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 (3) NBauO handelt, wer dieser drtlichen Bauvorschrift zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 (5) NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung

(NBauO) in Verbindung mit § 40 der Niederséichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden drilichen Bauvorschrift, als Satzung

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
05.11.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes und der drtiichen
Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem._ § 2 Abs. 1 BauGB am
13.02.2002 ortsiblich bekannigemacht

Planunteriage i S

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
11.6.2002),

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
05.11.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Srtfichen

Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2003
orisiiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drffichen Bauvorschrift
sowie die Begrindungen haben vom 26.02.2003 bis 26.03.2003
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gffenflich ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die drfliche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 22.05.2003 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGBiv.m. §97
NBauO) sowie die Begriindungen beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
J7.07.2003... im Amisblatt Nr. 23.. fiir den Landkreis Helmstedt
bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt

Der Bebauungsplan und die drtliche Bauvorschrift sind damit
gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 17.07.2003.... in Kraft getreten.

Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes und
der drilichen Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der brtlichen Bauvorschrift nicht geftend gemacht worden.

Kanigslutter am Eim, den ................

Mange| der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des
Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift sind Méngel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.

STADT KONIGSLUTTER AM ELM
ORTSCHAFT BOIMSTORF

VOR DEM RUNDLING
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

Stand: § 10 (3) BauGB
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