TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Auf den den ErschlieBungsstraBen zugewandten, nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt eingeschrankt:

Zuldssig sind nur Einfriedungen und Stellplatze.
Ausgenommen von dieser Einschrankung sind die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der 4 m breiten StichstraBen.

2. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.
a) Auf der Ostseite der StraBe "Vor dem Rundling® sind 4 Eichen zu pflanzen.

b) Auf der privaten Grilnflache ist je 3 m2 Bepflanzungsflache mind. ein strauchartiges Gehdlz der
Arten Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel, WelBdorn, Hundsrose, Liguster,
Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehblze sind artenwelse In Gruppen von mind. 3 Stlick je Art zu pflanzen. Fir die Gesamt-
bepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu verwenden.

Je 40 m? Bepflanzungsfldche sind mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Birke,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder alternativ 2 heimische,
hochstdmmige Wildobstbdume zu pflanzen.

c) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.

3. Auf dem Flurstlick 1/5, Flur 1, in der Gemarkung Rieseberg (Flachenpool) ist auf einer Fldchengrbbe
von 1.100 m2 eine externe AusgleichsmaBnahme gem. § 1a BauGB und gem. § 9 (1a) BauGB
durchzufihren. Die MaBnahme Ist gem. § 135a BauGB den Vorhaben Iim Geltungsbereich I des
Bebauungsplanes zugeordnet.

Innerhalb dieser Flache gilt folgendes:
Auf der vorhandenen Grinlandeinsaat wird ein Kalkmagerrasen entwickelt. Die Pflege erfolgt durch
elne regeiméBige Beweldung durch Schafe.

Hinweis:

Gem. § 213 (1) Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr.
25 BauGB festgesetzten Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwider handelt, daB diese beseitigt, wesentlich

beeintrachtigt oder zerstirt werden. Gem. § 213 (2) BauGB kann die Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuBe geahndet werden.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauQ) in der derzeit geltenden Fassung.
§ 1 GELTUNGSBEREICH

(1) R&umlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich [ des Bebauungsplanes "Vor dem
Rundling". Die Begrenzung ist in der Anlage dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese &rtliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der
jeweils geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher und der straBenseitigen
Einfriedungen.

§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(1) Dachformen
Décher der Hauptgeb&ude sind in einer Neigung von mind. 28° bis max. 48° auszufiihren.
Begriinte Dacher sind in beliebiger Neigung zuldssig.

(2) Dachdeckung
Fir nicht begriinte geneigte Dacher sind nur nichtgldnzende Dachdeckungen aus gebranntem
Ton oder Beton zuldssig.

Fiir die Eindeckung ist nur Material mit ortslblicher Farbgebung in den Farben orange, rot,
braun, wie folgt zu verwenden.

Farbreihe ORANGE
RAL 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2010

Farbreihe ROT
RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 3022

Farbreihe BRAUN
RAL 8007, 8011, 8012, 8015, 8016, BO17.

Zulassig sind auch handeslibliche Mischungen der vorgenannten Farbtéine,
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.
Fiir Wintergarten, Carports und (berdeckte Terrassen sind auch Dachdeckungen aus Glas oder

glasdhnlichen Kunststoffen zuldssig. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind
Sonnenkollektoren und Solarzellen zuldssig.

§ 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hihe von 0,80 m als leben-
de Hecken und/ oder als senkrechtstehende Holzlattenzaune zuldssig.
Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max. 0,35 m (ber Oberkante
StraBe zuldssig. Pfeiler und Tore dirfen 0,80 m Héhe nicht dberschreiten.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 (3) NBauO handelt, wer dieser &rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kéinnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 (5) NBauO).



