Rém ~2 8.5

Be riindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Rischbleek-Nord"

dé;ﬂStadt Konigslutter am Elm, Landkreis Helmstedt
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1§O Allgemeines

Konigslutter am Elm ist nach landesplanerischen Zielvorgaben
Grundzentrum mit schwerpunktartiger Wohn-/Gewerbeentwicklung
und Erholungsfunktion. Kdnigslutter gehdrt zum Verdichtungs-
raum Hannover/Braunschweig/Helmstedt. Die Einbindung in das
regionale Verkehrsnetz erfolgt iiber die BAB Hannover - Helm-
stedt - Berlin. Konigslutter hat eine eigene Autobahnabfahrt.
Dariiber hinaus fiihrt die BundesstraBe B 1 (Braunschweig -
Helmstedt) durch den Kernbereich von Konigslutter. Konigslutter
liegt an der Eisenbahnlinie Hannover - Braunschweig - Helmstedt
- Berlin. Fir diese Eisenbahnstrecke ist die Elektrifizierung
vorgenommen.

Die Stadt Konigslutter wurde aufgrund des Gesetzes zur Neu-
gliederung der Gemeinden im Raum Braunschwelg/Wolfenbuttel/

" Helmstedt/Peine/Salzgitter v. 11.02.1974 neu gebildet. Acht-

1.1

zehn ehemals selbstindige Gemeinden bilden heute die Stadt

Konigslutter.
Kénigslutter hat gegenwiirtig rd. 16.500 Einwohner.

Entwicklung des Plans

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Konigslutter entwickelt.
Gleichzeitig stellt er die 3. Anderung des wirksamen Bebauungs-
planes "Rischbleek-Nord'" dar.

twendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des Be=-
auungsplanes

ie 3. Anderung des Bebauungsplanes '"Rischbleek-Nord" bezieht
sich auf den Bereich des Hotelbetriebes "Konigshof'". In diesem
Teilbereich sind fiir das Grundstiick Baugrenzen festgesetzt.

Die Anderung beinhaltet eine Neufestsetzung der Baugrenze an

der slidwestlichen Grundstiicksfliche des Flurstiicks 1012/122

bis auf 2 m Abstand zum Flurstiick 1012/123 (private Parkanlage).
Von den Nachbargrundstiicken, Flurstiicke 1012/120 und 1012/121 wird
ein Grenzabstand durch Festsetzung einer Baugrenze von 5 m ein-
gehalten. '

Im Bereich des ndrdlichen Grundstiicks "Konigshof'" wird entsprechend
der vorhandenen dispensierten Bebauung die Baugrenze korrigiert
und geradlinig durchgefiihrt. Es bestehen Bauabsichten im Bereich
des siidwestlichen Grundstiicksteiles 1012/122 ein welteres Betten-
haus zu errichten.

Hinsichtlich der Aktivierung des Fremdenverkehrs und der iiber-
regionalen Bedeutung der Hotelanlage "Konigshof' liegt ein of-
fentliches Interesse vor, die Erweiterungsabsichten des Konigs-
hofes zu unterstiitzen.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.
Es wird aber ein offizielles Planverfahren mit 8ffentlicher Aus-
legung durchgefiihrt, um allen Anliegern Gelegenhelt zur AuBerung
zu geben.
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Planinhalt
Baugebiet als '"Allgemeines Wohngebiet'.
Grundflichenzahl O,4; GeschoBflichenzahl 1,0.

Die oben angefiihrten Angaben sind aus dem Ursprungsplan iiber-
nommen und haben sich nicht ge&dndert.

Verkehrsfldchen

Das vorhandene Hotel "Konigshof" hat einem StraBenanschluB zur
B 1 - Braunschweiger StraBe -, Dieser soll beibehalten werden.

Die sonstige ErschlieBung ist eine private Erschliefung auf dem
Grundstiick. Sie wird im Plan wegen des Anschlusses von sonstigen

. 6ffentlichen Nutzungen nicht besonders festgesetzt. Erschlies-
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2.0

‘sungskosten fiir Verkehrsflichen fallen fiir die Stadt nicht an.

Park- und Stellplatzflichen

Flichen fiir den ruhenden Verkehr dienen den speziellen An-
forderungen des Hotels '"Konigshof'". Sie sind daher auf dem
Privatgrundstiick nach Bedarf baurechtlich im Einvernehmen mit
der Bauaufsichtsbehdrde anzuordnen. Die in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&che
ausgewiesenen Stellplitze sind,um Rechtunsicherheiten (doppelte
Festsetzungen) zu vermeiden, in der 3. Anderung herausgenommen.
Es laufen Bestrebungen, die vorhandenen Stellplitze, um den
erforderlichen Bedarf abzudecken, evtl. auf dem westlich an-
grenzenden Flurstiick zu erweitern. Hierzu bedarf es aber einer
Enderung des Flichennutzungsplanes und einer erneuten Anderung,
Erweiterung des Bebauungsplanes '"Rischbleek-Nord". Seitens der
Stadt besteht grundsitzlich Bereitschaft, diese Anderungen durch-
zufithren.

Ver- und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in

die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische Energie
beabsichtigt.

Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vorgenommen.
Die Entwidsserung erfolgt iiber das vorhandene Kanalnetz in die
Kldranlage. Das Oberfldchenwasser wird in die vorhandene
Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Im Planwirkungsbereich sind keine &ffentlichen Fldchen fest-
gesetzt. Eine Sicherung des Vorkaufsrechts ist somit nicht
erforderlich.

Aufgestellt:

Stadtbauamt Koénigslutter, Dey Stadtdirektor

den

23.3.1983

gez. Schulte
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Die Begriindung hat mit dem zugehrigen Entwurf des Bebauungs-
planes "3. Inderung Rischbleek-Nord" gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

vom ..Ii‘:.g....lzqg.. bis -.-.6;.. X:. -124;.-
offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am wod e 8 A28, .. durch den Rat
der Stadt Koénigslutter unter Beriicksichtigung und Behandlung
der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren beschlossen.

Stadt Konigslutter am Elm, den 24. 4. 71984

Blirgermeister @ EES Stadtdirektor






