PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff 1, 2 und 3

Mal der baulichen Nutzung

Gescholifiachenzahl, als Hochstmal

g3 | T

Zahl der Voligeschosse, als Hichstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

Stodt Konigslud
Gemarkung™ Och

o

e

Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfidchen

Straenbegrenzungslinie
Griinflachen
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von FLachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

e i

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flchen, hier: Ableitung Oberflédchenwasser
siehe textiiche Festsetzung Ziff. 5

(D+@Leitungsrecht, Begiinstigte: Ver- und Entsorgungsiréger

@ Leitungsrecht fiir Rigolen

)_ i Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1
B

Geltungsbereich Il "AusgleichsmaRnahme"” siehe textliche Festsetzung Ziff. 9

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fiir die allgemeinen Wohngebiete im Nahbereich der Bundesautobahn A2 wird zum Schutz vor dem
Straenverkehrslarm passiver Schallschutz festgesetzt.

a) Gemak DIN 4109 (*Schallschutz im Hochbau®) ist bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen im Larmpegelbereich Il

ein resultierendes Schalld@mmmaR des GesamtauBenbauteils von 35 dB einzuhalten. Fir die
straenabgewandten Hausseiten resultiert héchstens der Larmpegelbereich I, entsprechend ist hier ein
erforderliches, resultierendes SchallddmmmaR des GesamtauBenbauteils von 30 dB einzuhalten. Gleiches gilt
fiir Hauser, die gesamt im Larmpegelbereich Il liegen.

b) Im gesamten Plangebiet gilt, dass Schiafrdume und Kinderzimmer, deren Fensterdffnungen ausschlieBlich zur
Bundesautobahn ausgerichtet sind, mit schallgedammten Liftungsaffnungen zu versehen sind.

c) Fiir den Nachweis, dass die tatséchlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch
geringere passive SchallschutzmaBnahmen erfiillt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zuléssig.

2. Auf den nicht berbaubaren straBenseitigen Grundstiicksflachen sind von der Straenbegrenzungslinie,
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind, wie folgt eingeschrankt:

Zulassig sind nur Einfriedungen und Steliplatze.

3. a) Fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) nordlich der Alten Dorfstrae ist sicherzustellen, dass auf den
Grundstiicken fur anfallendes Oberflaichenwasser der maximal zuldssige Drosselabfluss von 1V s als
dimensionierte Regenwasserriickhalteanlagen, die je versiegelter Grundstiicksfiache von 1 m* ein
Speichervolumen von 21 | vorhalten, vorzusehen, wie z. B. oberirdische Mulden, unterirdische Zistemen.

b) Fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) siidlich der "Alten Dorfstralle" erfolgt keine Einleitung von
Oberflachenwasser in die dffentliche Regenwasserkanalisation; anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
privaten Grundstiicken zu sammeln und anschlielend geordnet zu versickem. Hierzu sind geeignete,
ausreichend dimensionierte Regenwasserriickhalteanlagen, die je versiegelter Grundstiicksfiache von 1 m* ein
Speichervolumen von 70 | und eine versickerungsfahige Flache von 0,16 m? vorhalten, nachzuweisen und
dauerhaft zu unterhalten. Ein Einzelnachweis zur Dimensionierung der Riickhalte- und
Versickerungseinrichtungen ist zuldssig.

¢) Fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) siidlich der "Alten DorfstraBe" ist die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die
geordnete Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf Grundlage von 3 b)

4. a) Fiir die Versiegelung der Baugrundstiicke sind je Grundstiick ein heimischer Laubbaum der Arten Eberesche,
Birke, Eiche, Vogelkirsche, Linde oder Esche oder alternativ 2 hochst&mmige Obstb&ume zu pflanzen.
b) Auf den Baugrundstiicken sind Nadelgehdize nur als Einzelgehdlze zu pflanzen.

5. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen ist Folgendes zu beachten:
Nr. @+ @ Fir die Breite des Leitungsrechies ist nur eine Bepflanzung mit Stréuchem vorzunehmen.
Nr. @ Fiir die Entwésserungsmulde erfolgt eine geeignete extensive Raseneinsaat.

6. Innerhalb der mit O gekennzeichneten éffentiichen Griinfléiche sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Anpflanzungen
wie folgt vorzunehmen:

a) Innerhalb eines 2,50 m breiten Griinstreifens zu den privaten Grundstiicken hin, sind im Abstand von 10 m
B&ume 2. Ordnung wie z. B. Hainbuche, Eberesche, Apfeldorn oder Wildbime mit einem Stammdurchmesser
von 16-18 cm zu pflanzen. Unterhalb der Baume ist eine Extensivraseneinsaat vorzunehmen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle inres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.
b) Angrenzend zum Graben ist ein 2,50 m Unterhaltungsweg als Grasweg anzulegen.
c) Am Ubergang zur freien Feldflur ist ein Graben mit Sohischwellen anzulegen auf einer Breite von 2,50 m.

7. Innerhalb der mit P gekennzeichneten privaten Griinfldche sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Anpflanzungen von

B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wie folgt vorzunehmen:

a) Innerhalb der 5 m breiten privaten Griinflache ist je 3 m? Bepflanzungsfldche mind. ein strauchartiges Gehdlz
der Arten Feldahom, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel, WeilRdorn, Hundsrose, Liguster, Schwarzer
Holunder zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fiir die
Gesamtbepflanzungsfidche sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

Je 40 m? Bepflanzungsfldche ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Vogelkirsche, Feldahom
oder Hainbuche zu pflanzen.

b) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.

8. Fiir den Verlust der 5 Obstb&ume siidlich der Alten DorfsiraBe im Plangebiet ist eine Erstbepflanzung mit 5
Wildobstbdumen, z. B. Prunus avium, Sorbus aucuparia als Hochstamm-Baume siidlich der Alten Dorfstralie

ostlich des Plangeltungsbereiches in Richtung Uhry an von der Stadt Konigslutter festzulegenden Standorten
vorzunehmen.

9. Externe Ausgleichsmalinahme.
Auf dem Flurstiick 1/5, Flur 1 in der Gemarkung Rieseberg (Fldchenpool) ist auf einer FiachengroBe von 1.700 m?

eine externe AusgleichsmaBnahme gem. § 1a (3) BauGB durchzufiihren. Die MaBnahme ist gemaR § 135a BauGB

den Vorhaben im Geltungsbereich | des Bebauungsplanes zugeordnet.
Innerhalb dieser Fldche gilt Folgendes:

a) Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist aufzugeben.

b) Auf der vorhandenen Griinlandeinsaat wird ein Kalkmagemasen entwickeit.

c) Die Flache ist durch regeimaRige Beweidung vor Verbuschung zu schiitzen. Im Anschiuss an den vorhandenen
Wald findet eine Waldrandentwickiung ohne Beweidung statt.

d) Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und vor entgegenstehenden Nutzungen zu schiitzen.

HINWEISE:
GemaR § 14 (4) NBauO sind Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von
Garagen wasserdurchldssig herzustellen.

Bei groteren Umbauten sowie Neubauten muss die geplante Entwasserung zum Bauvorhaben mit dem
Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Knigslutter am Eim (ABK) abgestimmt werden. Hierzu ist ein gesonderter
Entwésserungsanirag beim ABK einzureichen. Hinsichtlich der Einleitung von Niederschlagswasser ist dabei die
textliche Festsetzung Ziff. 3 zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 GELTUNGSBEREICH
(1) Réaumilicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt filr den Geltungsbereich des Bebauungsplans "KRUCKEN II".
Die Begrenzung ist in der Anlage dargestelit.
(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der
jeweils geltenden Fassung und fiir Einfriedungen.

§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(1) Dachformen
Décher der Hauptgebéude sind als begriinte Décher in beliebiger Neigung oder geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mind. 28° bis max. 48° auszufilhren.

(2) Dachdeckung
Fir nicht begriinte geneigte Dacher sind nur nicht glanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder
Fiir die Eindeckung ist nur Material mit ortsiblicher Farbgebung in den Farben orange, rot, braun und grau,
wie folgt, zu verwenden:
Farbreihe ORANGE Farbreihe ROT

RAL 2001, 2002, 2003, 2004 RAL 3000, 3003, 3011, 3013

Farbreihe BRAUN
RAL 8007, 8011, 8012, 8017.

Farbreihe GRAU
RAL 7010, 7013, 7024, 7026

Zuldssig sind auch handelsiibliche Mischungen der vorgenannten Farbtone.

Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Fiir Wintergarten, Carports und (iberdeckite Terrassen sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichen
Kunststoff zulissig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und Solarzellen zulassig.

Fiir die Dacher der Garagen und Nebengebaude git:

- bis 30 m? Dachfiéiche und iiber 25° Dachneigung keine Einschréinkungen

- iiber 30 m* Dachfldche und unter 25° Dachneigung ausschlieBlich Dachbegriinungen.

§3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hdhe von 0,80 m als lebende Hecken
und 0,80 m als senkrecht stehende Holzlattenzaune mit Hinterpflanzung einer lebenden Hecke zuldssig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max. 0,35m iber Oberkante Strale
zulassig.

Pfeiler und Tor diirfen 0,80 m Héhe nicht berschreiten.

§4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handett, wer dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT zuwider handelt
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den
textichen Festsetzungen und die Ortiiche Bauvorschrif als Satzung beschiossen.

Konigslutter, den .77 #.04

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss R —
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sizung am 19122008 die Ausiolng des Do Enbwur des Bebauungsplanes und der Ortichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift N
beschiossen. Biiro fiir Stadtplanung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB Dr.-Ing. W. Schwerdt
am ./{ .2 ¢ /. ortsiiblich bekannt gemacht. Waisenhausdamm 7
Konigslutter, den /7 #04. & e e
(Biirgermeister) '
L~ Wywe. IF .
Planunteriage (Planverfasser)

Die Planunterlage enispricht dem Inhalt des
Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Pléitze vollstandig nach (Stand vom 18.12.2006).

Sie ist hinsichllich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

ie [ der neu zu bildenden

i mbdlich.

Offentiiche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 27112007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes, der Ortlichen Bauvorschrift und den

Begriindungen zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am
224124 orsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen
Bauvorschrit und die Begrindungen haben vom
11.12.2007 bis 11.01.2008 gem. §3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die
Ortliche Bauvorschrit nach Prifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am
21.02.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindungen beschlossen.

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschrift ist gem&B § 10 Abs. 3 Salz 1
BauGB am 0€..06: 9% im Amtsblatt Nr.ZZ. fir den
Landkreis Helmstedt bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfoigt.

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift sind
damit geméR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 98:9%:.2008

in Kraft getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift ist die
Verletzung von Vorschriften geméB § 214 Abs. 1 Satz 1,
Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der

Ortlichen Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.
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mh‘n 1: 25000
3630 (1992), 3631 (1981, 3730 (1882), 3731 (1981)

STADT KONIGSLUTTER

ORTSTEIL OCHSENDORF

KRUCKEN II

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

ZUG. 1. ANDERUNG KRUCKEN |
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

Stand: § 10(3) BauGB

BEBAUUNGSPLAN

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




