TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

" In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind folgende Nutzungen zuléssig:
« Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
e  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der z. Zt. gilitigen Fassung und des

§ 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der z. Zt. giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt
Konigslutter am Elm diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
I . ; : Satzung beschlossen.

n den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind folgende Nutzungen ausnahmsweise

zulassig: ..

+ Schank- und Speisewirtschaften, Konigslutter am Elm, den 26.01.2015
« Kioske mit einer Verkaufsfliche von bis zu 50 m?,

wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen. _gez. Hoppe (Siegel)
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind folgende Nutzungen unzuldssig: (Biirgermeister)
«  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,
« Einzelhandelsbetriebe, mit einer Verkaufsflache von mehr als 50 m?
e Tankstellen, Es wird hiermit beglaubigt, dass diese Kopie/ meister
« Anlagen fir sportliche Zwecke, dieser Ausdruck mit dem Original {ibereinstimmt.
«  Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, )
- Vergniigungsstatten. Konigslutter am EIm, den 2 7, Mai 2015 o
2. In den jeweiligen Flachen der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 dirfen Betriebe die
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) VERFAHRENSVERMERKE
nicht Giberschreiten:
- Aufstellungsbeschluss
Flichenbezogener Schallleistungspegel Lex Der Verwaltungsausschuss der Stadt Konigslutter am Eim
hat in seiner Sitzung am 22.10.2013 die Aufstellung des
Nutzungsart Tag (6.00-22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr) Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
dB(A) m? dB(A) m? 05.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Biirgermeister
GE 1 62 47 Konigslutter, den 18.02.2015 i. A
GE 2 64 49 —gezhHoppe
Von diesen IFSP kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die freie n
Schallausbreitung durch ausreichende aktive LarmschutzmaRnahmen wie Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
Larmschutzbebauung oder Larmschutzwand dauerhaft eingeschrénkt wird oder ein katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Ausgleich aufgrund innerer Absorption, Streuung oder Abschirmung hergestellt wird, Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach
soweit dieser dauerhatft ist. Es ist durch ein schalltechnisches Gutachten (Stand vom 21.01.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
nachzuweisen, dass dabei die festgesetzte IFSP in ihrer Gesamtwirkung nicht der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
tiberschritten werden wandfrei. X
Offentl. bestellter Vermessungs-Ingenieur
3. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Uberschreitungen der zuléssigen Goslar, den 15.01.2015 ,
Grundflichen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundfléche von £ dtie

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Planverfasser

- lediglich unterbaut wird, )
héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig. ?:l: Entwurfdes ?9“?‘{9“95933?ff wurd%eagusgea hana
4, Innerhalb der mit [i] gekennzeichneten Flache mit Pflanzbindung ist durch die Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig
Anpflanzung von Strauchern heimischer, standortgerechter Arten ein Gehélzbestand
5/113 ~/ aufzubauen. Je 1 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehélz wie Schlehe _ )
; (Prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea) und Hasel (Corylus avellana) zu Braunschweig, den 15.01.2015 —gez.Meifner
) pflanzen. Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu (Planverfasser)
pflanzen. Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehélz wie Eberesche
8 (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), ; i G \ : e »
L Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (Tilia cordata oder T. platyphyllos) und Esche o Ok
\Qwh:\ aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- ufd Katasterverwaltung® (Fraxinus excelsior) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, Offentliche Auslegung FE
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Konigslutter am Eim - Der Entwurf des Bebauungsplanes und
hat in seiner Sitzung am 29.09.2014 dem Entwurf des der Begriindung haben vom 13.10.2014
Bei Bepflanzungen im Schutzstreifenbereich der Uberlandleitungen des g;bg;r’:':‘tﬂzgfxss I‘;’;ﬂ::;gﬁ%’g?;’sz”geggrg‘; und gif?e:\-tli'il:jg;;eg:::& § 3 Abs. 2 BauGB .l oo
= Stromversorgungsunternehmens ist ein Sicherheitsabstand von 3,0 m zu den : :
PLANZEICHENERKLARUNG Leiterseilen einzuhalten. Dieser Abstand ist durch Pflege und Riickschnitt besrbasg. —_— Stadt KO n lgs I Utte r
aufrechtzuerhalten. Hochwiichsige Bdume dirfen innerhalb des SRtancIEN e el LSRR AN L D tadt El
et ket Rt R ot 30.09.2014 ortilblich bekannt gemacht. omstadt am £im
Art der baulichen Nutzung gsschutzbereiches nicht angepflanzt werden. Der Biirgermeister
9 Cowabegetam @D wmit Leitungsrecht zugunsten der Avacon AG zu belastende Fléche. Bauliche Kanigslutier am Elm, den 18.02.2015 "
) MaRnahmen sind mit dem Trager der Versorgung abzustimmen.
MaR der baulichen Nutzung 2 H
—gezhoppe
0,25 Grundfiichenzahl (GRZ) @ Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der 110 kV - Freileitung (Avacon AG). Im
Schutzbereich der Uberlandleitung ist die Einrichtung von baulichen Anlagen und
I Zahl der Voligeschosse Verkehrsrdumen unter Beachtung der in der DIN 0210 geforderten Bedingungen und Der Verwaltungsausschuss der Stadt Koniglutter am Elm Der geénderte Entwurf des Bebauungs-
als Hochstmall Abstanden zuldssig. Die Durchfiihrung der MaBnahmen ist mit dem Betreiber hat in seiner Sitzung am .................... dem geénderten Entwurf planes und der Begriindung habsavom
abzustimmen. (siehe Hinweis) des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt . | T
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und die erneute offentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3
Hinweise: BauGB beschlossen.
mmemsmms  Baugrenze Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
Hochspannungsleitung L e ortiiblich bekannt gemacht.
Maknahmen fiie Natur und Landschafi Die Einrichtung von baulichen Anlagen und Verkehrsrdumen sowie die Bepflanzung in dem
Leitungsschutzbereich der 110 kV-Freileitung ist nur unter Beriicksichtigung der
o Fliche fir die Anpflanzung Sc-hutzvor§chrifte.r.1 qach VDE 0210/DIN EN 50341_-1 und nurin Abstimmung mit dem Der Bilrgermester
l° entsprechend textiicher Leitungstrager méglich. Alle geplanten ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Konigslutter am EIm, den_«.....
Festsetzung EinzelmaRnahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches, insbesondere ) P&
Gelandeveranderungen, AnpflanzungsmaRnahmen oder die Installation von
Sonstige Festsetzungen Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen, bediirfen der
Zustimmung des Versorgungstragers Avacon AG.
I BER Grenze des Geltungsbereiches
Archéologische Funde Satzungsbeschluss
Nutzungsabgrenzung, sowie Bei Bodeneingriffen kénnen archéologische Befunde angetroffen werden. Die Entdeckung Der Rat der Stadt Konigslutter am Eim hat den Bebauungsplan S - . .o 2 —
—e—o—o Abgrenzung der unterschiedlich von archsologischen Funden oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gem. § 14 Nds. nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen s QRPN A 619 o Ocbeutaons i Madis sicheecher Xesutmsingw- or sssrvmenrs M 1:25.000
festgesetzten immsissionsrelevanten Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der Unteren Denkmalbehérde des Landkreises Konigslutter aus den Verfahren geméB § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) unverziiglich anzuzeigen. in seiner Sitzung am 11.12.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) Der Birgermeister B e b a u u n g s p I a n
sowie die Begriindung beschlossen.
Geh-, Fahr- und Leitungs- Kampfmittel o i.A. . .
ek, TR Snlprociiond Im Geltungsbereich kann eine Kampfmittelbelastung infolge von Bombardierungen im Konigslutter am Elm, den 18.02.2015 ’ Gewe rbegeblet BraunSChwelger StraRe |
Wathcher Fasthatning Zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Aus Sicherheitsgriinden sind vor einer ———gez.hioppe L . : ae
rspoqae  Fldche mit zullssigem fischen- ?l:iba#ung G:_fahrenerffrglgr\\/uxg?zm_a&nahmen Zl.(ljf Kzn}pfmli)ttel durtéhsyfu;ren - : - Zug|e|Ch 1. teilweise Anderu ng -
bezogenem Schallleistungspegel achensondierung mi -Aufzeichnung und die Aufgrabung und die Bergung mdglicher Bekanntmachung und Inkrafttreten . .
in dB(A) je m* Tag/ Nacht Verdachtspunkte auf Kampfmittel). e A Gewerbegebiet Braunschweiger StraBe
Hinweise ) 25.02.2015 im Amtsblatt Nr. 6, 68. Jahrgang
5. @ [ Erdfalle _ _ _ o _ _ N bekannt gemacht worden. Der Biirgermeister
e Hinweis auf textliche Festsetzung Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes liegen losliche Gesteine (Gipskeuper) in einer Tiefe,
stF.IV1. in der Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen. Damit sind die geologischen i A,
+—30 , MaRangaben Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdféllen gegeben. Konigslutter am Elm, den 26.02.2015
Fir Bauvorhaben ist gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumafinahmen gez. Hoppe
in erdfallgefahrdeten Gebieten vom 23.2.1987, AZ.305.4-24 110/2- im Einzelfall zu prufen, &
Bestandsangaben welche Erdfaligefahrdungskategorien in den jeweiligen Planungsflachen zu erwarten sind. _ AbSCh rlft
ey i Entsprechende SicherungsmaBnahmen sind gegebenenfalls einzuplanen. Einzelanfragen zur Vi ng von Vi il
L |  Gebdude Erdfallgefahrdung kénnen an das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrattireten des Bebauungs-
o Flurstiicksgrenze gerichtet werden. planes ist die Yeﬂetzung von Vorschriften geman § 21{:
Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim M 1 . 1 000
< QLA O ——— Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend .
18 gemacht worden. Der Biirgermeister
A Stand 01/2015
Konigslutter am Elm, den .................... §10 (1) BauGB
ﬁ '/\ Lessingplatz 7 38100 Braunschweig




