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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 7. Januar 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG) ‘
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI | S. 1740)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

1.6 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2749)

1.7 Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersichsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge-
sndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Oktober 2014 (Nds. GVBI

S. 291)
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Vorhandenes Planungsrecht

Regional- und Landesplanung

Die Stadt Kénigslutter am Elm liegt zwischen den Oberzentren Braun-
schweig und Wolfsburg und dem Mittelzentrum Helmstedt an der DB-
Strecke Hannover/Berlin, der B1 und A2 mit Anschluss an die A7 liber die
A39 am nérdlichen Rand des EIm.

Nach den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) sind

die Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren zum Erhalt einer dau-
erhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen

Landesteilen zu sichern und zu entwickeln.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die
Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen
Teilrdumen in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesi-
chert und entwickelt werden. Der Umfang neuer Flachen bestimmt sich
auch aus den vorhandenen Versorgungseinrichtungen und der inner-
gemeindlichen Zentrenstruktur. Diese Flachen miissen in das Netz des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 ist die Stadt Konigslutter
Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben zentraldrtliche Einrichtun-
gen und Angebote fiir den allgemeinen téglichen Grundbedarf.

Der Bereich, der als Gewerbegebiet festgesetzt werden soll, ist im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm zeichnerisch als bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich dargestellt.

Die Stadt Koénigslutter erachtet ihre Planung insofern als gemal § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs gel-
ten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Kénigslutter in der Form der Bekanntmachung aus dem Jahre 1980
in seiner derzeit aktuellen Fassung.

Er stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Flachen fiir die Land-
wirtschaft* mit der Zweckbestimmung ,Saatzucht* dar. Um den Geltungs-
bereich herum werden ,Gewerbliche Bauflachen® mit einem Richtwert GFZ
1,0 fur das allgemeine MafR der baulichen Nutzung dargestellt. Im Nord-
westen des Geltungsbereiches verlduft eine Hochspannungsfreileitung.

Die geordnete stédtebauliche Entwicklung wird durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan, der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Flachen fur die Landwirtschaft* mit der Zweckbe-
stimmung ,Saatzucht* darstellt, wird daher im Wege der Berichtigung ge-
maRk § 13 a Abs. 2 BauGB, in ,Gewerbliche Bauflachen® gedndert.
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Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vor-
schriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.
Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet kei-
nen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Bebauungsplane

Das ca. 1,35 ha groe Grundstuck liegt mit seiner stdlichen Teilfldche im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Ge-
werbegebiet Braunschweiger Strake* aus dem Jahre 1994. Dieser setzt
ein Baurecht als Flache fur Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung
,Saatzucht” fest.

Eine gewerbliche Nutzung der Flache ist mit dieser Festsetzung nicht
maglich; deshalb wird eine Anderung des Planungsrechts erforderlich.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes _Gewerbegebiet Braun-
schweiger Strale | — zugleich 1. teilweise Anderung - Gewerbegebiet
Braunschweiger Stral3e -* liegt westlich des Stadtzentrums von Kénigslut-
ter. Er wird im Stiden durch die Gewerbebauten an der Bundesstrafie 1,
im Osten durch angrenzende Ackerflachen und Gewerbebauten, im Nor-
den durch den Lauinger Weg und im Westen durch die bestehenden Ge-
werbebauten einer Backerei und landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Fir den ehemals hier anséssigen Saatzuchtbetrieb Maribo Deutschland
GmbH setzte der bisher geltende Bebauungsplan Flachen fur die Land-
wirtschaft fest. Nach Aufgabe des Betriebsstandortes erschwert diese auf
die Erfordernisse des damaligen Nutzers bezogene Festsetzung eine
sinnvolle Entwicklung des Gewerbestandortes fir den Nachfolgenutzer.
Deshalb ist dieser an die Stadt Konigslutter herangetreten, um durch eine
Anderung des Planungsrechts dringend bendétigte Gewerbeflachen insbe-
sondere zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu erlangen.

Durch die vorliegende Planung werden ca. 1,35 ha Nettobauland bereit-
gestellt.

Die Ziele der Planung sind:

. Deckung des Bedarfs an Gewerbebauflachen im Grundzentrum
Kénigslutter,

° Inanspruchnahme einer gut erschlossenen Flache,

® Sicherung der bestehenden Infrastruktur.

Zur Gliederung des gesamten Gewerbegebietes und zur Abschirmung zur
offenen Landschaft sowie zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Ackerflachen wird in Fortfiihrung der Festsetzungen des bestehenden
Planungsrechtes ein Pflanzgebot an der westlichen und nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze festgesetzt.

Potentielle Emissionsbeeintrachtigungen in Form von Larm, Staub und
Geriichen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung sind im
Umfeld nicht auszuschlieBen. Sie sind jedoch im Rahmen der guten fach-
lichen Praxis zu tolerieren.




Umweltbelange
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Die Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Braunschweiger
StraRe | — zugleich 1. teilweise Anderung - Gewerbegebiet Braunschwei-
ger Strake -* wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von
§ 13a BauGB aufgestellt. Der gesamte Bereich des Plangebietes wird als
,Gewerbegebiet” festgesetzt.

Die durch die Festsetzungen mégliche zuldssige Grundfléche betragt

ca. 10.820 m2. Andere Bebauungspline, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht
vor. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht ermég-
licht. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutz-
gebieten sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen fur die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens sind somit erfullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprfung nicht durchge-
fiihrt und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe,
die auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der
Eingriffsregelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
|assig. Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforder-
lich, eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsplan stellt ein wichtiges Instrument zur Darstellung der
landschaftsplanerischen Ziele dar. Er wurde durch die Stadt Kénigslutter
als interaktiver Landschaftsplan veréffentlicht.
(www.koenigslutter.de/landschaftsplan.php, Interaktiver Landschaftsplan

Kénigslutter am Elm).

Das Plangebiet gehért gemaf Landschaftsplan zu den siedlungsnahen
Landschaftsbildeinheiten mit geringer bis sehr geringer Bedeutung.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in
Beriihrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gewerbliche Baufla-
che und Landwirtschaftliche Flache mit der Zweckbestimmung ,Saatzucht®
ausgewiesen. Der Planbereich wird zzt. landwirtschaftlich genutzt.

Im Landschaftsplan werden im Geltungsbereich neben einem bestehen-
den Gewerbegebiet, Ackerflachen, landwirtschaftliche Lagerflachen und
Griinland ausgewiesen. Ferner ist fiir diesen Bereich ein Siedlungsrand
mit stérendem Ubergang dargestellt.

Das Bebauungsplangebiet hat fur die Erholung keine Bedeutung, da es
nicht durch Wege erschlossen ist. Flr das Landschaftserleben sind keine
attraktiven Strukturen vorhanden.
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Bei der Planung sind insbesondere die Ma3nahmen zum Schutz der Be-
volkerung vor schadlichen Einwirkungen von den Immissionen aus den
Anlagen der gewerblichen Betriebe sowie von der Braunschweiger Stralle
als Haupteinfallstraf’e von Westen (B1) zu beriicksichtigen.

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Faunistisch und floristisch bedeutsame Strukturen sind im gesamten
Plangebiet nicht vorhanden. Auf dem Gelénde befinden sich keine Gehdl-

Ze.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete liegen nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs oder Nahbereichs.

Die Bedeutung der Flache fir Flora und Fauna ist aufgrund der bisherigen
intensiven Nutzung und der festgestellten Artenarmut auf den Ackerfla-
chen als gering zu bewerten.

Am siidlichen Rand des Plangebietes befindet sich jedoch ein etwa 20 m
breiter Streifen aus ,halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte”. Auf diesem Streifen ist ein mosaikartiger Wechsel von hoch-
und niedrigwiichsiger Gras- und Staudenvegetation kartiert worden. Im
Landschaftsplan ist dieser Bereich als Griinland und artenreicher Scherra-
sen ausgewiesen.

Die im Landschaftsplan dargestellte Biotoptypenbewertung weist fir die
Flachen des Plangebietes eine sehr geringe bis geringe Bedeutung aus.

Tierarten:

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Planungsgruppe
Okologie und Landschaft, Erfassung und Bewertung der Brutvégel und
Reptilien 2014 und Beitrag zum Artenschutz, Braunschweig 02.09.2014)
wurde eine Erfassung fur Brutvégel und Reptilien durchgefiihrt.

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wurden folgende Geldn-
deaufnahmen durchgefihrt:

o Erfassung der Brutvégel durch drei Begehungen am 3. und 18. Juni
in den Morgenstunden und am 17. Juni 2014 vor und nach der
Abenddammerung,

. Erfassung der Reptilien, insbesondere der streng geschitzten

Zauneidechse Lacerta agilis, durch drei Begehungen in den Berei-
chen der Gras- und Staudenfluren am 3. und 18. Juni sowie am 8.
August 2014, jeweils in den Morgenstunden.

Zur Zeit der Gelandeerfassungen besteht das Gelénde des Plangebiets
aus drei unterscheidbaren Biotop- bzw. Nutzungstypen. Den Hauptteil bil-
det ein mit Winterweizen bestellter Acker. Im Siiden grenzt ein ca. 15 m
breiter Ackerbrachestreifen an, mit Dominanzbestidnden von Klatschmohn
sowie u. a. mit Klettenlabkraut und Echter Kamille. Den siidlichen Ab-
schluss bildet ein zwei bis drei Meter breiter Streifen mit halbruderalen
Gras- und Staudenfluren. Am Nordrand des Plangebietes verlauft ein
Wirtschaftsweg mit einem schmalen Rand aus halbruderaler Gras- und
Staudenvegetation. Ostlich und westlich setzt sich der Weizenacker fort.
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Der siidliche Teil des Plangebietes wird an drei Seiten durch Gewerbe-
grundstiicke begrenzt, stellenweise mit Strduchern und Baumen entlang
der Grenzen.

Nach den vorliegenden Ergebnissen gibt es im Plangebiet keine streng
geschiitzten Tierarten und auch keine von den geplanten BaumafBnahmen
direkt betroffenen Brutvogelbesténde. Eine Beeintrdchtigung durch Tétung
und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Vogel kann aus-
geschlossen werden. Eine erhebliche Stérung der Arten durch die geplan-
ten Veranderungen kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der hier vor-
kommenden h&ufigen, weit verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten
nicht zu erwarten ist.

Mit der geplanten Verdnderung und Bebauung des Plangebietes sind kei-
ne VerstdRe gegen die Artenschutzverbote des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) verbunden.

Trotz der diesjahrigen Ergebnisse ist die Ackerflache ein méglicher Brut-
platz fiir die nach der Roten Liste Niedersachsens geféhrdeten Feldlerche
Alauda arvensis und auch anderer Brutvogelarten der offenen Feldflur. Zur
Vermeidung von Artenschutzverstéfen miissen die geplanten Baumaf-
nahmen vor dem 1. April bzw. nach dem 31. Juli auRerhalb der Brutzeit
begonnen werden. Sollte der Baubeginn in der Brutzeit der Feldvdgel lie-
gen, so miissen mégliche Brutvorkommen vor Baubeginn durch entspre-
chende Kontrollen ausgeschlossen werden.

Auch wenn es 2014 keine entsprechenden Hinweise gab, so sind die
Biaume und Biische an den Réndern des Plangebietes mégliche Brutplét-
ze flr gehélzbriitende Vogelarten. Im Zusammenhang mit einer geplanten
Entfernung von Gehélzen werden ArtenschutzverstéBe gegeniiber diesen
méglichen Vogelarten durch die gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG festge-
legte zeitliche Beschrankung der Gehdlzentfernung nur auf den Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar vermieden. Vor Beginn einer
geplanten Entfernung der Gehélze auBerhalb dieses Zeitraums sind vorab
entsprechende Brutvogelkontrollen durchzufiihren.

Boden

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Geméaft Bundes-Bodenschutzgesetz sind
die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Mit einer Grundflachenzahl von 0,25 bietet der Bebauungsplan eine an-
gemessen verdichtete gewerbliche Nutzungsméglichkeit mit einer zuléssi-
gen Uberschreitung durch bauliche Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO bis 0,8.

Den geologischen Untergrund des Plangebietes bilden Kalkschotter, wel-
che von FlieRerden (Gelisolifluktionserde) und L6R bedeckt sind. Auf den
lehmig-tonigen Standorten haben sich Parabraunerde bis Pseudogley-
Parabraunerden ausgebildet.
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Im Geltungsbereich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen
bekannt.

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes liegen |6sliche Gesteine (Gips-

keuper) in einer Tiefe, in der Verkarstungserscheinungen auftreten kén-

nen. Damit sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von
Erdféllen gegeben.

Im Geltungsbereich kann eine Kampfmittelbelastung infolge von Bombar-
dierungen im Zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Aus
Sicherheitsgriinden sind vor einer Bebauung Gefahrenerforschungsmaf-
nahmen auf Kampfmittel durchzufithren (Fldchensondierung mit EDV-
Aufzeichnung und die Aufgrabung und die Bergung méglicher Verdachts-
punkte auf Kampfmittel).

Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wasser- bzw. Hochwasserschutz-
gebiete betroffen.

Aufgrund der Bindigkeit des Bodens ist eine ordnungsgemafRe Versicke-
rung von Niederschlagswasser grundsatzlich nicht méglich.

Im Landschaftsplan wird auf der Flache ein Bereich mit beeintrachtigen-
den und gefdhrdenden Funktionen fiir Retention ausgewiesen.

Der Umgang mit zukiinftig zusatzlich zu entsorgendem Oberflaichenwas-
ser istim Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens in einem
Entwasserungskonzept nachzuweisen.

Klima, Luft

Es ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Stadtklima gering sein werden. Die Neuversiegelung bringt den Verlust
von Flachen zur Frischluftproduktion mit sich. Diese Funktion ist wegen
der geringen FlachengréRe und der angrenzenden Bebauung jedoch le-
diglich fur das unmittelbare Umfeld von Bedeutung. Durch die Sicherung
einer Neubegrinung der Bau-/ErschlieRungsflachen wird der Verlust kli-
madkologischer Funktionen weiter minimiert.

Larm

Auf das Plangebiet wirken folgende Gerduschimmissionen ein:

e plangebende Vorbelastung aus Anlagen- und Gewerbeldarm der an-
grenzenden Gewerbegebieten.

Im Rahmen der Planung sind diese Larmquellen, die sich unmittelbar auf
das Plangebiet sowie die Larmimmissionen des Plangebiets auf die be-
stehende umliegende Bebauung auswirken, zu beriicksichtigen. MaRgeb-
liche Beurteilungsgrundlage fiir die Planung ist die DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau”, mit ihren dazugehérigen Orientierungswerten
(ORW) gem. Beiblatt 1 der DIN 18005:




e

¢ Orientierungswerte gem. DIN 18005
Gewerbe
Nutzungsart
e dB(A)

s Tag » Nacht
e WR e 50 e 35
e WA e 55 e 40
e Ml e 60 e 45
e GE s B5 e 50

Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (GTA Gesellschaft fur
Technische Akustik mbH, Schalltechnische Untersuchung PrOJekt Nr.
B451405, Hannover 30.07.2014)

Die Einstufung der Schutzwiirdigkeit der relevanten Immissionsorte der
Umgebung wurde entsprechend den Festsetzungen der jeweiligen Be-
bauungspldne bzw. entsprechend der planungsrechtlichen Einstufung
gemal § 34 BauGB vorgenommen.

Aufgrund der Lage der umliegenden Baufldchen muss davon ausgegan-
gen werden, dass die bereits derzeit méglichen Gerduschimmissionen
planungsrechtlich zulassiger Nutzungen auf den Fldchen des Bebauungs-
plans die jeweiligen Immissionsrichtwerte auf den umliegenden Baufl&-
chen sowie an innerhalb der Gewerbegebiete liegenden Immissionsorten
ausschépfen.

Neben der Ermittlung der Gerdauschimmissionen innerhalb des Plange-
biets wurden zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
gem. DIN 18005 an den umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen im
Plangebiet nachfolgende immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel ermittelt:

Flichenbezogener Schallleistungspegel Lex
Nutzungsart Tag (6.00-22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
dB(A) m? dB(A)/ m
GE1 62 47
GE 2 64 49

Die Planung fiihrt zu keinen zuséatzlichen Larmbelastungen innerhalb oder
auRerhalb des Plangebietes. Eine Zunahme von Verkehrs- oder Gewerbe-
Iarm ware bereits auf Grund der heutigen planungsrechtlichen und sonsti-
gen Situation (angrenzende Gewerbegebiete, angrenzende Verkehrsstra-
Ren) moglich.

Im Bebauungsplan werden maximale immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (IF SP) festgesetzt.
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che Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche sind aber Uberschreitungen
der zulassigen Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis
0,8 zulassig.

Durch diese Festsetzung werden eine angemessene gewerbliche Nutzung
der Grundstiicke und ein dringend benétigter Nachweis von Stellplatzen
ermdglicht; andererseits wird ausreichend Raum fiir Begrinungsmaf-
nahmen gesichert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen lassen eine flexible Anordnung der
baulichen Anlagen und Grundstiicksaufteilung zu. Von der Uberbauung
sind im Wesentlichen lediglich die Pflanzstreifen zum Lauinger Weg und
zur offenen Landschaft im Norden und zur Gliederung der gesamten Ge-
werbegebietes im Westen sowie das Geh-, Fahr und Leitungsrecht im Os-
ten des Geltungsbereichs ausgenommen.

Erschlielung

Die ErschlieRung des Gebietes kann tiber die Flache des bestehenden
gewerblichen Betriebes mit Anschluss durch Ausbildung eines Vollknotens
mit separaten Abbiegespuren von der Braunschweiger Strafle erschlossen
werden. Die Leistungsfahigkeit des Knotens durch héhere Frequentierung
ist gegebenenfalls im nachgeordneten Verfahren nachzuweisen.

Grinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung sichern eine standorttypische Min-
destbegriinung im Bereich der privaten Bauflachen.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen von Funktionen der Schutzgiter
im Plangebiet geméaB den Zielen des Naturschutzgesetzes und dem An-
forderungskatalog des Baugesetzbuches an die Planung (§§ 1,1a) sind
insbesondere folgende Mafinahmen aus Sicht der Griinordnung zu nen-
nen:

Durch die Anpflanzung von strauchartigen und baumartigen Gehdlzen,
heimischer, standortgerechter Arten soll am westlichen und nérdlichen
Rand des Geltungsbereiches ein Gehdlzbestand aufgebaut werden.

Das Pflanzgebot dient gleichzeitig der Abschirmung zur offenen Land-
schaft sowie zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflachen.
Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kénnen Stdube, Gerdusche und Geriiche entste-
hen. Diese landwirtschaftlich verursachten Immissionen kénnen in das
Plangebiet hineinwirken und sind von den zukiinftigen Nutzern als ortsiib-

lich zu dulden.
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Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Bezogen auf den Schutzanspruch der Nachbarschaft erfolgt eine Be-
schrankung der zulédssigen gewerblichen Schallemissionen durch die
Festsetzung von Schallleistungspegeln (IFSP), die an dem Héchstmal ei-
nes Mischgebietes orientiert sind.

Es besteht die Pflicht, durch geeignete SchallschutzmalRnahmen wie Or-
ganisation von Betriebsablaufen in geschlossenen Hallen, Abschirmung
durch Gebaude, Verzicht auf ndchtlichen Betrieb und giinstige Positionie-
rung von Schallquellen o. &. nachzuweisen, dass das entsprechende Im-
missionskontingent der Anlage an den Immissionsorten nicht Uiberschritten
wird. Der Nachweis erfolgt im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
abgestimmt auf den jeweiligen Einzelfall.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt, das neben den angrenzenden gewerblichen
Nutzungen auch die zukiinftig vom Plangebiet ausgehenden Gerdusche
untersucht.

Im Bebauungsplan wird das Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt. In
Bezug auf die Gerduschemissionen der an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungen (Gewerbegebiet Braunschweiger Strale) wurden fir Gewer-
begebiete typische flachenbezogene Schallleistungspegel von

65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts, beziehungsweise fiir einge-
schrénkte Gewerbegebiete 63 dB(A)/m? tags und 47 dB(A)/m? nachts, un-
terstellt. Aufgrund der Lage der umliegenden Bauflachen wird implizit vor-
ausgesetzt, dass die Gesamtimmissionen aller derzeitigen bzw. auch die
aller zukiinftig méglichen Betriebe in den Gewerbegebieten bzw. den ein-
geschrankten Gewerbegebieten des Bebauungsplans Nr. 50 das Mal} der
zulassigen Gerauschimmissionen bereits ausschépfen.

Neben der Ermittlung der Gerauschimmissionen innerhalb des Plange-
biets wurden in der schalltechnischen Untersuchung fir die vorgesehenen
baulichen Nutzungen im Plangebiet geeignete immissionswirksame fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel ermittelt, die die Einhaltung der zu-
lassigen schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 an den
umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen gewéhrleisten (siehe auch Kap.
4.6). Damit ist sichergestellt, dass fiir alle Fldchen im Gebiet gleiche Be-
dingungen in Bezug auf die zuldssigen Emissionen gelten (kein ,Wind-
hundprinzip®).

Bei Umsetzung der festgesetzten Emissionskontingentierung werden die
jeweiligen Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen schutzbediirftigen Bebauung auch zukinftig durch die
Gesamtimmissionen aller im Plangebiet zulassigen gewerblichen Anlagen
eingehalten. Der gesamte Beitrag der méglichen Gerduschimmissionen
aus dem Plangebiet ist als ,nicht relevant® im Sinne der TA Larm einzustu-
fen. Daraus folgt insbesondere, dass auch der Beitrag jedes einzelnen Be-
triebs im Plangebiet ,nicht relevant’ zu den Gesamtimmissionen beitragt.
Auf Ebene der Anlagengenehmigung ist somit ebenfalls die Genehmi-
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gungsfahigkeit von Betrieben in den einzelnen Teilflichen des Plangebiets
sichergestellt.

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine Wasserleitung der
Avacon AG, welche durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes gesi-
chert wird.

Durch den Planbereich verlduft die von der Avacon AG betriebene 110-
kV-Anschlussleitung Kénigslutter. Die Leitung erhalt einen Schutzstreifen
von 21 m jeweils nach rechts und links von der Leitungsachse aus ge-
messen. Innerhalb dieses Schutzstreifens miissen Mindestabstinde zu
baulichen Anlagen und Verkehrsrdaumen eingehalten werden. Hochwiich-
sige Baume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht ange-
pflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kiirzester
Zeit nicht mehr gewéhrleistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte
Wildgehdlze wie Busche und Straucher bis zur Kategorie GroRstraucher,
die mit geringer Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu
den Leiterseilen einhalten.

Weitere technische Infrastruktur

Die Mullentsorgung erfolgt tiber den Landkreis Helmstedt.

Fur die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die in der Ortslage vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser, elektrische
Energie, Telekommunikation usw. vorgesehen.

In der Braunschweiger Strale befindet sich ein ausreichend dimensionier-
ter Schmutzwasserkanal der fiir einen Anschluss der gewerblichen Bau-
flache genutzt werden kann.

Oberfldchenentwésserung

In der Entwésserungskonzeption wird von der Verbringung auf den
Grundstiicken ausgegangen, da dies auf den das Plangebiet umschlie-
Benden Gewerbegrundstiicken bislang erfolgreich praktiziert wird.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der Bodenverhéltnisse planmaRig
nicht zu versickern ist, muss festgestellt werden, dass das gesammelte
Fortleiten von Niederschlagswasser erforderlich wére.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass fiir den Fall, dass die Verbrin-
gung auf den Grundstiicken wider Erwarten nicht méglich ist, fiir das
Plangebiet entweder im nérdlichen FI-Weg ein NW-Kanal entweder bis zu
einer vorhandenen offenen Vorflut (Ausgestaltung und Umfang wurden
bislang nicht naher betrachtet) oder bis zum bestehenden Netz im
Scheppauer Weg (Ausgestaltung und Umfang sowie Ausgestaltung und
Umfang von VergréRerungen des bestehenden Netzes wurden bislang
nicht n&her betrachtet) erstellt werden muss. Alternativ kénnte dann aber
auch ein Anschluss im Siiden des Plangebiets an das bestehende Netz in
der Braunschweiger Stralle (Ausgestaltung und Umfang sowie Ausgestal-
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tung und Umfang von Vergréfierungen des bestehenden Netzes wurden
bislang nicht naher betrachtet) erstellt werden, was aber private Leitungs-
verlegungen mit Gestattung tiber das bestehende Gewerbegrundstiick
Braunschweiger Stralie 22B zur Folge hatte.

Die Entwésserung im Plangebiet scheint durch die vorgesehene Planung
sicher gestellt, auch wenn der letztendliche Umfang zur Erweiterung der
offentlichen Anlagen derzeit nicht abschétzbar ist.

Das auf den versiegelten Flachen des zukiinftigen Baugebietes anfallende
Niederschlagswasser darf keinesfalls die umliegenden Ackerflichen be-
lasten. Es muss in jeder Hinsicht voll belegt und sichergestellt sein, dass
das landwirtschaftlich genutzte Umfeld keinerlei zusatzliche Verndssung
aus dem Plangebiet heraus ausgesetzt ist.

Gesamtabwagung

Mit den Planungen zum Baugebiet ,Gewerbegebiet Braunschweiger Stra-
Be | — zugleich 1. teilweise Anderung - Gewerbegebiet Braunschweiger
Stralle -* reagiert die Stadt Kénigslutter auf den Wunsch nach sinnvollen
Entwicklungsmoglichkeiten der Nachfolgenutzer auf dem Gewerbege-
bietsstandort Braunschweiger Stralie.

Demgegeniber steht eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.
Hierzu wurde ein Artenschutzrechtliches Gutachten erstellt. In der Abwa-
gung gegeniiber den stadtebaulichen Zielen werden auf Bebauungsplan-
ebene Malinahmen festgelegt, mit dem Ziel nach M&glichkeit die Eingriffe
in Natur und Landschaft im Plangebiet selbst entsprechend den gesetzli-
chen Vorschriften zu minimieren.

Die Problematik méglicher Konflikte aufgrund der Nachbarschaft von
Wohngebieten und Misch- und Gewerbefldchen mit Wohnnutzung wurde
friihzeitig im Planungsprozess beriicksichtigt. Fir das Gewerbegebiet wird
,Larmkontingent” festgesetzt. Fiir das Gewerbegebiet wird auf diese Wei-
se seine Schallabstrahlung exakt definiert. Durch die Festsetzung von fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) im Zuge der Planung sollen
ausreichende Schutzabstande larmintensiver Anlagen gegeniiber den
schitzenswerten Nutzungen gewéhrleistet werden.

Aus den genannten Griinden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit ei-
ner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kiinftigen Generationen vereinbar und gewéhrleistet eine dem
Wohi der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Absolute Werte
Plangebiet insgesamt 1,35 ha 100,00 %
Nettobauland:
Gewerbegebiet 1,35 ha 100,00 %
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Das Planverfahren wird durch einen Vorhabentrager veranlasst, der auch
die Kosten fiir die aus dem Baugebiet begriindeten MaRnahmen tiber-
nimmt. Der Stadt entstehen daher keine weiteren Kosten.

9  Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Rechtsgrundlage bilden soll

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind fiir den Be-
bauungsplan nicht erforderlich.

Der Planbereich steht im Eigentum eines Vorhabentragers.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplidne

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung treten die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 50 ,Gewerbegebiet
Braunschweiger Stralle“ auRer Kraft.

11 Verfahrensvermerk

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet von
<len BDA, Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig, den

(Dipl. Ing. Hans-Joachim Mei3ner)

Die Begriindung hat mit den zugehérigen Beiplanen gemaR § 3 (2) BauGB
vom 13.10.2014 bis 17.11.2014 6ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung hat der Rat der Stadt Kénigslutter am Elm in seiner Sit-

zung am
11.12.2014 beschlossen.

Kdnigslutter am EIm, den 18.02.2015

Burgermeister
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4.6 Kulturgilter und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf Kulturguter sind nicht bekannt.

5 Begriindung der vorgesehenen Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Fur die geplante Erweiterungsflache des bestehenden Gewerbegebietes
wird als Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ein ,Gewerbege-
biet* gemal § 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Aufgrund der Lage
in relativer Néhe zu Wohngebieten wird das Gebiet in zwei Teilbereiche
mit unterschiedlichen Immissionsverhalten der Nutzungen gegliedert.

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Tankstellen, sowie Vergnilgungsstat-
ten, Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen. Die gewerblichen
Flachen sollen dem Produktions- und Dienstleistungsbereich vorbehalten
bleiben. Eine Entwicklung in Richtung Freizeit und Vergniigen durch ein-
schlagige Vorhaben entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen fur diesen
Bereich.

Aus dem oben genannten Grund sind_Anlagen fur sportliche Zwecke und
Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ebenfalls unzuldssig.

Einzelhandel wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausge-
schlossen, da diese Nutzungen nicht zu erschlieBen sind. Als Nahversor-
gungsstandort ist dieser aufgrund seiner Lage nicht geeignet.

Aufgrund der Vorbelastung aus dem Verkehrslarm der Braunschweiger
StraRe (B1), die schutzwirdige Nutzungen nur unter hohen Auflagen ge-
stattet, werden betriebsbedingte Wohnungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ebenfalls ausgeschlossen.

Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulédssig, wenn sie
der Versorgung des Gebietes dienen. Kioske, deren Verkaufsflache 50 m?
nicht tiberschreitet, sind ausnahmsweise zuléssig.

Damit soll erreicht werden, dass zwar die Versorgung der im Plangebiet
arbeitenden Menschen ermoglicht wird, andererseits sich aber keine
Zweckentfremdung des Gebietes durch Gaststatten oder Restaurants mit
iibergreifendem Einzugsbereich entwickelt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Gewerbegebiet wird wie im Bebauungsplan Nr. 50 ,Gewerbege-
biet Braunschweiger Straie" eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Durch das re-
lativ niedrige MaB der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichtigung der
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes der Randlage im Ubergang
zur freien Landschaft Rechnung getragen. Fur Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-



