Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Textliche Festsetzungen Préambel
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.03.04 (BGBI. | S.

2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.06 (BGBI. | 5. 3316), Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bauges Stadt : ’ .
‘ §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBL. | 1. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind vorzunehmen: {BauGB) und d‘§r §§ 56, 97 und 98 dgr Niedersdchsischen mﬂ:ﬁ Der Rat der b o ey v:u“-;nﬂﬂhm {A:;;ﬂagemr
| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.93 (BGBI. | S. 468)) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der MaBgaben/Ausnahmen in seine beigetreten.
i Fldche (I Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der 2qefi der Auflagen/MaBgaben vom
| g Im Plangebiet — Teilbereich A — ist innerhalb der Flachen mit der zeichnerischen Festset- Planzeichnung und den aachstehenden L nebenstehenden / sgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen |
| Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine vier- bis finfreihigen Baum-Strauchhecke aus cbenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstshendeon ortsiiblich bekannt gemacht.
! standortheimischen Striuchern und einzelnen niedrigen Baumen anzupflanzen. Verwen- nebenstehenden —ebenstehondan- drtlichen Bauvorschriften dber die
| dung finden sollen folgende Arten: Gestaltung, als Satzung beschlossen:
: Crataegus monogyna / C. laevigata (Eingriffeliger / Zweigriffeliger WeiRdorn), Prunus avium

MaR der baulichen Nutzung (Vogel-Kirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose),Sambucus racemosa

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (Trauben-Holunder), Sorbus aucuparia (Eberesche), Ulmus minor (Feld-Ulme), Viburnum

opulus (Gewshnlicher Schneeball), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).

| 023 ] Grundfiichenzahl Fiéiche 2
. run chenza Fldche

Im Plangebiet — Teilbereich B — wird eine 1.836 m* groBe Teilfliche eines am Grenzgraben in
der Schunter-Niederung siidéstlich von Ochsendorf gelegenen Flurstiicks zu einem Biotop-
komplex aus Uferstaudenflur und Halbruderaler Gras- und Staudenflur feuchter Bereiche

|r!—i= Zahi der Vollgeschosse, ais Héchstmall entwickelt. Aufetellungsbeschiuss Der Bahauungnphnﬂn—Eﬂoﬂm—dﬂ-—aﬁeﬂﬂgﬂﬂs_ﬂ' : oo
-Bebauungsplens ist gemil §10 Abs. 3 BauGB am 0%.12 .07 im . 3G,

Fliche (3 Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.07.06 Amtsblatt Nr. 48  fir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht |
Im Plangebiet - Teilbereich B — wird auf einer Flache von 373 m” die artenarme Griinland- die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der worden. Der Bebauungsplan ist damit am 0%.12. ZooTF rechtsverbindlich i

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ansaat der Vornutzung durch Schafbeweidung zu einem Kalk-Magerrasen entwickelt. Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.11.06 geworden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ortsiiblich bekannt gemacht.

inkrafttreten

2. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksflachen pro Grundstiick 1
e E:;::af:rl;; ﬁzmp oder Laubbaum als Einzelbaum anzupflanzen. Verwendung finden Konigslutter am Eim, den 31.10.2007
Acer campestre (Feld-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle (bei stirkerer Nasse im Bo-
den)), Betula pendula (Hinge-Birke), Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weidorn (Baum-
form)), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Salix alba (Silber-Weide), Salix caprea (Sal-Weide),
Sorbus aucuparia (Eberesche).

im, den 19. 12. ZooF
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] Als urspriinglich nicht heimisches, aber seit langem in Europa kultiviertes Gehdlz kann Planunteri

nur Einzei- und Doppelhduser zuléssig

e —

Verietzung von Vorschriften i

Baugrenze auch der Schwarze Maulbeerbaum (Morus nigra) gewdhit werden.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist

Kartengrundlage: die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Ma@stab: 1 : 1000 Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden.

3.  Die Anpflanzung von Koniferen ist nur als Einzelgeholz zuldssig.

Verkehrsflichen 4. Diein Nr. 1 (Fldche (1)) und Nr. 2 genannten anzupflanzenden Gehdize sind gem. §9 Abs. 1 Die Verwertung ist nur fiir sigene oder nichtwirtschaftiiche Zwecke
. . . und
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) :rrs :; :nEauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu die &ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Kénigslutter am Eim, den
: Niedarsdchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom |
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

StraRenverkehrsflichen 5.  Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei- Die tort tspricht d 5
dung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes 4 F"“': s oli l‘I '" baulich—_bed lnl i '“"I lel haftskatasters Biirgerm oin !

im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind. (Stand vom 05/2006 ) .
[ _i ; Die Ausgleichsmanahmen (Flache 1.@ und @) werden den Baugrundstiicken im Plange- |
__J Strafenbegrenzungslinie biet entsprechend zugeordnet. |

6. Auf jedem Baugrundstiick ist das durch Versiegelung und Uberbauung angesammelte
Niederschlagswasser in flachen und begriinten Mulden, die einen Notiiberlauf besitzen, zu
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen sammeln, damit das abgeleitete Niederschlagswasser versickern und verdunsten kann.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun Hierzu ist auf jedem Baugrundstiick pro 100 m* versiegelter und iiberbauter Fliche eine
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 9 von Saden, Natur wed Landschaft Versickerungsmulde mit einer Flichen von 22 % und einer Einstau-Muldentiefe von

mindestens 12 cm anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

= | Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

N e und zur Entwicklun
% | von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGB) ¢ e

- | Siehe textliche Festsetzung Nr. 1 bis Nr. 5 |

Planverfasser !

Sonstige Planzeichen Der Eebauungsplan wurde ausgearbeitet von

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - Teilbereich A (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wessndorf, den 13.06.2006 Ubersichtsplan Malstab 1

C-G-P
Stadtplanung GmbH
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E Grenze des réumlichen Geltungsbereiches — Teilbereich B (§ 9 Abs. 7 BauGB) z;;;l enweg 9 B i \.
- & B L1 n i
Ortliche Bauvorschrift (OBV) |
- #ui dem Sande
ﬂ Grenze der &rtlichen Bauvorschrift 4 il h Offentliche Ausiegung . Plangebiet
§ asbereic _ “Jeilbereich A
1.1. Rdumlicher Geltungsbereich Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.05.07
Hi g Diese OBV gilt fiir ¢=s Plangebiet des Bebauungsplanes ,Wilheimstrade“. dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
inweis Die genaue Begrenzung des Gelturgsbereiches ist aus der Plarizeichnung ersichtlich. zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2
BauG = e :
I. Der gesamte Planbereich ist nachts durch Verkehrsldrm vorbelastet (siehe hierzu das der 1.2 Sachlicher Geltu reich beschiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigte schalltechnische Gutachten). Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltur.g der Dicher (Dachform, 14.05.07 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Die Berechnung der Verkehrslirmsituation hat ergeben, dass die schalltechnischen Orientie- Dachneigung und Material), der straBenseitigen Einfriedung sowie der Grundstiicksbefestigungen. Bebauungsplans und der Begriindung haben vom  23.05.07 bis
rungswerte von tagsiiber 60, nach 50 dB(A) wihrend der Tageszeit unterschritten, in der 26.06.07 gemis § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Nachtzeit dagegen um bis zu 4 dB(A) iiberschritten werden. 2 — Dicher
Il. Zur Regenwassernutzung (z.B. zur Gartenbewisserung) wird der Einbau einer Zistzrne emp- 2.1 Die Dicher dei Hauptgebdude sind mii einer Dachneigung von 28° bis 48° auszufiihren. Konigsiutter am , den 31.10.2007
fohlen. Begriinte Dacher sind in beliebiger Form zuldssig.

2.2 Fiir alle geneigten, nicht begriinten Dachflichen der Hauptgeb&ude sind nur nicht glan- f d/
zende Dachdeckungen aus gebranntem Ton und Beton in den nachfolgend aufgefiihrten Biirge:
Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

Farbreihe Orange
RAL 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2010
Farbreihe Rot Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sizung am
RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 3022 dem geidnderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
Farbreihe Braun zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegufig mit Einschrinkung
RAL nnu?,gnﬂ, B012, 8015, 8016, 8017 gemil § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschidssen. Ort und Dauer der
Farbreihe Grau dffentlichen Auslegung wurden a ortsiiblich bekannt
Verartwortlich fiir den —L e egung wurde m
Sehorde fur G ,,-g,,;l::* 7010, 7013, 7024, 7026 gemacht. Der Entwurf des Bebgu(ingsplans und der Begriindung
- Katasieramt Helmstedt - Farbreihe Schwarz haben vom bis gemif § 3 Abs. 2 BauGB
B¢ sitgestelit durch 9004, 9005, 9011, 9017 affentlich ausgelegen.
Bahdnde Wolfsimung
mml::: ummn und Mischungen aus den vorgenannten Farbtonen.
Zaichert o - - Stadt KonigsiugteT am Eim, den
A~z 93/ Lot 2.3 Dachflichen von Wintergirten, iberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und iiberdachte
Terrassen kénnen abweichend davon auch aus Glas oder Glas dhnlichen Kunststoffen
ausgefiihrt werden. il A gt
2 l‘ F " 1 I\‘-‘-.!-f"" --‘=-;-__ -.r-.___-'
/ f \ L 2.4 Dachflichen von untergeordneten Nebengebéuden i.S von § 14 BauNVO k&nnen abwei- . Tffie!i?jfe . ke

chend auch aus Pappdeckung ausgefiihrt werden.

2.5 Auf allen Dachflichen sind im Sinne der Gewinnuna alternativer Energien Sonnenkollekto-
ren und Photovoltaik-Anlagen zuldssig.

in seiner Sitzung am
urf des Bebauungsplans

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt pe

e A 5 3 — Einfriedungen _ ) Pén Beteiligten im Sinne von § 4 a
e ———— — 5} Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur in einer Héhe bis zu 0,80 m
s I B . . ' iiber dem Bezugspunkt als lebende Hecken und / oder als senkrechtste hende Holzlatienzdune gegeben.
" _—T | Teilbereich B — Flache @ zuliissig. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max. 0,35 m
| | MaRstab 1: 2.000 iiber dem Bezugspunkt zuldssig. Pfeiler und Tore diirfen 0,80 m Héhe r.icht (iberschreiten.
| | - & Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehori-
gen StraBenabschnittes. g - — ;
[| v igun V}’/f»f,fﬁ%};? o\ |
MM—“_MMU—EEE—H & . Plangebiet !_.: |
- ~ Teilbereich BZ >/
| Das Material fiir die Befestigung auf den Grundstiicken (z.B. Zufahrten, Terrassen und Zuwe- i =
\ [ gungen) ist so zu wihlen, dass ein Versickern des anfallenden Niederschlagswassers ermog-
I . licht wird. Satzungsbeschiuss il
‘ | Lisars | | § 5 — Ordnungswidrigkeiten Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der A
| | Stellungnahmen gemig § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.10.07 NS
f [ ; | Ordnungswidrig handeit nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Eauhurr: -in, Enhﬂurf*“;f:ﬁ als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen. VS
5 ser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich oder fahrldssig gine BaumaRnahme durchfiihrt oder :
| [;: | durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser OBV entspricht. Die Ord- @ Lage der Kompensationsflache in der Schunter-Niederung (dicker schwarzer Strich)
; | l | nungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe geahndet werden. Konigsiutter am Elm, den 31.10.2007 sCdéstlich von Ochsendorf, ca. 3,5 km oststidéstliich des Vorhabensgebietes (Kreis)
‘..,.: ‘ | | @ Lage der im Eigentum der Stadt Kanigsiutter befindlichen ,Okokontoflache® am Rieseberg
. Il | | (schraffiert), ca. 3,5 km (Luftlinie) vom Vorhabengebiet (Kreis) entfernt.
. —_— .
k‘ l'_F | Stadt Kénigsiutter am Eim
. “'.- ! - - 1
_ | 'Ortsteil Boim |
| Der Bebauungsplan nach § & Abs, 2 BauGBI§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8 = storf W
| | Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung yom heutigen Tage (AZz.: ~— ' |
- .} unter Aufl Bgaben /mit Ausnahme der durch | - '
| | | kenntiich gemachten Teilp’GemaB § 10 Abs. 2 iV.m. 6 Abs. 2 und 4 Bebauungspian |
| | | BauGB genehmigt. .
_ | . Hinfer Schappay | | '
i - - - I
| | | [ | ' den xWilhelmstrae” mit OBV |

Wiesen .~
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Gemarkung Rieseberg, Flur 1, Flurstick 1/5

Stand: 06.06.2006 ;
gedndert am: 08.09.06 f10.11.2006/ 04.04.07/ 10.09.07 |

124.10.07

| MaBstab: 1 : 1.000

|C-G-P Stadtplanung GmbH

Gemarkung Ochsendorf, Flur 10, Flurstiick 29




