An der Plantage

3

Gemarkung Konigslutter am
Flur 7
Liegenschaftskarte 1992 A B

Im

PLANZE ICHENERKLARUNG (PlanzVv 81)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEME INE WOHNGEBIETE

7 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textl. Fests. Ziff. 4

WR | REINE WOHNGEBIETE

MASS DcR BAULICHEN NUTZUNG

.~ GESCHOSSFLACHENZAHL
04 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE. als Hdéchsterenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWE I SE

 ——— 12 VA

«——3%——» STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Haiptgebiuderich-
tung

VERKEHRSFLACHEN

E ] STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

=~ SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 1

o aaaa BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT,

GEM. § 9(1) NR. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

¢ ELEKTRIZITAT, TRAFO
GRUNFLACHEN
L] GRUNFLACHEN, OFFENTLICH
PARKANL AGE
(0] SPIELPLATZ

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

@& e e e @l UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

o UND STRAUCHERN. s. textliche Festsetzung Ziff. 2

SONSTIGE PLANZEICHEN

U _ _GA_ ] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

m UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-

WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGE -
SETZES. s. textliche restsetzung Ziff, 3

g = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-
D o UNGSPLANS ZUGLEICH GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHS DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTAL
TUNG

o — o — o- PABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG DER BAULI-

CHEN ANLAGEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL ICHER NUTZUNG

—— —— —n GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BESTE-
ﬂ_—_r L :r” HENDEN BEBAUUNGSPLANS “BEI DEN EICHEN”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

&

IM BEREICH VON SICHIDREIECKEN SIMND UNZULASSIG:

a) STELLPLATZE UND GARAGEN

b} NEBENANLAGEN I. S. DES § 14 (1) BAUNVO, EINFRIEDUNGEN UND
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,B0 m HUHE OBER STRASSENKRONE :
HIERVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONEMAN-
SATZ NICHT UNTER 2.E0 m.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. & 9 (1) ZIFF.

2ba + b BauGB.

IN

NERHALE DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON

BAUMEN UND STRAUCHERN" GILT FOLGENDES PFLANZGEBOT:

a)

b)

C)

JE 1 qm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEMOLZ
WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL.
PFAFFENHOTCHEN ZU PFLAMZEN.

DIE GEHUOLZE SIND ARTENWEISE IN GRUPPEN VON MIND. 3 STCK.
JE ART ZU PFLANZEN. FOR DIE GESAMTBEPFLANZUNGSFLACHE SIND
MIND. 3 VERSCHIEDENE ARTEN ZU PFLANZEN.

JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHULZ
WIE EBERESCHE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ZU PFLANZEN.

DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGAN-
GES DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

d} IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UMZULKSSIG:
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,80 m HUHE UBER STRASSENKROGNE:
HIERYWON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONENAN-
SATZ NICHT UNTER 2,50 m.

DIE FLAECHEN FOR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEMN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINFLOSSEN IM SINNE DES BUNDESIMMIS-
SIONSSCEUTZGESETZES (BIMSCHG) DIENT DEM IMMISSIONSSCHUTZ DER
WA-GEBIETE GEGEN LARM DER BENACHBARTEN LANDESSTRASSE (L £90).
INNERHALE DIESER FLACHEN SINC SCHUTZANLAGEN WIE ERDWALLE O0.K.
MIT EINER MINDESTHUOHE VON 4,50 m GEMESSEN AB STRASSENOBERFLA-
CHE, ZU ERRICHTEN UND DIESE ENTSPRECHEND ZIFF. 2 DIESER TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN ZU BEPFLANZEN.

4. DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET [IST GEM. § 1 (5) BauGB WIE FOLGT
EINGESCHRANKT :

FOR DAS EINGESCHRANKTE ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA*) WIRD
PASSIVER LERMSCHUTZ FESTGESETIT.

DER ERFORDERLICHE BAULICHE SCHALLSCHUTZ IST GEM. DIN 4109
ENTSPRECHEND DEM ANGEGEBENEM LARMPEGELBEREICH ZU BEMESSEN.
VGL. SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN - 91070/I - VOM 23.05.1991,
BONK, MAIRE, HOPPMANN.

2. GEMASS § 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB WIRD -NACH DEN VORGABEN DES
NIEDERSECHSISCHEN STRASSENGESETZES EINE BAUVERBOTSZONE VON
20 m VOM RKUSSEREN, BEFESTIGTEN FAHRBAHNRAND FESTGESETZT. IN
DIESEM BEREICH DOURFEN HOCHBAUTEN- UND NEBENAMNLAGEN, AUCH
SOLCHE, DIE NACH DER NBauO GENEHMIGUNGSFREI SIND, NICHT
ERRICHTET WERDEN.
IN DIESEM BEREICH GILT GLEICHZEITIG EIN ZU- UND ABFAHRTSVER-
BOT.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT OBER GESTALTUNG

£ - GELTUNGSBEREICH

T

(1) Rdumlicher Geltungsbereich
Diese URTLICHE PAUVORSCHRIFT (BER GESTALTUNG gilt fur
der Geltungsbereich des Bebauungsplans AN DER PLANTA-
GE, Stadt Konigslutter
Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt,.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese URTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBER GESTALTUNG gilt fur
alle bauliche Anlagen im Sinne des & 2 (1) NBau0 und

Einfriedurgen. Gebaude werden unterschiecden in Haupt-
gebaude, sonstige untergeordnete Nebengebaude und
Gar.agen.

Sonstige untergeordnete Nebengebaude sind Gebaude ohne
Aufenthaltsrdume und Feuerstatten.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) der Hauptgebaude.
Fiir die Hauptgebadaude sind nur 5attel-, Kriippelwalm-
und Walmdacher mit einer Dachneigung
- bei eingeschossi§en ‘GEBauden von R |
(Altgrad) '
..- . ‘W I'I
! ] i
Die Dachflacheh eipes Gébauttés missen gleiche Neigung
erhalten und ohhe Anhebung {Aufschieblirg) ausgefiihrt
werden. : '

i
- -

(2) der Garagen und anﬁatiqer untergeordneter Nebengebaude.

Fiir sonstige untergeordnete Netengebaude und Garagen
sind nur zulassig:

- Satteldacher jeweils im Winkel des Daches des Haupt-
gebaudes

- Flachdacher mit umlaufender Blende mit einer Dach-
neigung von max. 5,2 %.

(3) Dachgauben.
Die Lange einer Gaube darf max. 3 m betragen. Die Ge-
samtlange aller Dachgauben einer Dachflache darf nus
maximal die Hdlfte der Trauflange zur zugehorigen
Dachflache betragen, Die Gauben missen einen in der
Horizontalen zu messenden Abstand vom Ortgang von
mind. 2,0 m haben.

§ 3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Fiir die Deckung der Satteldachersind nur nichtglanzende

Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton in BRAUNEN und

ROTEN Farbtdnen zuldssig; eingegrenzt durch den Farbfacher

der RAL-Farben

Farbreihe BRAUN: RAL 8012, 8015
3

Farbreihe ROT: RAL 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und
3016.
§ 4 - EINFRIEDUNGEN
Im Vorgartenbereich sind als Einfriedungen nicht zulassig:

Sichtbare Jagerzaune, Plastikzaune, Drahtzaune und Fertig-
betonzaune.

§ 5 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach %5 91 Abs. 3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumaB-
nahme durchfiihrt, die nicht cden Anforderungen der §§ 2 -
4 dieser drtlichen Bauvorscnrift iiber Gestaltung ent-

spricht.

Autgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. | Seite 2 253), zuletzt geandert am
¢9.09.1990 (BGB!. II Seite 1 122), und der §§ 56 und 97*der
Bauordnung (NBauD) in der Fassung vom 06.06.1986 (Nds.

schen Gemeindeordnung (NGO) in ﬂer Fagsuﬁg vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229)

GVBI. Seite 115), hat der Rat der Lemeis
lesen

Zuletzt geandert am 27.03.1990 (Nds.
d8/5tadt Ao ipslefer . @m Efne, .

Ratoygrcitzandar
u'f&ﬁrnnuﬂfﬁizy et -t

Der Rat der Stadt/Gemeisde hat ™=
seiner Sitzung am a0.03. 43 ¥ 4ie
Aufstellung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
. 42:22-.8¢ *2) ortsiublich bekanntge-
macht.

..........................

Die Planunterlage) entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom .24.¢€: &7 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

. Helms fed, den  45.07. 97

........ Mhatnegtod”
Katasteramt
;%!-inumr

(Sigper) Vievmr. D vedrov

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro fur Stadtplanung

Bohlweg 1 Ruf 16061
3300 Braunschweig

g2 D1 Sehnera?

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat i
seiner Sitzung am ............ dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung mit Begrun-
dungen zugestimmt und die einge-
schrankte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13
Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom
o D15 ZOW ...avenss .
Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben .

stadt/Geme indedirek tor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift uber Gestaltung nach
Prufung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gem. % 3 Abs. 2
BauGB in einer Sitzung am

20.12.920%%) 515 Satzung 5 10
BauGB und § 97 NBauD) sowie die He-
grundungen beschlossen.

ﬁhf}vafkf eh o7 12. 199
AN & A 5 NGTA
Stadt/Gemesnded inkk tof

ALLY

und des § 40 der Niedersachsi-
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvor-
SEn ., und 98

%br Rat der Stadt/Gemeimde hat in

seiner Sitzung am . of.97. 30, dem
Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung mit den Begrundungen zu-
gestimmt und die offentliche Ausle-
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der of-
fentlichen Auslegung wurden am
.#1:49-92  ortsublich bekanntge-

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung haben mit Begrun-
dungen vom 22.40.% bis
R, gemdB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

\&,
i a

Der Rat der Stadt/Gemeinde
seiner Sitzung am ............ dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung mit Begrun-
dungen zugestimmt und die offentli-
che Auslegung mit™ der Lincchean-

kung gem 5 2 Abe 2 Satx 1
Hatbsats—Bauwbl. beschlossen, Ort
und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am .. 2:00 ?7.. ortsub-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung mit Begrundungen
haben vom TP eP.P7..... bis
1. 797  gem. § 3 Abs. 2 BauGB
of fentlich ausgelegen.

gesetzbuches (BauGB) in der Fassung

Niedersachsischen
GVB1. 5. 157) 4a—Verbin—

IR R Y 5 i

.

Der Bebauungsplan ist dem Land-
kreis Helmstedt am 21.12,.92 gem.
§11 BauGB angezeigt worden.

Der Landkreis hat am heutigen
Tage (Az.:692-21-54013.01-52a)
erkldrt, daB er unter Auflagen
keine Verletzung wvon Rechtsvor-

schriften geltend macht (§11 Abs.

31 Satz 2 BauGR).
Helmstedt, den 15.03.1993

&

Landkreis Helmstedt

{o{';:_an;. -Der Dbeqﬁreisdrﬁé\ttor—
# :_‘_ - % f.]'l:! ',I

Tm|Auftra
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Baudirekter

)

. . . 2 Innerhalb eines Jahres nach In-
legung wurden am o.of 19797 ; krafttreten des Bebauungsplanes
ublich bekanntgemacht. und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung 1st die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes und der ortlichen
Gele- Bauvorschrift uber Gestaltung
nicht geltend gemacht worden.

geschrankte Beteiliqup# gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 Bac :’fdurchgpfuhrt.
Den Bete

s i M
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverf3
rens (5 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. Innerhalb wvon sieben Jahren nach
3 12 BauGB am .05041993. . im Amts- Inkrafttreten des Bebauungsplanes
blatt furdenlLK, e«Helmstedt bekannt- und der Gartlichen Bauvorschrift
gemacht worden. uber Gestaltung sind Mangel in der

Der Bebauungsplan und die ortliche Abuligung nicht geltend gemacht wers

Bauvorschrift uber Gestaltung sind den.
damit am .03.04.1993.. in Kraft ge-
treten. o L e e
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STADT KONIGSLUTTER
AN DER PLANTAGE

ZUGL. 2. TEILW. AND. B-PLANS 'BEI DEN EICHEN'

BEBAUUNGSPLAN

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

URKUNDE
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