BEGRUNDUNG

zur Ortlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung in der Stadt Konigslutter
(Gestaltungssatzung)
1. Anderung

Erfordernis zur Aufstellung und allgemeine Ziele und Zwecke der Gestaltungssat-
zung:

Das Stadtbild der Altstadt von Konigslutter ist von geschichtlicher, kultureller und stidtebauli-
cher Bedeutung. Die Satzung soll die rechtliche Grundlage schaffen, insbesondere den MaB3-
stab des Stadtbildes und der alten Stra3enziige zu schiitzen und zu erhalten. Unter dieser Ziel-
setzung, unter Beriicksichtigung der neueren Entwicklungen im Baugeschehen hat der Rat der
Stadt Konigslutter am 17.05.1984 beschlossen, eine Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
gemiB § 56 NBauO (Gestaltungssatzung) aufzustellen. Nach fast 9jahriger Anwendungspraxis
hat der Verwaltungsausschuf} der Stadt Konigslutter am 28.09.1994 die Durchfiihrung der 1. -
Anderung mit dem Ziel beschlossen, die Satzung zeitgeméB zu erhalten und haufig wiederkeh-
renden Befreiungsantragen entgegenzuwirken.
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Die Ubereinstimmung in der MaBstéblichkeit, Einordnung und Riicksicht auf die Umgebung
hat bei alten Gebduden eine harmonische Einheit bewirkt, die auch fiir Neu- und Ersatzbauten

zutreffen soll.

Durch stiarker werdende wirtschaftliche Impulse hat sich das Standbild nicht immer zu seinem
Vorteil verdndert, so daf3 gerade auch deshalb eine Gestaltungssatzung erforderlich wurde. Da
im historischen Stadtkern auch in Zukunft bauliche Veranderungen und Neubauten notwendig
sein werden, besteht durch das Uberangebot an modernen Baustoffen die Gefahr, daf3 der Ge-

samteindruck zunichst gestort, dann zerstort wird.

Die Satzung soll sich aber nicht auf die Verhiitung von Verunstaltungen beschrianken, sondern
positive Stadtbildpflege betreiben, die Spielraum fiir individuell gestaltete und der heutigen
Zeit entsprechende Einzelbauwerke ermoglicht. Das Interesse der Stadt Konigslutter an der
Erhaltung und Entwicklung ihres Stadtbildes war somit in Einklang zu bringen mit der Forde-
rung nach Anpassung an zeitgeméife Bediirfnisse, die allein die Lebendigkeit des Stadtbildes

gewihrleisten kann.

Im Interesse der Rechtssicherheit und Gleichbehandlung aller Biirger ist es geboten, den Rah-
men fiir die Erneuerung, Veranderung und Neubauten eindeutig zu bestimmen.

Zu § 1 Geltungsbereich

Die Altstadt Konigslutters ist als historisch gewachsene Einheit zu sehen. Aus dem Grund
sind die baugeschichtlichen Epochen, die bis in das 18. Jahrhundert abgeschlossen waren
und die eigentliche Altstadt ausmachen, in den Geltungsbereich einbezogen worden.
m Eine deutliche Zisur bildet die neue Verlingerung der "Fallersleber Strafle", die zugleich
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Mit dem Geltungsbereich gehort die Elmstrafle, die im 18. Jahrhundert entstand und ihre
stadtebauliche Einheit bis heute erhalten hat.

Im siidlichen Bereich schlie3t sich der Bereich "Unterlutter" an, der im Mittelalter einen
eigenstindigen Ort darstellte und der Ubergangsbereich, bzw. die bauliche Anbindung zum
Dom. Diese Grenzen entsprechen keinen eindeutigen geschichtlichen oder kulturellen
Grenzen. Es ging bei der Festlegung vielmehr darum, die bau- und kunstgeschichtlichen
Bereiche mit ihren Stralenziigen zu erfassen.

Zu den Bereichen gehoren die Straf3enziige:

Bahnhofstraf3e (teilweise) Lutterstral3e

Marktplatz Sack

Westernstral3e Breite Strafle

Elmstrafie Denkmalplatz

Niedernhof Vor dem Kaiserdom

Wallstraf3e Driebe

Neue Stralle Schoéppenstedter Straf3e (teilweise)
Marktstral3e Renne

Kattreppeln Génsemarkt

Zu § 2 Baukanten und Flurstiicke

Der mittelalterliche StadtgrundriB ist im Bereich der Altstadt bis heute unverindert erhal-
ten. Er wird durch das tiberlieferte StraBennetz, die Struktur der Flurstiicke und die Bau-
fluchten bestimmt. Die Festsetzung gilt fiir Neu-, Ersatz- und Umbauten.




Ziel und Zweck dieser Festsetzung ist, daB sich bei Grundstiickszusammenlegungen
GroBbauten in den MaB3stab der Altstadt einfiigen. Dies soll durch eine hier vorgeschrie-
bene abschnittsweise Gliederung der Baukorper und Fronten erreicht werden. Das heifit,
die Fassadengestaltung ist so zu wiahlen, daf3 ablesbare Hauseinheiten entstehen. Den
MaBstab der Bebauung bestimmen die historischen Gebaude, die in ihrer Breite relativ
einheitlich gestaltet sind. Diese Kleinteiligkeit ist vor allem dann gefihrdet, wenn Parzellen
zusammengelegt werden.

Beim Einbau von Liden in die Erdgeschosse von Altbauten darf z.B. keine Gestaltung
gewihlt werden, die mehrere Fronten ohne Beziehung zu den tibrigen Geschossen als ein-
heitliche Sonderform zusammenfaBt. Uber Parzellen durchgehende, ungegliederte Gebau-
de wiirden die Kleinmafstablichkeit des Stralenraumes zerstoren.

Zu § 3 Besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden

Der § 3 enthélt Vorschriften fiir den Gesamteindruck der Gebaude. Diese wiren auch nach
§ 34 BBauG fiir Neu- und Ersatzbauten notwendig. So erspart diese Satzung eine Ein-
zeluntersuchung fiir Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches und erleichtert das
Baugenehmigungsverfahren.
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Zu 3.1 Dicher

Die Dachlandschaft ist eines der iiberragenden Gestaltungsmerkmale Konigslutters. Die
sorgfiltige Gestaltung der Dacher und ihre Einfligung in das Stadtbild ist auch deshalb
wichtig, da die relativ kleine Altstadt in ithrer Gesamtheit tiberschaubar ist und von den
umliegenden Hiigeln eine Aufsicht méglich ist.

Zu3.ll
Ublich sind in Kénigslutter gleichgeneigte Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer steilen
Dachneigung. Diese ortsbildpragenden Dachformen sollen nicht durch Varianten gestort

werden, sondern sich auf diese beschranken.
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Fur Uberginge zwischen verschiedenen Firstrichtungen und Dachformen koénnen Abwei-
chungen als Ausnahme zugelassen werden. Ferner sind ausnahmsweise andere Dachfor-
men und -neigungen flir untergeordnete Nebenanlagen und riickwirtige Gebiudeteile zu-

lassig.

Zu3.12

Die vorhandenen Gebiude haben unterschiedliche GeschoB3- und Traufthéhen und auch die
Gebiudelingen unterscheiden sich z.T. erheblich. Das macht in seinen Uberschneidungen
das abwechslungs- und informationsreiche StraBenbild aus. Deshalb sollen bei Neu- und
Umbauten unterschiedliche GeschoB-, Trauf- und Firsthéhen in Abstimmung mit der
Nachbarbebauung und dem jeweiligen StraBenzug gewihlt werden und sich mindestens
von einem Nachbarhaus in den genannten H6hen unterscheiden. MaBliche Festsetzungen
werden nicht getroffen, um einen Gestaltungsspielraum zu belassen. Insgesamt ist z.B. ei-
ne durchlaufende Trauflinie zu vermeiden, um eine altstadtuntypische Horizontalwirkung
zu verhindern sowie ablesbare Hauseinheiten zu erhalten.

Zu3.13

Die Festsetzung iiber das Material entspricht der ortlichen Bautradition, da alle alten Ge-
biude mit Tonziegeln oder Schiefer bedeckt sind. Auch Betonziegel konnen nicht den
Charakter eines natiirlichen Baustoffes wiedergeben. Bei der Wahl der Tonziegel sollten
nicht-engobierte Ziegel bevorzugt werden.

Die Zulassung von Solaranlagen und lichtdurchlassigen Unterbrechungen der Décher soll
die Nutzung erneuerbarer Energien fordemn und so einen Beitrag zum Umweltschutz lei-
sten.

Zu3.l4

Durch den Ausbau von Déichern und die damit verbindende notwendige Belichtung ist die
Gefahr einer Verunstaltung gegeben. Da Dachfenster jeder Art den Gesamteindruck ent-
scheidend verindern kénnen, erfolgen Festsetzungen iber die Art und GroBe der Dach-

gauben.




Um unzumutbare Hérten zu vermeiden, sind die Vorschriften nur fiir die Dachfliachen giil-
tig, die von offentlichen Fldchen aus nicht einsehbar sind.

Zu3.15

Die Anbringung von Antennen kann zu einer volligen Veranderung des Stadtbildes fiihren.
Da der Empfang aller Rundfunk- und Fernsehprogramme in Konigslutter gut ist, kann den
Hauseigentiimern zugemutet werden, die Antennen unter dem Dach anzubringen. Nur in
den Fillen, wo der Empfang durch Verschattung o0.4. gestort wird, ist die Anbringung ei-
ner Antenne ausnahmsweise gestattet.

Funkamateure betreiben ihre Funkanlagen nicht nur zu reinen Hobbyzwecken, sie sind
auch amtliche Funkstellen (vgl. Gesetz iiber Fernmeldeanlagen i.d.F. v. 17.3.1977, GBGI.I
S.495 sowie Gesetz tiber den Amateurfunk vom 14.03.1949). Aus diesem Grunde kénnen
Funkamateure auch jederzeit fiir Katastrophenschutzzwecke herangezogen werden.. Zu
leistungsfihigen Amateurfunkstationen gehoren jedoch auch leistungsfihige Antennenan-
lagen, deren Anbringung auflerhalb der Dachhaut unerlaBlich ist. Aus diesem Grund emp-
fiehlt auch der Stddtetag von Nordrhein-Westfalen den Gemeinden, kein generelles Anten-
nenverbot auszusprechen.

Zu3.16

Regenrinnen und Fallrohre kénnen das Gebédude gestalterisch stark beeinflussen. Um sie
als positives Gestaltungselement zu verwenden, sollen sie traditionsgemaf sichtbar ange-
bracht und aus traditionellem Werkstoff sein. Regenfallrohre soliten vertikal herunterge-
fiihrt werden. Kunststoffe und Imitationen sind keine natiirlichen Baustoffe und sollen
deshalb nicht verwendet werden. Sie werden als stérend angesehen, da sie aus Materialien
bestehen, die in ihrer baulichen Umgebung nicht vorhanden sind.

Zu 3.2 AuBlenwiinde

Die §§ 53 und 54 NBauO regeln die Anforderungen an Gebéude, um durch die Gestaltung
von Form, Maf3stab, Verhiltnis von Baumassen und Bauteilen zueinander, Werkstoff und
Farbe keine Verunstaltung zu erzeugen, bzw. die Eigenart und den Eindruck von Bau-
denkmilern nicht zu beeintriachtigen. Diese Anforderungen kénnen in der Gestaltungssat-
zung nicht wiederholt werden. Die folgenden Festsetzungen gehen iber die Verhinderung
von Verunstaltungen hinaus und geben positive Leitsitze fiir die Stadtbildpflege.

Zu32.1
Das Stadtbild von Kénigslutter gewinnt seine Bedeutung durch den Bestand an Fachwerk-

hausern mit geputzten Gefachen, Putzbauten und Elmkalksteingebduden. Jede andere Fas-
sade (zum Beispiel aus Klinker) miiBte ein Stilbruch sein. Die Gebaude konnen sich von-
einander unterscheiden, sollen aber nicht durch den Einbau modischer Baustoffe aufdring-
lich aus dem Rahmen fallen. Fachwerkhéduser sollen erhalten bleiben, bzw. bei Renovie-
rungsarbeiten nach Moglichkeit wieder freigelegt werden, wenn sie vorher verkleidet wa-
ren. Das Holzfachwerk und die Gefache sollten unterschiedlich farblich behandelt sein. Bei
Neubauten soll das Fachwerk konstruktiv eingesetzt werden, um Fachwerkimitationen zu
vermeiden. Verkleidungen der Fassaden sind nicht zuléssig, da sie, in der Regel flichenhaft
und materialuntypisch, den Charakter des Stadt- und Straf3enbildes zerstoren.



Es gibt aber auch Gebiude, die schon immer mit ortstypischen Materialien verkleidet wa-
ren. Dazu gehoren Tonziegel, Naturschiefer und Holzverschalungen. Daher sollten auch in
Zukunft bei BaumaBnahmen solche Behénge grundsitzlich zugelassen werden; jedoch mit
der Einschriankung, daB nur die Hiuser bei Umbauarbeiten wieder mit ortstypischen Ma-
terialien verkleidet werden konnen, die auch vorher einen Behang hatten - z.B. aus Bitu-
men, Pappe 0.4. Damit soll erreicht werden, daB3 sich das StraBenbild nicht allmihlich
durch immer neue Behidnge verdndert - andererseits auch keine unzumutbaren Hirten ent-

stehen.

Zu322

Die Nebengebdude sind typisch fiir die mittelalterliche Stadt und wurden meist in einem
Zuge mit den Hauptgeb4auden und aus dem gleichen Material gebaut. Nebengebdude pri-
gen in der Altstadt Konigslutters ganz entscheidend das Stadtbild mit. Sie entsprechen in
Material und Form den Hauptgebduden und sind oft von den StaBenrdumen aus zu sehen.
Ungeachtet dessen soll vermieden werden, einen Widerspruch in der Gestaltung der 6f-
fentlichen Riume gegeniiber den Innenhofen entstehen zu lassen. Um diese Einheit zu
wahren, sollen sich die Nebengebidude den Hauptgebduden in Material und Farbe anpas-

sen.

Zu323
Die alten Gebiude stehen mit der gesamten Fassade statisch sichtbar und nachvollziehbar

auf dem Boden. Laden- und Geschiftsfenster im ErdgeschoB, die iber gesamte Hiuser-
breiten hinweggehen, lassen den Eindruck von "in der Luft hangenden Héusern" entstehen,
der durch den Einbau von feststehenen Kragplatten noch verstirkt wird. Die Kragplatten
storen die fiir die Altstadt charakteristische vertikale AuBenwandgestaltung. Ebenso orts-
untypisch und fremd im Straenbild sind Balkone und Loggien. Auch sie beeintrachtigen
das Bild einer traditionellen Fassade und sollen deshalb an 6ffentlich einsehbaren Flichen

ausgeschlossen sein.

Zu 3.3 Fenster

Die wichtigsten Gestaltungselemente einer Fassade sind die Fenster. Bei den alten Gebau-
den paBten sich die Fenster in MaBstab, Proportion und Gestaltung der Gesamtfassade an.
Heute erfiillen die Fenster leider nur zu oft reine Zweckfunktion. Die Fassade ist zur
"Lochfassade" geworden. Aus diesem Grunde sind Kriterien und Festsetzungen getroffen
worden, die dem Fenster wieder die gestalterische Bedeutung zukommen lassen.

Zu33.1l
Anzustreben sind echte Holzfenster fiir alle Gebdude. Um den Bauherm nicht zu stark ein-

zuengen und da neue Entwicklungen auf dem Markt nicht vorhersehbar sind, sind auch
solche Fenster moglich, die nach Aussehen und Mal3 echten Holzfenstern gleichen. Das
Aussehen der Fenster und ihre Proportionen sollen sich an der Bautradition orientieren.
Deshalb ist ein hochrechteckiges Format im Verhéltnis Breite zu Hohe wie 4 zu 5 nicht zu

unterschreiten.




Zu3.3.2
Der Wunsch nach groflen und leicht zu reinigenden Glasflachen einerseits und die Mog-
lichkeit, heute groBere Spannweiten statisch abzufangen andererseits, fuhren oft dazu, daf3
Fenster uber mehrere Gefache hinweg angeordnet werden. Damit wird das urspriingliche
Konstruktionssystem zerstort. Die Fassade des Fachwerkhauses mit seiner Kleinmafstab-
lichkeit spiegelt nach auflen das Baugeflige und den inneren Autbau wider, so daf3 durch
) Auswechselung von Balken das gesamte Haus seinen Charakter verliert. Auch die auf3en-
bindige Anordnung von Holzfenstern entspricht der Bautradition. Die Forderung nach
Sprossen in den Fenstern entspricht der Kleinteiligkeit das Fassade und soll mit ihr in har-

monischem Einklang sehen.
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Eine Holzfachwerkfassade ist in ihrer Holzstruktur ganz anders geartet und wesentlich
empfindlicher als ein verputztes Mauerwerk. Von daher wiirde sich der Materialunter-
schied vom Kunststoffenster zum Holzstdnderwerk als stérend auswirken. Ebenfalls gibt
es Unterschiede in der Profilierung. Bei Kunststoffenstern sind Nuten, Frasen, Beschlige

nicht moglich.

Aus denkmalpflegerischer Sicht hat jeder Austausch im Geflige eines intakten historischen
Gebéudes nicht nur in der gleichen Form, sondern auch in authentischen Materialien und
Konstruktionen zu erfolgen. Das heif3t, neue Fenster im historischen Gebaude sind in der
Regel aus Holz herzustellen.

Der Vorteil fur die formale Gestaltung ist folgender:

Viele Einzeldetails, die das Gesamtaussehen mitbestimmen, sind auch heute nur beim
Holzfenster entsprechend zu fertigen und technisch sinnvoll. Dies gilt vor allem fiir die
Form der Profile. Die urspriingliche Vielfalt unterschiedlicher Gestaltungen mit kleinen
handwerklich gefertigten Serien ist durch die Hersteller von Kunststoff- und besonders
Aluminiumfenstern hiufig nicht nachvollziehbar. Die fachliche Begriindung hierfiir gibt das
Material selbst: Holz bleibt als Baustoff, dem die endgiiltige Form durch Abarbeiten gege-
ben wird, vielfiltiger gestaltbar - und dies bei vergleichsweise geringem Aufwand, wih-
rend bei allen anderen Fenstermaterialien das historische Profil nur - wenn iiberhaupt -
durch Addition im Rahmen der Angebotspalette nut allen Fugen-, AnschluB3- und Verbin-
dungsproblemen erreicht werden kann.

Sicherung einer moglichst unverfilschten Existenz hat immer Vorrang vor technischen und
physikalischen Gesichtspunkten. Auch wenn das Holzfenster in allen bauphysikalischen
Werten unterlegen wire, miifite diesem der Vorzug gegeben werden. Dies ist jedoch nicht
der Fall. Holz war tber ldngere Zeit im Bauwesen "unmodemn"; seine Renaissance in allen
baulichen Bereichen ist heute vor allem damit zu erkldren, daB3 seine guten Eigenschaften
wieder entdeckt und diejenigen neuer Ersatzmaterialien aufgrund einer vieljihrigen Erfah-
rung teilweise kritischer beurteilt werden. Ein Vergleich zeigt, da3 Nachteile des Holzes
bisher nicht nachzuweisen sind; demgegeniiber bedarf die Gleichwertigkeit von Kunststof-
fen und vor allem von Aluminium im Fensterbau langftistig noch der Bestitigung. Die
Wirmedurchgangswiderstinde von Kunststoff und Holz sind vergleichbar; der von Alu-
minium liegt deutlich niedriger.

Der Vergleich reiner Materialwerte ist beim Schallschutz sinnlos, da die Schallschutzquali-
tiat des Fensters weitestgehend durch seine Konstruktionsart und Einbauweise bestimmt
wird. Mit wachsender Warmedehnung wichst die Gefahr von Schiden ebenfalls und des-
halb ist in diesem Punkt Holz mit Abstand am positivsten zu beurteilen.

Holz als massiver, spanabhebend zu bearbeitender Baustoff kann vielfiltiger und in vielem
auch mit einfacherem Werkzeug bearbeitet werden. Im Gegensatz zu Kunststoff und Me-
tall erlauben diese Bearbeitungsmoglichkeiten auch heute grundsitzlich die Herstellung je-
des Profils; bei Kunststoff und Aluminium wird die Profilpalette durch das Angebot und
die Kombinationsmoglichkeiten der Einzelprofile beschrinkt. Aus der besseren Bearbei-
tungsmoglichkeit von Holz ergibt sich auch eine bessere Reparaturfihigkeit; das heiBt, ein
Nacharbeiten an Holz ist mit einfacherem Werkzeug und im Durchschnitt auch mit gerin-

gerem Aufwand méglich.

Bei Kunststoffenstern sind jedoch auch Systeme mit starkeren Profilen als Holz auf dem
Markt; Systeme fiir Fensterteilerneuerung koénnen teilweise jeden maBgeblichen Bezug
sprengen. Die unterschiedlichen Anspriiche an die MaBhaltigkeit wiirden sich am stérksten
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bei der Profilierung diinner Konstruktionsteile, also Sprossen, auswirken, doch wird bei
Verwendung von Isolierglas die Dimensionierung der Sprossen weniger durch deren me-
chanische Beanspruchung bestimmt als durch die vorgeschriebenen Glasfalzabmessungen.

Grundsitzlich ist festzustellen, daB es das wartungsfreie Fenster nicht gibt. Die hauptsach-
lichen Wartungsarbeiten sind sogar identisch.

Als Hauptargument gegen Holz wird dabei stets der Zwang zum Anstrich, bei Kunststoff
die witterungsbedingte Verdnderung des Materials genannt. Beides ist in dieser Form
falsch. Die Ursachen von Holzschéden an Holzfenstern sind nicht ein mangelhatter Ober-
flichenschutz; diese Schaden sind vielmehr die "Folgen falsch verarbeiteten Kiefern-
splintholzes, Fehler in der Fertigung und der Einsatz nicht wetterfester Leime und Kitte,
das bei geringster Wartung Jahrzehnte berlebt.” (Menck)

Holz kann also in bestimmten Wartungsabstinden einen neuen Anstrich verlangen; dies
heifit jedoch nicht, daB die Oberflache von Kunststoff- und Aluminiumfenster keinerlel
Wartung bediirfte. Beide Materialien missen ebenfalls in unterschiedlichen Intervallen ge-
reinigt werden, wobei der Verschmutzungsgrad bei Kunststoff durch seine elektrostati-
schen Eigenschaften den von Holz bzw. Aluminium durchaus tibertreffen kann.

Das reiche Anschauungsmaterial an historischen Hausern, die durch miflungene Fen-
steremneuerung verunstaltet worden sind, hat inzwischen auch viele Eigentimer prinzipiell

Uberzeugt.

Zu333
Der Einbau von Schaufenstern mit grofflachigen Verglasungen hat dazu gefihrt, daf3 die

gestalterische Einheit einer Fassade gestort wird. Zur gestalterischen Einheit gehdrt auch
das sichtbare Herunterfihren der statisch-wirksamen Krafte. :

Das "AufreiBen" der ErdgeschoBzone, unterstitzt durch Kragdicher und Kaschiren tra-
gender Elemente, beeinflut das Strafenbild besonders negativ. Deshalb werden Schau-

fenster nur im Erdgeschof3 zugelassen und ihre Einbindung in die Gesamtfassade gefor-

dert.

Durch die Maffestsetzungen der geschlossenen Wandteile, die optisch als Konstruktion
glaubhaft sind, wird die Gesamtfassade wieder auf den Boden gestellt. Diese Wirkung
wird durch gleiche Oberflichen- und Farbgestaltung alle Wandteile einer Fassade ver-

starkt. -~
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Zu334
Das konstruktive Gefiige eines Fachwerkhauses ist durch sein Holzstinderwerk bis zum

Boden sichtbar heruntergefiihrt. Um dieses Geflige nicht zu unterbrechen, diirfen Schau-
fenster nicht breiter als ein Gefach sein.’

Zu335

Im Straflenbild einer Altstadt werden Materialien, die in der Umgebung nicht vorhanden
sind, als stérend empfunden. Dies gilt insbesondere fiir glinzende Baustoffe und Verklei-
dungen. Aus dem Grund werden metallisch-glanzende Schaufensterrahmen nicht zugelas-
sen.

Zu336

In zunehmendem Maf beeintrdchtigen Plakatierungen, Bemalungen und Beschriftungen
auf Schaufensterscheiben das StraBenbild und die Fassade und stehen dariiber hinaus im
Widerspruch zum traditionellen Zweck eines Schaufensters. Nach § 49 (1) NBauO ist die-
se Art der Reklame ohnehin genehmigungspflichtig und soll durch diese Festsetzungen in
seiner Wirkung erganzt werden und das Bekleben der Schaufenster einschrinken. Mog-
lichkeiten Hinweise auf Sonderangebote und Verkaufsaktionen zu geben, gibt es ausrei-
chend durch die Auslagengestaltung im Schaufenster selbst. Dennoch soll die Werbung
z.B. fur Sonderangebote im beschrankten MaBe auf den Schaufenstern erméglicht werden.

Zu 3.4 Tiiren und Tore

Der Gestaltung von Tiiren kommt die gleiche Bedeutung zu wie der von Fenstern. Sie
sollten auf die Fassade eingehen und nicht durch besondere, unregelmiBige Aufteilung ei-
ne Eigenstandigkeit erreichen, sondern sich vielmehr der értlichen Tradition entsprechend
unterordnen. Das trifft auch auf das Material zu.

Verglasungen im oberen Tirblatt sind zulassig, um innenliegende Flure durch Tageslicht
mitbeleuchten zu kénnen. Im wesentlichen soll die Tiir aber einen geschlossenen Charakter
aufweisen - entsprechend der urspriinglichen Schutzfunktion. Deshalb soll die Glasfliche
nicht grofer als 1/3 des gesamten Tirblattes sein. Ladentiiren haben dagegen eine andere
Funktion. Sie sollen - neben den Schaufenstern - den Einblick in das Geschift erméglichen
und die angebotene Ware zeigen. Deshalb konnen Ladentiiren ganz verglast sein.

Die Einschrinkung des zu verwendenden Materials beruht auf der gleichen Begriindung
wie die der Fenster.

Zu 3.5 Markisen

Zum Schutz der angebotenen Ware vor Sonnenbestrahlung in Schaufenstern sind bewegli-
che Markisen zuléssig. Die Beschrankung auf Segeltuch oder dhnliche Materialien erfolgt,
um dem Charakter der (ibrigen Materialien wie Ziegel, Holz 0.4. zu entsprechen.

Bei der Anordnung der Markisen ist es wichtig, daf3 gestalterisch wichtiges Schnitzwerk
und Beschriftungen von diesen nicht verdeckt werden.

Zu 3.6 Rolliden

Hervortretende Rolldden konnen als ortsuntypisches Element das StraBenbild negativ be-
stimmen. Daher diirfen sie, wenn sie auBBen angebracht werden, nicht mehr als 3 c¢cm vor
die Fassade treten. Fir Fachwerkhiuser werden auBenliegende Rolliden ganz ausge-
schlossen, weil sie sich ohne Zerstorung des konstruktiven Gefliges nicht in die Fassade
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einfligen lassen und das Gebaude in seiner Gestaltung und Wirkung zerstéren. Hier muf3
dem Bediirfnis nach Schutz und Sicherheit, z.B. durch Fensterliden nachgekommen wer-
den.

Zu § 4 Werbeanlagen

Der Wettbewerb der Gewerbetreibenden fiihrt zu immer groBeren und aggressiveren Werbean-
lagen. Dies flihrt auch in Konigslutter gerade im stadtebaulich empfindlichen Kernbereich zur
allméhlichen Verunstaltung des Stadtbildes. Deshalb wird mit der Anforderung an die Gestal-
tung von Werbeanlagen sowohl der einzelnen Fassade als auch dem gesamten Stadtbild Rech-
nung getragen. Die Festsetzungen dienen, bei ausreichendem Spielraum fiir die individuelle
Gestaltung der Werbeanlagen, der Erhaltung des historischen Stadtbildes und damit auch den
Interessen der Wirtschaft.

Zu4.1-4.10

Bei den notwendigen Einschrankungen fiir Werbeanlagen geht es einerseits um den An-

bringungsort, andererseits um die Art und Gestaltung von Werbeanlagen. Unter Beriick-
‘ sichtigung der wirtschaftlichen Interessen wurde der vorgesehene Anbringungsort definiert
und die grundsitzliche Zuléssigkeit von Werbeanlagen auf die Stitte der Leistung, auf die
StraBen und Platzen zugewandten Gebaudeseiten sowie auf deren ErdgeschoBBzonen be-
schrinkt. Alle Anforderungen tiber die Art und die Gestaltung und die Anzahl von Werbe-
anlagen dienen der Einordnung dieser Anlagen in die jeweiligen Fassaden. Sie sollen ver-
hindern, da3 der stidtebauliche Wert der Gebaude durch zu viele oder sich iiber die ge-
samte Fassade erstreckende Werbeanlagen beeintrichtigt wird. Die Werbeanlagen diirfen
keine "korperliche Eigensténdigkeit" haben und der Plastizitit der Gebiude Konkurrenz
machen. Um die Wirkung der Gesamtfassade nicht zu beeintrichtigen und um den gestal-
terischen Zusammenhang zwischen dem ErdgeschoB und den Obergeschossen zu wahren,
sollen Schriftziige und Zeichen nicht linger als 2/3 der gesamten Fassade sein. Deshalb
sind die Werbeanlagen in Einzelteile aufzulsen, zwischen denen die Fassade sichtbar blei-
ben muB. Besonderer Wert ist darauf zu legen, daf3 bei Gebauden mit Schmuckelementen
oder architektonischen Zierformen wie Knaggen, Gesimse, Lisenen o.4. diese nicht durch
Werbeanlagen verdeckt werden. Gerade die Erhaltung und Sichtbarkeit dieser Details
verleihen in ihrer Summe dem Altstadtbild seinen differenzierten Reiz.
Unter Langschriften sind Schreibschriften zu verstehen, in welcher ein Buchstabe in den
anderen ibergeht. Die Anwendung soll sich in der Regel auf althergebrachte Firmenlogos
beschranken. Die Schreibweise eines Firmennamens gehort zum "goodwill" eines Geschaf-
tes, so daB8 davon ausgegangen werden kann, daB diese Werbung sich positiv im Stadtbild
auspriagen wird.
Auch senkrecht zur Fassade angebrachte Werbetrager (sogenannte Ausleger) kénnen im
StraBenbild sehr dominieren und stéren. Deshalb wird eine Beschrankung auf ein Hochst-
maf festgesetzt.
Auf die Festlegung der Durchbrochenheit von Auslegern wird verzichtet, da Firmenlogos
haufig so konzipiert sind, daB sie beidseitig lesbar sind und somit eine Vielzahl von Beftei-
ungsantragen erforderlich machen wiirden.
Die Farbgestaltung soll sich an den vorhandenen gedeckten Farben der Umgebung orien-
tieren. Da nicht alle Einzelfille geregelt werden konnen, beschrankt sich die Festsetzung
auf den AusschluB von Tageslicht- und Reflexfarben, die dem Charakter der Altstadt vol-
lig widersprechen. Ebenso storend und aufdringlich sind Wechselschaltungen. Sie entspre-
chen nicht dem ruhigen Charakter der StraBen. Warenautomaten konnen das Stadtbild be-
eintrachtigen, wenn sie nach GroBe, Anzahl, Gestaltung oder Aufstellung dem charakte-
ristischen Stadtbild nicht angepal3t werden. Da sie in der Regel Massenprodukte darstel-
len, ist eine gestalterische Anpassung nur selten zu erwarten. Die Festsetzungen uber die
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Aufstellung von Warenautomaten sollen deshalb dazu beitragen, diese unauffillig anzu-
ordnen. Da Warenautomaten haufig auch eine Beleuchtung aufweisen, sind Wechselschal-
tungen wegen ihres aufdringlichen Charakters nicht zulissig.
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Zu § S Einfriedungen

Einfriedungen an den StraBenseiten der Grundstiicke sind entweder zwischen den Bauliicken
zu finden oder im riickwartigen Bereich zur Einfriedung der Garten. Vorgirten sind eine Aus-
nahme. Dennoch bediirfen die Einfriedungen einer Gestaltungsregelung, da sie in den 4uBeren
Stadtbereichen, aber noch innerhalb des Geltungsbereichs das StraBenbild besonders mitpra-
gen.

Zus.1

Entsprechend der ortlichen Tradition sollen die Einfriedungen nur aus Naturstein sein. Da
dies aber gegeniiber Holzziunen ein relativ hochwertiges Material ist und zu unzumutba-
ren Hirten fihren kann, sind auch Lattenziune und lebende Hecken zuléssig. Von der Be-
schrankung auf diese drei Arten kann erwartet werden, daB die Einheitlichkeit des Stra-
Benbildes gewahrt bleibt.

Zus2
Andere Zaune als vertikale Lattenziune sind unstidtisch und entsprechen nicht dem Cha-
rakter Konigslutters.

Zu53und 54

Um bei den Natursteinmauern auch der Vielfalt Einhalt zu bieten, ist der Baustoff auf den
heimischen Elmkalkstein zu beschranken. Dies gilt auch fur die Straucher, die auf heimi-
sche Arten zu beschrinken sind.

Zus.5
Die Verwendung von Ziunen aus Metall oder Maschendraht kann das StraBenbild negativ

beeinflussen, da die gewiinschte Einheitlichkeit in Frage gestellt wird. Deshalb sind Draht-
zaune nur dort zuldssig, wo sie von offentlichen Flichen nicht gesehen werden oder von
lebenden Hecken verdeckt werden.

Die Begriindung der Neufassung der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung hat mit dem zu-
gehorigen Beiplan geméB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 26.06.1995 bis 28.07.1995

oOffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu dem Beteiligungsverfahren ergangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 14.09.1995 durch den Rat der Stadt Konigslutter am Elm
als Begriindung zur Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung beschlossen.

Kénigslutter am Elm, den 21.02. 1996~
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