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Planzeichnung mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte,

Gemarkung: Kénigslutter, Flur 2

MaRstab 1:1.000, L4-165-2013, Stand: 07/2013
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Helmstedt
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Niederséchsisches
GVBI. 2003, Seite 5).
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Zeichenerklérung:
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Baumassenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)
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. e@»  Anzupflanzender Baum / Anzupflanzende Hecke
(§ © Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

Trinkwasserschutzgebiet (gesamter Geltungsbereich,
§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck Vor Bebauung freizuhaltende Fléche
(§ 9 Nr. 10 BauGB)

F—==1] Mit Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu
F belastende Flache (Wendeanlage) (§ 9 Nr. 21
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe und
Vergniigungsstétten nicht zulassig.

2. Zulassige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

3. Zulassige Grundflache (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 in jeglicher Bauweise und dariber hinaus bis
zu einem Wert von 0,8 durch wasserdurchlassige Flachenbefestigungen Uberschritten
werden.

-
4. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1-BauGB)
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir untergeordnete technische Aufbauten.

5. Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 1a und 135 BauGB)

(1) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichnerisch festgesetzten und als "Wall"
gekennzeichneten Flache ist ein Erdwall mit einer Héhe von mindestens 3 m und maximal 4
m sowie einer Lange von 80 m zu errichten.

(2) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichnerisch festgesetzten und als
"Obstwiese" gekennzeichneten Flache ist eine Obstwiese anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Auf der als "Obstbaumreihe" gekennzeichneten Fléche ist eine Obstbaumreihe zu
pflanzen. Dazu sind in der Obstwiese 27 Obstbdume und fiir die Obstbaumreihe 12
Obstbdume als Hochstamm auf Samlingsunterlage mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pfegen. Fachgerechte Pflegeschnitte sind
entsprechend des Alters und der Entwicklung der Badume durchzufilhren. Bei Abgang ist
entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die Fléche fir die Obstbaumreihe ist als Griinland zu
entwickeln. Die Obstwiese sowie das Griinland sind zweimal jéhrlich zu mahen. Eine
Duingung der Flache ist nicht zuldssig.

(3) Auf der Nordseite des in Abs. 1 bezeichneten Walles sind Straducher mesophiler
Geblische (z.B. Schlehe, schwarzer Holunder, Hasel, Pfaffenhiitchen oder Roter Hartriegel)
in einer Pflanzqualitét 2 x v. 60 - 100 und einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

(4) Die nach den Absétzen 1 bis 3 festgesetzten MaRnahmen sind AusgleichsmaRnahmen
i.S. des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB, die den Eingriffen durch die zuldssigen baulichen und
gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich zugeordnet sind.

6. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Baumen sind
Winterlinden (Tilia cordata) oder Hainbuchen (Carpinus betulus) als Hochstamm, 3 x vm. B.,
mit einem Stammdurchmesser von mindestens 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Am zeichnerisch festgesetzten Standort fir das Anpflanzen einer Hecke ist eine einreihige
Hecke aus Heckenkirschen (Lonicera xylosteum), 2 x v 60 - 100 anzupflanzen und auf Dauer
zu erhalten.

7. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

. Innerhalb der als Sichtdreieck gekennzeichneten, von Bebauung freizuhaltenden Flache ist

jede Bebauung, Ablagerung von Gegensténden oder Bepflanzung tiber 0,8 m Hohe,
gemessen von der StraBenoberkante des Fahrbahnrandes der Gibergeordneten Strale,
unzulassig.
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Zeichenerklarung:

Flachen fur Gebaude
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Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des
Niederséchsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Niederséchsisches
GVBI. 2003, Seite 5).

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass die
Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urkunde Ubereinstimmit.

Kénigslutter am Elm, 11.05.2015
Dejy Burgermgisigr

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Kénigslutter am
Elm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Verfahren bis zum Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter hat in seiner Sitzung am 11.6.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 17 "Vor den Fuhren |" beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.6.2013
ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am Elm hat am 8.7.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
11.7.2014 ortstblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.7. bis 25.8.2014
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kénigslutter am Elm hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorgebrachten
Anregungen in seiner Sitzung am 11.12.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.
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Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1.1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Wolfsburg Katasteramt Helmstedt

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesen sind durch das Niederséchsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen fur
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand: 7/2013). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung wurden von Buro Brokof & Voigts,
Lindenplatz 1, 38373 Frellstedt verfasst.
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Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 1.4.2015 im Amtsblatt des

Landkreises Helmstedt Nr. 12, Jahrgang 68 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist am 1.4.2015 rechtskraftig geworden.

Kénigslutter am Elm, den 16.4.2015 Mol /. ___gez.Hoppe
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Verletzung von Vorschriften tber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden.

Burgermeister
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Stadt Konigslutter am Elm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Vor den Fuhren I"
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