TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In der &ffentlichen StraBenverkehrsflache sind drel hochstdmmige, groBkronige Laubb8ume,
wie z.B. Linde, Hainbuche oder Eberesche, in der Qualitdt mind. H 3x v. 14-16 zu pflanzen.
Die Badume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB).

2.  Die Nordseite des Immissionsschutzwalls Ist als &ffentliche Grinflache festgesetzt. Gem&B §
9 (1) Nr. 25a BauGB gilt folgendes:

a) Je 3 m2 Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Gehélz der Arten Feldahomrn,
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Hundsrose, Liguster, Schwarzer Holunder
zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stlick je Art zu pflanzen. Fiir die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu verwenden.

Je 40 m2 Bepflanzungsflache sind mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Birke,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder alternativ 2
heimische, hochstdmmige Wildobstbdume zu pflanzen.

b) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.

3. Innerhalb der Fldche flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB nach MaBgabe des schalltechnischen Gutachtens entlang der BundesstraBe ein
Erdwall mit einer Mindesthéhe von 4 m (ber Gelénde als Immissionsschutzwall anzulegen.
An den Enden des Ladrmschutzwalls ist parallel zur &stlichen bzw. westlichen Grenze des
Geltungsbereichs in Richtung Slden jewells eine 10 m lange Larmschutzwand mit einer
Héhe von 3m (ber Geldnde anzuordnen. Die Langen der Larmschutzwénde von 10 m sind
vom héchsten Punkt des Larmschutzwalls aus zu bemessen.

4, GemdB §9 (1) Nr. 10 BauGB wird entlang der BundesstraBe eine von der Bebauung
freizuhaltende Fldche von 20 m vom &uBeren, dem Baugrundstick zugekehrten Rand der
befestigten Fahrbahn festgesetzt. In diesem Bereich diirfen Hochbauten und Nebenanlagen,
auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden. In diesem
Bereich glit zugleich ein Zu- und Abfahrtsverbot. Die Ladrmschutzanlage sowie der
Wendehammer der ErschlieBungsstraBe sind hiervon ausgenommen.

5.  Zum Schutz vor dem StraBenverkehrsidrm auf der BundesstraBe 1 wird im nérdlichen
Geltungsbereich I des Bebauungsplanes passiver Schallschutz in der ErdgeschoBzone und
fiir ausgebaute Dachgeschosse festgesetzt. Dabei gilt folgendes:

a) Gemé&B DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau") sind in Abh&ngigkeit vom jeweiligen
Larmpegelbereich bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen die folgenden resultierenden
SchallddmmaBe der GesamtauBenbauteile einzubalten:

Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBenldrmpegel | Erforderliches, resultierendes Schall-
in dB(A) dédmmaB des GesamtauBenbauteils
III 61 bis 65 35 dB
v 66 bis 70 40 dB

b) Fir die straBenabgewandten Hausseiten resultiert héchstens der Larmpegelbereich II,
entsprechend ist hier ein erforderliches, resultierendes Schallddmmal des
GesamtauBenbauteils von 30 dB einzuhalten.

c) Fir den Nachweis, daB die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im
Einzelfall durch geringere, passive SchallschutzmaBnahmen erflllt werden, ist ein
schalltechnischer Einzelnachweis zuldssig.

6. Auf dem Flurstiick 375/1, Flur 11 in der Gemarkung Lauingen (Geltungsbereich II, Flachen-
pool) ist auf einer FldichengriBe von 1.700 m? eine externe AusgleichsmaBnahme gem.
§ 1a (3) BauGB durchzuflhren. Die MaBnahme ist gem&B § 135a BauGB den Vorhaben im
Geltungsbereich I des Bebauungsplanes zugeordnet.
Innerhalb dieser Fldche gilt folgendes:
a) Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist aufzugeben.

b) Zur Initiierung eines Sandmagerrasenbiotops ist das im Rahmen von PflegemaBnahmen
wdhrend der Samenreife anfallende Mahgut auf die Fldche aufzubringen (Heublumensaat).

c) Die Flache ist durch gelegentliche Beweidung oder Mahd im Abstand von 3 -5 Jahren vor
Verbuschung zu schiitzen. Das Méhgut ist abzufahren,

d) Die Fliche ist dauerhaft zu pflegen und vor entgegenstehenden Nutzungen zu schiitzen.

Hinweis

GemaB § 213 (1) Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer in einem Bebauungsplan nach
§ 9 (1) Nr. 25 festgesetzten Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, daB diese

beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstdrt werden. Gem&B § 213 (2) BauGB kann
die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe geahndet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT "DOMBLICK"

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) in der derzeit
geltenden Fassung.
§ 1 GELTUNGSBEREICH
(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
"DOMBLICK".
Die Begrenzung ist in der Anlage dargestelit.
(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1)
NBauO in der jewells geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Décher.
§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(1) Dachformen

Décher der Hauptgeb&ude sind als begriinte Dacher in beliebiger Neigung oder geneigte
Décher mit einer Dachneigung von mind. 28° bis max. 48° auszufilhren.



(2) Dachdeckung

Fir nicht begriinte geneigte Dacher sind nur nicht gldnzende Dachdeckungen aus ge-
branntem Ton oder Beton zuléssig.

Flr die Eindeckung Ist nur Material mit ortsiiblicher Farbgebung In den Farben orange,
rot und braun, wie folgt, zu verwenden:

Farbreihe ORANGE
RAL 2001, 2002, 2003, 2004

Farbreihe ROT
RAL 3000, 3003, 3011, 3013

Farbreihe BRAUN
RAL 8007, 8011, 8012, 8017.

Zulassig sind auch handelsiibliche Mischungen der vorgenannten FarbtGne.
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Filr Wintergarten, Carports und (berdeckte Terrassen sind auch Dachdeckungen aus
Glas zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und Solarzellen
zuldssig.

Flr die flachen Dacher der Garagen und Nebengebdude glit:
- bis 30 m2 Dachflache keine Einschrénkungen
= (ber 30 m2 Dachflache ausschlieBlich Dachbegriinungen.
§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).



