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Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Nmmmmmmwmwmmm
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textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Konigslutter am Elm, den 2 3, Sep. 2005

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Konigslutter am Elm hat in seiner Sitzung am 21.11.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Auf der Zuckerfabrik” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemat § 2 Abs.1 BauGB am 21.06.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
Kénigslutter am Elm, den 2 3, Sep. 2005

Planunterlage

Kartengrundlage: Flurkarienwerk
Liegenschaftskarte: Stadt Kénigslutter am Eim

Gemarkung: Kdnigslutter
Az. 037608-8

Flur:14
Mafstab:1:1.000

mvmmgmﬂﬁm.mwummﬁsma.gammu
Nds. Gesetzes {iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom
02.07.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
gmmmmmu.mmummd«mmmamhmmu
einwandfrei maglich.

Hannover, den  2(. 09. 2005
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Vermessungsingenieure

30159 Hannover, Theatersir. 16,
Tel. 0511 / 30427-0, Fax -59

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der

Hannover, im September 2004

NILEG
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Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.09.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 20.09.2004 bis 20.10.2004
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Kénigslutter am Eim, den 2 3, Sep. 2005

Satzungsbeschluss
wmwmmmmmmwmmumm
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.11.2004 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Kanigslutter am Eim, den 3, Sep. 2005

& Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.09.2005

im Amisblatt Nr. 38 fir den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die rtliche Bauvorschrift sind damit am 29.09.2005
in Kraft getreten.

Kiéinigslutter am Elm, den ﬂ* Okt. 2005

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist weder eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch eine Verletzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis des
MWWMWMWMW
geltend gemacht worden.

Konigslutter am Elm, den

Mingel des Abwigungsvorgangs

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Konigslutter am Elm, den
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990) V. Immissionsschutz
1. Fﬁrﬂhwmmmﬁm
Nach DIN 4109 Tab. 8 (Nov. 1989) sind in allgemein zulassigen
L Ast dor baulichen Nutzung e s resuliarendo Schldienmete der Gosamienbausle ckzihalion
o 1 - im Larmpegelbereich |l mind. 35 dB
1. In dem aligemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO sind zulassig: - im Lérmpegelbereich IV mind. 40 dB
_ ' - im Larmpegelbereich V mind. 45 dB :
- dhwvmmmmm.m-mwmmm 1 Nr. z4gan;;‘al;1d T e ——
stirenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Anlagen fiir Verwaltungen sind ausnahmsweise zulassig.

thwym.ammwmuwmmyms
BauNVO unzuléssig.

2. Innerhalb des Mischgebietes (MI) gemaR § 6 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebéude,

- Geschafts- und

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe und
-mnvmmnmm.mmm.wmwmm
Zwecke.

Dhinsmduﬁﬁm.ENr.EuﬂTdemﬂumgm.W
und Tankstellen® sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

3. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO 1) geméat § 11 BauNVO ist groBfidchiger Einzelhandel,
im Wesentlichen ein Verbrauchermarkt mit einer Beschréinkung der Verkaufsfiache fir den langfristigen
Bedarf auf 15 %, zulassig.

4. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO 2) gemat § 11 BauNVO ist grofifiachiger Einzelhandel
zulassig.

5. In den sonstigen Sondergebieten (SO 1) und (SO 2) gemat § 11 BauNVO sind Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise
m,mmmmwmﬂmwmmw
Baumasse untergeordnet sind.

6. Vergnigungsstatten sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig (§ 1 Abs.
5 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO, § 11 Abs. 3 BauNVO).

Il. MaR der baulichen Nutzung

1. Der Bezugspunkt fiir die fesigesetzten First- und TraufhShen ist die mittlere StraBenhdhe vor dem
jeweiligen Hauptgebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

2. Fiir die Firsthbhe ist der oberste Punkt der Dachhaut maBgeblich.

3. Die Traufe im Sinne der Festsetzungen ist die umlaufende Attika des dritten Vollgeschosses der
Mmmmwwmmmmymwmww}
gemal: § 6 BauNVO.

4. Die Verkaufsfldche in den sonstigen Sondergebieten (SO 1) gemaB § 11 BauNVO und (SO 2)
gemaR § 11 BauNVO betragt insgesamt maximal 4.000 m2.

5. Die Verkaufsfiiche in dem sonstigen Sondergebiet (SO 1) gemat § 11 BauNVO betragt maximal
3.300 m2 (Verbrauchermarkt und Shop-Zone). Die Verkaufsfiiche des Verbrauchermarktes betragt
hiervon maximal 2.800 m2

6. Der Anteil an der mit 3.300 m2 festgesetzten Verkaufsfiche fir den langfristigen Bedarf betragt
maximal 15%.

IIl. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1. In dem sonstigen Sondergebiet (SO 1) nach § 11 BauNVO gilt die abweichende Bauweise. Gebaude
Mhuﬂwuﬁamb&mmm.mmmnﬂrd&mﬂmiﬁﬂhﬂmﬁﬂ
BauNVO).

2. Ein Vor- oder Zuriickspringen von den festgesetzten Baulinien im gesamten Plangebiet ist
mﬂmmmm.udmmjw.m
Fassadenelemente usw. in einer maximalen Tiefe von 0,5 m zuléssig.

3;|mmwm1m§11mmmhmmmmu
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Déacher oberhalb des 2. Geschosses um bis zu 3,0 m {iberschritten werden.

4. Im sonstigen Sondergebiet SO 1 gemal § 11 BauNVO darf die festgesetzte Baugrenze entlang des
Geh-, Fw-wwmmmmmmwmmmm
5,0 m {iberschritten werden.

IV. Stellplétze, Nebenanlagen

1.|nmmmwmwmmu§4amummwmnmgs
BauNVO sind Stellplétze nach § 12 BauNVO nur innerhalb eines maximal 5,0 m tiefen, unmittelbar an

die Verkehrsflache (Planstrae) angrenzenden Bereiches zuléssig.

2. In dem aligemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO und dem Mischgebiet (MI) gemit § 6
MDSNWMEHMWGMM&WHWMFM

zuldssig.

3. InMWW{Wﬁ]m&E§4WuﬂMWM}MQE
BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur innerhalb eines maximal 10,0 m tiefen,
unmittelbar an die Verkehrsflache (Planstrale) angrenzenden Bereiches zulassig. Die zulassige
Grundfiiiche aller Nebenanlagen eines Grundstiicks darf maximal 20 m2 betragen. Notwendige
Spielplatzaniagen fiir Kinder unter 6 Jahren sind auf die maximal zuléssige Grundfiache von
Nebenanlagen nicht anzurechnen.

z.Mthmmmmmaemmmw.m
oder Terrassen ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

VI. Griinordnung

1.Dargarn,§9Ahu.1m.zsbﬂwﬂﬂwmuﬁdﬂfrﬁﬂmmmm.

2. Aufdengem. §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB festgesetzten Baumstandorten sind standortgerechte,
heimische Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm in der Qualitat 3
% v. anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind aus der Pflanzenliste auszuwihlen. Vi jeder Art sind auf einer Flache von
mind. 5 m2 um den Stamm herum nicht zul@ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

3 InMdWWMA}MﬁIMUWMW{HI]M&E
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pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzqualitét: Baumarten als Hochstamm, 3 x v. Stammumfang mind. 18 - 20 cm (§ 9 Abs. 1 Nr.25a
BauGB).

Pfianzenliste

Stieleiche {Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvativa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Spitzahom (Acer pliatanoides)
Hainbuche (Carpinius betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hangebirke (Betula pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)
Ortliche Bauvorschriften

(Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 56 Abs.1 Nr. 1 und 3, §§ 97, 98 NBauO)

§1
Die rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Auf der
Zuckerfabrik®.

§2
Aligemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI)
1. Die Einfriedungen der Grundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen und der gemat § 9

Abs. 1 Nr. 15mwmmmmﬂﬂumm1mmm
'.h- ﬂ“ml-

Z.WElmwmmmmmmH&n
von maximal 1,50 m nicht iberschreiten.

Pflanzenliste 2:
a. Heimische Gehblze
Liguster (Ligustrum vuigare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gewbhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)
Weiltdom (Crataegus monogyna und C. laevigata)
b. Nicht heimische Gehblze:
Forsythie (Forsythia x intermedia)
Tatarische Heckenkirsche (Lonicera tartarica)
Spierstrauch (Spiraea x arguta)
Pracht-Spiere (Spiraea x vanhouttei)

4. Fiir die Hauptgebaude im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO und dem Mischgebiet
ml}mgawmwwmmm.m
Dachformen sind ausnahmsweise zul@ssig. Flachdacher sind nur als begriinte Décher zulassig.

Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden. Der Abstand der AuBenwénde des
obersten Geschosses zu den festgesetzten Baulinien muss mindestens 1,5 m betragen.

5. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind ausnahmsweise zuléssig.
E.WmnmdanmmmdﬂﬂmﬁzﬂrJMWMW
Gebéaudeteile.

§3

zmmmmmmemvummm§mmawm.s
NBauO als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbule geahndet werden.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO 1990)

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
1.2.2. Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
1.4.2. Sondergebiet 1 "Verbrauchermarkt”
(§ 11 BauNVvO)
1.4.2. Sondergebiet 2 "groBfiichiger Einzelhandel”
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

241. 3,0 2.3. Baumassenzahl
@2 GFZ als HochstmaB
0,95 25. Grundfiichenzahl GR 618m? 2.6. Grundfliche gesamt

2.8. Hbhe baulicher Anlagen
Traufhéhe OK  Oberkante

2.7. Zahl der Voligeschosse
@ zwingend |l alsHéchstmaé  TH

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.3. Abweichende Bauweise 34. Baulinie 35  Baugrenze

-.I.l.—.l.l.*

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

| 6.1. StraBenverkehrsfliichen =——————= 6.2. Strassenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfiiche F+R FuB- und Radweg
6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flichen
an die Verkehrsflichen
P————— Einfahrtbereich wewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
9. Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

. —— W ——

10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

10.1. Wasserflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
. Erhaltung: Bdume

i :
i IE :15.3. Umgrenzung von Flichen filr Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen

I und Gemeinschaftsanlagen
b - (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
GFL
15.5. Mit Geh- Fahr- und Leitu zu belastende Flichen,
zugunsten der Anlieger, der Aligemeinheit und der
Ver- und Entsorgunsunternehmen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
..-__I_'__- 15.5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen,
'''''' zugunsten der Stadt Konigslutter am Elm
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
F=m-=y
[ | B| 15.13. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[ Ap— (§ 9 Abs.7 BauGB)
15.14. Abwwngumdﬁdmﬂm“n.ﬂ.mw.
- oder des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Darstellungen ohne Normcharakter
m Sichtfeld

I -V Larmpegelbereiche nach DIN 4109

A AuBenwohnbereiche (siehe textliche Festsetzung V.2)

Stadt Konigslutter am Elm

Bebauungsplan
"Auf der Zuckerfabrik”

zugleich 1. teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes

"Stadtzentrum |”

Obersicht 1:

:
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Dienstleistungen




