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Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen
(1) Als Firsthdhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt zum hochstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.
Geneigte Décher im Sinne der Festsetzung tiber die Firsthhe haben eine Neigung 2 20° und Flachdéchern < 20°.

(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
( Oberkante Gehweg bzw. StraBe), gemessen an ihrem hdchsten Punkt entlang der StraBenbegrenzung zum Grundstiick.

(3) Die festgesetzte Hohe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen zur Solarnutzung oder Schornsteine
uberschritten werden.

2. Vorzone/ Vorgarten

(1) Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehdren auch iiberdachte Stellplétze sog. Carports) sind innerhalb der
Aligemeinen Wohngebiete, im Bereich zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verldngerung und
der StraBenbegrenzungslinie der Stralen "Am Eichberg", Planstrale A und Planstrale B (Vorgartenzone) unzulassig.

(2) Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtiiberbaubaren Fléchen zulassigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete, im Bereich zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen
Verlangerung und der StraBenbegrenzungslinie der Straen "Am Eichberg", Planstralle A und Planstrae B (Vorgartenzone) unzuléssig.
Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und nicht iberdachte Stellplatze.

(3) Entlang der Grundstiicksgrenze zur offentlichen StraRe sind Stiitzmauern nur bis zu einer Hohe von 0,6 m zuléssig. Weitere
Héhenunterschiede in der Vorzone sind mit begriinten Boschungen zu tiberwinden deren Neigung 1:1,5 nicht iibersteigen.

3. Grundstiickszufahrten

(1) Je Grundstiick (im Sinne der NBauO) ist innerhalb des allgem. Wohngebietes maximal eine Zufahrt fiir Stellplatze und Garagen
zulassig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der StraRenbegrenzungslinie maximal 6,0 m betragen.

4. Naturschutzbezogene Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 1a Abs.3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

4.1 Auf dem 4 m breiten Pflanzstreifen am Gstlichen Plangebietsrand ist flachendeckend eine dichte Strauchpflanzung zu pflanzen und

bei Abgang zu emeuern. Hierzu ist je 4 m? angefangener Anpflanzflache ein standortgerechter heimischer Laubstrauch zu pflanzen (Héhe mind. 1,20 m (iber
Wurzelansatz, 2 x v.). Die Anpflanzung ist zweireihig vorzunehmen. Eine Monostruktur ist zu vermeinden. Die Anpflanzung wird vom ErschlieBungstrager
durchgefiihrt.

4.2 Der Pflanzstreifen gem. Ziffern 4.1 ist durch die Eigentimer des jeweiligen Grundstiicks zu pflegen und zu erhalten.

4.3 Fiir den Pflanzstreifen gemaR Ziffer 4.1 sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Zweigriffl. Weissdorn (Crataegus laevigata)

Bei der Verwendung von Obstbaumen sollte auf alte, heimische Sorten zuriickgegriffen werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Konigslutter am Elm diesen Bebauungsplan "Neuer Garten" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie
die Grtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Konigslutter am Elm, 17.4.2019

gez. Hoppe

5. Offentliche Auslegung mit Einschrankung

17.4.2019

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am Elm hat in seiner Sitzung am 13.12:2016 die Aufstellung des Bebauungsplans "Neuer Garten" und der értlichen Bauvorschrift beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.12.2016 ortsilblich bekannt gemacht.

17.4.2019 w982 HoODRE

Biirgermesister

6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Konigslutter am Elm hat den Bebauungsplan "Neuer Garten" und die értliche Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am 21.3.2019 gemag § 10 Abs. 1 BauGB T ig die Begriindung beschlossen.

17.4.2019 e 98Z: Hoppe

Biirgermeister

2 Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Lauingen, Flur 2,3 1
MaRstab 1:1.000, Stand:.6.12.:2016

7. Inkrafttreten , im Amtsblatt des Landkreises Helmstedt Nr. 18, Jg. 72
Der Beschluss des Bebauungsplans "Neuer Garten” durch den Rat der Stadt Kanigslutter am Elm ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am30.04. 190rsiiblich-fir-die-Stact Kénigslutter am-Eim—
bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.19rechtsverbindlich geworden.

7.5.2019 e 38 HORDE............

Biirgermesister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

2.1. Geschossflachenzahl

2.5. Grundflachenzahl
2.7. Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR

2.8. Hohe baulicher Anlage

Firsthohe (Gebaudehohe) als HochstmaR, bei zwei Werten

fiir flache/geneigte Dacher (m)
(§9 Abs.1Nr.1BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
35 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsfliche

6.2. StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung

10.2.  Flache fiir Regenriickhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Beplanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

1513 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
B - Plan "Neuer Garten"

O
(o]
@]
O

O O O O OO0
O

O
O 0 0 O OO

O

—

Herausgeber:Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Helmstedt.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes tiber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Niederséchsisches GVBI. 2003, Seite 5)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wolfsburg, den ....98:04.2019.........ccooevvrrnnnns

Stein (OBVI)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "Neuer Garten" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Konigslutter am EIM, ..o
(S)

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Bornum Nr. 6 "Neuer Garten". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist
aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher und Einfriedungen.

§ 2 Dacher

(1) Geneigte Dachfidchen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changierend) einzudecken. Eine glénzend glasierte (mit
keramischem Uberzug versehen) oder sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzulassig.

(2) Fiir die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben naturfarbenen Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Fgrben Ll

rot, grau und schwarz zulassig. ameh Belouolacl ¢lon e
(3) Wintergarten, Terrasseniiberdachungen, Gewachshauser und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der

Absétze 1 bis 3 ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur in der folgenden Art und Weise zulassig:

-als lebende Hecke aus Laubgehdlzen;

-als Maschendraht oder Stabmattengitterzaune;

-als massive Mauer aus Naturstein, Mauerziegel oder verputzt;
-als Holzlattenz&une mit vertikaler Lattung

(2) ErschlieRungsseitig sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

(3) Im Bereich der auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Anpflanzungen sind nur transparente Einfriedungen wie zum Beispiel
Maschendraht oder Stakettzaune zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsatzlich oder fahriassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren

I4sst, die nicht den Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO mit
einer GeldbuRe geahndet werden.

9. Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans "Neuer Garten" sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr.1 BauGB).
Konigslutter am EIM, .......ccccceccuvuummmnnssnnns
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