Textliche Festsetzungen und Hinweise
Baugebiet: An der Schoderstedter Stralle

1 Art der baulichen Nutzung

1 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur wie folgt zuléssig:

a) Einfriedungen, Terrassen, Kleinkinderspielplatze

b) Miillboxen, Pergolen sowie Schwimmbecken

¢) Holz-Geritehauser bish = 2,20 m,
max. 6 gqm Grundfliche je Baugrundstiick

d) Sicht- und Windschutzblenden mit max. 1,80 m
Hohe und einer Gesamtlinge von max. 8,00 m je Baugrundstiick,
sofern die erlaubte Lange nicht durch Garagen- oder Carportlangen
verbraucht sind.

¢) Funkamateurantennen sind verboten.

Alle iibrigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind ausgeschlossen.

11 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nur im Bereich siidlich der Schoderstedter StraBe, mit A, B C, D gekennzeichnet, ist die
Errichtung von Biirogebauden erlaubt.

1 Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Ausnahmsweise konnen auBerhalb der iiberbaubaren Flachen Garagen und Carports mit

einer Lange bis 7,00 m zugelassen werden. .
IVon den zugelassenen Firstrichtungen darf bis zur Paraliele zurErschlieNungsstrafe,

max, ater bis zu 10° abgewicken-werden

111 Griinordnung

1 MinimierungsmafBnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der siidlich der Schoderstedter StraBe vorhandene Griinstreifen ist in seiner jetzigen Form als
Gras- und Staudenflur mit vereinzelten Vorkommen von Gehélzen zu erhalten. Eine gesonderte
Pflege ist hierfiir nicht erforderlich. Bei Bedarf kann die Fliche einmal jéhrlich geméht werden.
Der Schnitt darf nicht vor dem 30. September des Jahres erfolgen. Diingung sowie Umbruch
und Neueinsaat der Fliche sind nicht zugelassen.

2 AusgleichmaBnahmen

2.1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die versiegelten Teilflichen mit einer zusammenhéangenden GroBe von iiber 200 gm sind mit

Oberflachenbefestigungen mit einem 4bfluBbeiwert von max. 0,7 zu versehen.

2.2 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder § 9 Aos. 1 Nr. 16 BauGB
Die Oberflichenentwiasserung von versiegelten Teilflachen mit einer zusammenhéngen GréfBe von
iiber 200 qm ist in Form von Muldenversickerungen oder Mulden-Rigolen-Systemen auszufiihren,
ausgenommen hiervon sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen.

2.3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Auf den Privatgrundstiicken ist pro 2¢0 Quadratmeter Grundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum
der Pflanzliste 1* als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu

2.4 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
An den im Plangebiet gekennzeichneten Stellen sind Einzelbaume der Pflanzliste 2** mit einem
Stammumfang von 22 cm (gemessen in 1 m Hohe tiber Erdreich) und in 3x verpflanzter 3 v)
Qualitdt anzupflanzen. Fiir jeden Baum ist eine ,,Pflanzscheibe* von mindestens 5 qm herzu-
stellen und offenzuhalten. Die Baumscheiben sind randlich so befestigen, daB ein Uberfahren
mit Kraftfahrzeugen verhindert wird.

2.5 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Das gruppenweise Anpflanzen von Koniferen ist im gesamten Plangebiet nicht zuléssig.

3. ErsatzmaBnahmen
3.1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Als Ersatz fur die nicht ausgleichbarer. Beeintrachtigungen des Naturhaushalts wird eine bisher

intensiv genutzte mindestens 4.400 qm groBe Ackerflache in eine Sukzessionsfliche umgewandelt.

Siehe nebenstehenden Ubersichtsplan, MaBstab 1:3000

* Pflanzliste 1 ,,GroBkronige Baume fiir private Freifldchen

Spitz-Ahom Acer platanoides
WeiB-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommer-Linde Tilia plathyphyllos
Winter-Linde Tilia cordata

Gemeine RoBkastanie Aesculus hippocastanum
WalnuB3 Juglans regia

** Pflanzliste 2 ,,StraBenbiaume

Spitz-Ahomn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommer-Linde Tilia plathyphyllos
Winter-Linde Tilia corcata

Gemeine RoBkastanie Aesculus hippocastanum



Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

1 _Diécher
) Hauptgebauden
1 Die Dachneigung von Em-fam-lgl-)enha-usem betragt 22° - 48°.

II Sonstige Festsetzungen

1 Hohenlage der baulichen Anlagen

a) Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - OKEF - darf bei ebenem Gelande nicht héher
als 0,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

Die Hohe wird in Haustiirmitte iiber dem Punkt des Bordes der rechtwinklig zur Bordstein-
kante der ErschlieBungsstraBe / -weges liegt, gemessen.

Ist kein Bordstein vorhanden, wird die grundstiicksseitige Kante der Wegebefestigung
zugrunde gelegt.

Steigt oder fallt das Grundstiick, so ist das GefallemaB des natiirlichen Geldndeverlaufs
zu beriicksichtigen.



