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siche auch Texliche Festsetzung:
Il Griinordnung, 3.1 ErsatzmaBnahmen

Ubersichtsplan M. 1 : 3000

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Baugebiet: An der Schoderstedter Strale

1_Art der baulichen Nutzung

1 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur wie folgt zulassig:

a) Einfriedungen, Terrassen, Kleinkinderspielplitze

b) Miillboxen, Pergolen sowie Schwimmbecken

¢) Holz-Geriitehauser bish = 2,20 m,
max. 6 qm Grundflache je Baugrundstiick

d) Sicht- und Windschutzblenden mit max. 1,80 m
Héhe und einer Gesamtlange von max. 8,00 m je Baugrundstiick,
sofern die erlaubte Lange nicht durch Garagen- oder Carportlingen
verbraucht sind.

) Funkamateurantennen sind verboten.

Alle iibrigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind ausgeschlossen.
I1_Uberbaubare Grundstiicksflache

Nur im Bereich siidlich der Schoderstedter Strale, mit A, B C, D gekennzeichnet, ist die
Errichtung von Burogebauden erlaubt

1 Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Ausnahmsweise konnen auBerhalb der iiberbaubaren Flachen Garagen und Carports mit

emer Lange bis 7,00 m zugelassen werden.
I¥en den z%;elﬂsi nen Firs&?l chtungen dart bis zur Parallele zurErschieNungs strafe,

max, aker bis Tu 10°% abgewicken-werden

I1I Griinordnung

I MinimierungsmaBnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der siidlich der Schoderstedter StraBe vorhandene Grinstreifen ist in seiner jetzigen Form als
Gras- und Staudenflur mit vereinzelten Vorkommen von Gehélzen zu erhalten. Eine gesonderte
Pflege ist hierfiir nicht erforderlich. Bei Bedarf kann die Flache einmal jahrlich geméht werden.
Der Schnitt darf nicht vor dem 30. September des Jahres erfolgen. Diingung sowie Umbruch
und Neueinsaat der Fliche sind nicht zugelassen.

2 AusgleichmaBnahmen

2.1 §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . .
Die versiegelten Teilflichen mit einer zusammenhéngenden GroBe von uber 200 gm sind mit
Oberflichenbefestigungen mit einem /bfluBbeiwert von max. 0,7 zu versehen.

2.2 §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder § 9 Aos. 1 Nr. 16 BauGB
Die Oberflichenentwasserung von versiegelten Teilflichen mit einer zusammenhangen Grofle von
iiber 200 gm ist in Form von Muldenversickerungen oder Mulden-Rigolen-Systemen auszufiihren,
ausgenommen hiervon sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen.

2.3 §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Auf den Privatgrundstiicken ist pro 200 Quadratmeter Grundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum
der Pflanzliste 1* als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu

24§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
An den im Plangebiet gekennzeichneten Stellen sind Einzelbaume der Pflanzliste 2** mit einem
Stammumfang von 22 ¢m (gemessen in 1 m Hohe iber Erdreich) und in 3x verpflanzter 3 v)
Qualitat anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine , Pflanzscheibe™ von mindestens 5 qm herzu-
stellen und offenzuhalten. Die Baumscheiben sind randlich so befestigen, daB ein Uberfahren
mit Kraftfahrzeugen verhindert wird.

2.5 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Das gruppenweise Anpflanzen von Koniferen ist im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

3. ErsatzmaBnahmen

3.1§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Als Ersatz fur die nicht ausgleichbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushalts wird eine bisher
intensiv genutzte mindestens 4.400 qm groBe Ackerfliche in eine Sukzessionsfliche umgewandelt.

Siehe nebenstehenden Ubersichtsplan, MaBstab 1:3000

* Pflanzliste 1 ,GroBkronige Baume fiir private Freiflichen

Spitz-Ahomn Acer platanoides
WeiB-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommer-Linde Tilia plathyphyllos
Winter-Linde Tilia cordata

Gemeine RoBkastanie Aesculus hippocastanum
WalnuB Juglans regia

** Pflanzliste 2 , StraBenbiaume

Spitz-Ahom Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommer-Linde Tiha plathyphyllos
Winter-Linde Tilia corcata

Gemeine RoBkastanie Aesculus hippocastanum

_ und seine Begriindung haben vom 02 % 7.5~

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
im Geltungsbereich dieses Bebaunungsplanes

1 _Diicher
_ . Hauptgebauden
1 Die Dachneigung von imﬁngunbnm betript 22° - 48°

II_Sonstige Festsetzungen
1 Héhenlage der baulichen Anlagen

a) Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - OKEF - darf bei ebenem Gelidnde nicht hoher
als 0,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

Die Hohe wird in Haustiirmitte iiber dem Punkt des Bordes der rechtwinklig zur Bordstein-
kante der ErschlieBungsstraBe / -weges liegt, gemessen.

Ist kein Bordstein vorhanden, wird die grundstiicksseitige Kante der Wegebefestigung
zugrunde gelegt.

Steigt oder fallt das Grundstick, so ist das GefillemaB des natiirlichen Gelindeverlaufs
zu beriicksichtigen.

Verfahrensvermerke

Fiir die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E Plan)
KO WIGSLUWTTER, 24. 0w 96 Wﬁmﬁg*% p

abyna . A ELg
o U154 Konigsiutter  Entwurfsverfasser
- Fax (05353) 1277

Der Rat hat am27.4¢ fsdie &ffentliche Auslegung des V+E-Plans und seiner Begriindung beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde amas.<~.#5ortsiiblich bekanntgemacht. Der V+E-Plan
j§03.77- 35 Gffentlich ausgelegen.

alty
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Der Rathat am ... .25 € 4. P€
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Die Planunterlage entspricht innerhalb des Geltungsbereiches

enthilt die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig.
Der Stand der neu zu bildenden Grenzen erfolgt aufg@nd Bifpntli

Wol fpbuurs, dlom 0205 195 e

Alete~

...................................

T4y - AL
Die Bezirksregierung erklart,  nach
MaRgabe der Verfiigung vom 21 §.9C
AZ.: 20U .21AAsY -S40A43.21 VUGP &S )
@hne Verletzung von Rechtsvorschriften
tht geltend gemacht wird (§ 11 Abs. 3
#jz 2 BauGB) ; : : :

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde bekanntgegeben. Mit dieser Bekanntmachung ist der
V+E-Plan in Kraft getreten. _

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Untemnehmer eine BaumaBnahme durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvors:hrift entspricht.

SATZUNG

iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»An der Schoderstedter Strafe*

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993
(BGBL. 1. S. 622 sowie nach §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Rauordnung in der Fassung

vom 6.6.1986 (Nds. GVBL. S. 157) in Verbindung mit § 1 der Niedersachsischen Verordnung zur
Durchfithrung des Bundesbaugesetzes (DVBauGB) vom 19.6.1978 (Nds. GVBL. S. 545) zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 14.7.1987 (Nds. GVBL. S. 122) und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.6.1982 (Nds. GVBL. S. 229) zuletzt geiindert durch

Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVBL. S. 323) wird nach BeschluBfassung durch den Rat der Stadt
Kénigslutter vom2s’,* #und nach Durchfithrung des Anzeigeverfahrens s ' :
Yerwaltungsbehérde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,, An der
Schoderstedter StraBe™ bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begriindung

(Teil C) erlassen.

Teil A. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»An der Schoderstedter StraBe*
MaBstab 1 : 500

Teil B: a) Textliche Festsetzung
b) Ortliche Bauvorschrift

Teil C: Begrindung

Kénigslutter, 2-2.. 9% P€

Lilre

iirgermeister) , 4 (Stadrdirektor)
/l 4 'J b

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemé8 § 12 BBauG am 28:6.96 im amtsbian flir den

_Landkrels Helmstedt " peannigemach woregn
<o ioa
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SATZUNG UBER
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Baugebiet

An der Schoderstedter StraBe
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Stand: August 1995

Auftraggeber: HS-Bau GmbH

Rolf Schilling

Dipl.-Ing. Architekt (FH)
Plantagenring 8

38154 Konigslutter
Telefon: 05353 / 9513-0
Telefax: 05353 / 1289

URKUNDE




