TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

l. Art der baulichen Nutzung

1. In den aligemeinen Wohngebleten (WA 1) und (WA 2) geméR § 4 BauNVO sind zuldssig:

- Wohngebiiude,

- die der Versorgung des Gebletes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowle nicht
stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Alle geméR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuléissigen Nutzungen sind geméR §1Abs.6Nr. 1
BauNVO unzuldssig.

Il. Oberbaubare Grundstiicksfliche

1. Garagen sind nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m von der néchstgelegenen dffentlichen
Verkehrsfliche zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO).

lll. Immissionsschutz

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) und (WA 2) gemiB § 4 BauNVO sind im Lé&rmpegelbereich
" Il * Fenster von Aufenthaltsrdumen nur zuléssig, wenn fiir diese ein resultierendes SchalldémmmaR
R' w, res gemiB DIN 4109 von 35 dB(A) nachgewlesen werden kann (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

2. In dem aligemeinen Wohngeblet (WA 2) gemé® § 4 BauNVO sind im Lirmpegelbereich
" |V " Fenster von Aufenthaltsriumen nur zuléssig, wenn fiir diese ein resultierendes Schalldémmmai
R' w, res geméR DIN 4109 von 40 dB(A) nachgewlesen werden kann (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fenster von Kinderzimmem und Schlafzimmern mit
schallgedé#mmten Liiftungséffnungen zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

IV. Natur und Umwelt

1. In den aligemeinen Wohngebleten (WA 1) und (WA 2) geméB § 4 BauNVO Ist je angefangener 300 m*
Grundstiicksfliche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bel Abgang artgleich zu ersetzen.

Das gruppenweise Anpflanzen von Koniferen ist im gesamten Plangebiet nicht zuléssig.

Pflanzqualitiit: Laubbiume miissen als 3 x v. Hochstimme mind. 12 - 14 cm Stammumfang haben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Pflanzqualitéit: Obstbiume miissen als 2 x v. Hochstdimme mind. 8 - 10 cm Stammumfang
haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Die nachfolgenden Pflanzlisten 1-3 haben Vorschlagscharakter, die Verwendung weiterer, dariiber
hinausgehender Pflanzenarten im Sinne der textlichen Festsetzung ist zuldssig. Auf die Bestimmungen
des Nachbarrechts hinsichtlich der Anpflanzung von Gehdlzen (Grenzabsténde) wird hingewlesen.

Pflanzenliste 1 / Mittel- bis GroBkronige Bidume

Stieleiche
Traubeneiche
Rotbuche
Esche
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Winterlinde

Hingebirke
Zitterpappel

(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Fagus sylvatica)
(Fraxinus excelslor)
(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Carpinus betulus)
(Tilla cordata)

(Betula pendula)
(Populus tremula)

Pflanzenliste 2 / Kiein- bis Mittelkronige Béiume

Feldahorn
Eberesche
Vogelkirsche
Holzapfel
Wildbirme
Salweide
Bruchwelide
Traubenkirsche
Schwarzerle

Pflanzenliste 3 / Obstbéume
Pflaumen

(Acer campestre)
(Sorbus aucuparia)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus communis)
(Salix caprea)
(Salix fragllis)
(Prunus padus)
(Alnus glutinosa)

Prunus x domestica ,Hauszwetschge'

Birmen

Pyrus communis ,Gellerts Butterbime'
Pyrus communis ,Gute Graue'

Apfel

Malus x domestica ,Gelber Edelapfel’
Malus x domaestica ,Jacob Fischer’
Malus x domestica ,Maunzenapfel’
Malus x domestica ,WelBer Klarapfel’

SiiBkirschen

Prunus avium ,Biittners Rote Knorpelkirsche’
Prunus avium ,GroBe Schwarze Knorpelkirsche'

Sauerkirschen

Prunus cerasus ,Heimanns Rubinweichsel'
Prunus cerasus ,Morellenfeuer’

Ortliche Bauvorschriften
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. §§ 56 Abs.1 Nr. 1 und 3 NBauO)

1. Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sDriebenberg I".

2. Fiir die Hauptgeb#ude sind nur geneligte Décher mit Dachneigungen von 22° - 48° zuléssig. Die
Verwendung von Grasdéchern, Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen und Dachflichenfenstern
Ist zuldssig.

Fiir die Eindeckung der Dicher sind Materialien in den Farbténen der Farbskala
lila, viclett: (RAL 4001 - 4009)

blau: (RAL 5000 - 5024)
gelb: (RAL 1003 - 1033)
nicht zuldssig.

3. Fiir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur geneigte Décher mit Dachneigungen von 15° -
48° zuldssig.

4. Fiir Garagen nach § 12 BauNVO sind nur geneigte Décher mit Dachneigungen von 15° - 48°
oder dauerhaft begriinte Flachdécher zuldssig.

5. Die Oberkante RohfuBRboden des Erdgeschosses von Hauptgebiuden darf eine Héhe von 0,80
m (iber dem Bezugspunkt nicht iiberschreiten. Der Bezugspunkt ist die Héhe der Oberkante der
nichstgelegenen, das Baugrundstiick erschlleBenden, &ffentlichen Verkehrsfliche.

6. Die Einfriedungen der privaten Grundstiicke, die an ffentliche Verkehrsflichen angrenzen
diirfen eine Hohe von maximal 1,00 m iber dem Bezugspunkt nicht liberschreiten. Der
Bezugspunkt ist die Hohe der Oberkante der niichstgelegenen, das Baugrundstiick
erschlieBenden, 6ffentlichen Verkehrsfliche.

Einfriedungen diirfen aus Holz, Metall, Mauerwerk oder einer Kombination hiervon ausgefihrt
werden. Zusitzlich Ist die Verwendung lebender Hecken erlaubt. Werden Einfriedungen aus Metal
als Maschendrahtziiune hergestelit, so sind sie nur zuldssig, wenn sie in oder unmittelbar hinter
lebende Hecken errichtet und In der gleichen Héhe wie diese Hecken ausgefiihrt werden. Bei der
Anlage von Hecken Ist das gruppenweise Anpflanzen von Koniferen im gesamten Plangebiet
nicht zulédssig.

7. Zuwiderhandlungen gegen die Festsetzungen 2, 5, und 6 dieser Vorschrift kénnen gem. § 91
Abs. 3 und Abs. 5 NBauO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe geahndet werden.




