Textliche Festsetzungen

1. Anpflanzung von Baumen auf den Gffentlichen Verkehrsflachen
(nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den dffentlichen Verkehrsfléchen sind 23 hochstammige
standortheimische Laubb&ume zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten.

Zum Schutz der Leitungen und Wurzeln ist die DIN 1998 sowie das Merkblatt
GW 125 aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) zu beachten (siehe Pflanzliste A).

2. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die "Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft®™ sind als Kompensationsflachen fir die Eingriffe
in Natur und Landschaft durch die Bebauung und die Verkehrsflachen
festgesetzt. Diese nach § 1.a BauGB, 98B festgesetzten Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen werden insgesamt dem festgesetzten - Allgemeinen
Wohngebiet - zugeordnet (siehe Grinordnungsplan).
3. Pflanzgebot

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern

Auf den Flachen, fir die das Pflanzgebot besteht ("Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern") sind je 100 gm Pflanzfléche
mindestens ein standortgerechter und heimischer Laubbaum und 50 Straucher
(Anfangsgrdfe 60 - 100 cm) anzupflanzen (siehe Pflanzliste A, B und C).

4. Ersatzpflanzungen

Fir den auf den Flachen, fur die eine Bindung fur Bepflanzungen vorgesehen
ist, sind bei eintretendem Abgang Ersatzpflanzungen mit standortgerechten
und heimischen Gehdlzen fachménnisch so vorzunehmen, daf@ der Charakter und
der Umfang wieder hergestellt wird.

5. Bauverbotszone

Auf den nicht Uberbaubaren Abstandsfléchen zur Strafle sind Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachte Stellplatze unzuléssig. Dies gilt auch fur
Nebenanlagen die nach der NBau0 genehmigungsfrei sind. Hiervon ausgenommen
sind nicht Uberdachte Stellplétze, Zuwegungen und Einfriedungen.

6. Bodenversiegelung der privaten PKW - Stellflachen, - Zufahrten
und Gehwege (nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 14 (4) NBauD)
Bodenversiegelnde, ganzfléchig verarbeitete Materialien, insbesondere

Beton, Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fir die Befestigung auf
den Baugrundsticken sind unzulassig.

7. BGeh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zwischen der ErschlieBungsstrafe und der StraBe "Am Mihlengraben" ist ein
5 bzw. 8 m breiter Streifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Tréger fir Regen- Schmutz- und Trinkwasser festgesetzt.

Pflanzliste fir die textlichen Festsetzungen

A. Einheimische Laubbaume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fegus sylvatica
v Vogelkirsche Prunus avium
\ Wildbirne Pyrus pyraster
f Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
tl wed Salweide Salix caprea
- Eberesche Sorbus aucuparia
L2 s Elsbeere Sorbus torminalis
& e Winterlinde Tilia cordata
- . Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra
pen - B. Heimische Straucher
12 o Feldahorn Acer campestre
E — Roter Hartriegel Cornus sanguinea
& \ HaselnuB Corylus avellana
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
2 f C. Baume und Strducher des Gewasserentwicklungsraumes (Renaturierung)
f
ffﬂ Schwarzerle Alnus glutinosa
o g Esche Fraxinus excelsior
X 3 :/ Flatterulme Ulmus laevis
£ : Standortogerechte Weiden Salix alba, S. fragilis, S. purpurea,
‘lm 4 £ oy S. viminalis, 5. triandra
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Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung
V + E-Plan "In den Muhlenmorgen" in Bornum, Stadt Konigslutter am Elm
(nach §§56,97 und 98 NBau0)

§l1Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift Ober Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich _
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans "In den Mihlenmorgen®. Die Begrenzung
ist im obigen Plan dargestellt.
ey
§2Anforderungen an die Gestaltung der
Dachformen

Fir die Hauptgebadude sind nur gleichgeneigte Dacher
mit einer Neigung von 2B° - 4B° zuléssig.

§3Anforderung an die Gestaltung der
Dachdeckung

Fur die Deckung der geneigten Daécher sind nur Dacheindeckungen aus
gebranntem Ton oder aus Betondachsteinen in roten oder braunen Farbtonen
zulassig; Farbe braun RAL 8012, 8015,

Farbe rot RAL 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016.
Begrinte Dacher sind ebenfalls zulassig.

§ 4 Abweichend von § 3 sind grundsédtzlich Dacheindeckungen zum Zwecke der
Solarenergienutzung zulassig.

§5Anforderuvngen an die 6estaltung von %
Einfriedungen (gem. § 9 (1) BauGB und § 56 Nr. 3 NBauO)

.- Die Maximalhohe von Einfriedungen im Geltungsbereich des V+E-Plans betriégt
1,2 m Ober der fertigen Gelandeoberfladche. Einfriedungen, die an
StraBenverkehrsflachen, dffentliche Grinfléchen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzten Flachen angrenzen, sind nur in folgender
Ausfohrung zulassig:

a. als freiwachsende oder geschnittene Hecke aus Laubgehdlzen oder als
freiwachsende oder geschnittene Hecke aus Laubgehéilzen in Verbindung
mit Maschendrahtzaun. Der Maschendraht muB innerhalb der Hecke oder
auf der von der StraBe oder Gffentlichen Grinfliche oder der Fliche
fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte abgewandten Seite der Hecke
errichtet werden.

b. als Staketzdune in natirlicher, brauner oder griner Farbgebung.

c. Zaunsockel sind zuldssig.

§60rdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauQ, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich eine
BaumaBnahme durchfihren 188t oder durchfiuhrt, die nicht den Anforderungen
der §§ 2 bis 5 dieser ortlichen Bauverschrift lUber Gestaltung entspricht.

S.x rubens

Planzeichenerklarung_(Planz. V_90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVOD)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

L.B. 1 Zahl der Vollgeschosse
Z.B. 0,3 Grundfléachenzahl
Z.B. . GeschoBflachenzahl

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

O Dffene Bauweise

el S Baugrenze

A Nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
-—e—e+e Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

—— —— —  [Geplante Grundsticksgrenze
4. VERKEHRSFLACHEN

I____]/ StraBenverkehrsflache/ - Privat
StraBenbegrenzungslinie (gleichz. Grundstucksgrenze)

= Verkehrsflachen besonderer 7weckbestimmung,
. Wirtschaftsweg zur Unterhaltung des Grabens

X -
— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG (S.Nr.2)
CIFI ]  Gffentliche Parkfliche
et

Fulweg
5. GRUNFLACHEN

“offentlich| Offentliche Grinflache
Cpeivat T Private Grunflache
spictplace

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN F MASSNAHMEN

e Umgrenzung von offentlichen Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
X5 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (s. Textl. Festsetzung Nr2)

 Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (s. Textteil Festsetzung Nr. 3)

(:) Laubbaum

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Wegeseitengraben / Scheppau

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zum Vorhaben-
—r=r

und ErschlieBungsplan

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
.

FE mind.=HIm* MindestgriBe der Baugrundstiicke bei Einzelhdusern
FD mind.=400w* MindestgroBe der Baugrundsticke bei Doppelhdusern
Nr. Baugrundstick

m Transformatorenstation Elektrizitat UZH 3x5m

SATZUNG
uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "In den Mihlenmorgen™

Aufgrund des § 10 BauGB, 98 sowie nach §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen

Baunrdngng jn der Fassung vom 06.06.86 (Nds, GVBI1. 5.157) und des § 40 der
Nzgdersachs;schen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.82 (Nds.GVB1.S 229) zuletzt
geandert durch Fegetz vom 13.10.86 (Nds.GVB1.5.323) wird nach Beschluﬂfas;ung durch den
Rat der Stadt Konigslutter vom 26.2¢. 7758 folgende Satzung iber den Vorhaben- und

ErschlieBungsplan "In den Mihlenmorgen" bestehend aus Pl i i
: : anzeich
(Teil B) sowie der Begrindung (Teil C) erlassen. R O e

Teil A Vorhaben und ErschlieBungsplan "In den Muhl ¥

. : enmorgen Mafistab: 1 : 1.
Te%l B A) Textliche Festsetzung B) (rtliche Bauvurs:h:gft -y
Teil C Begrindung

1. Die von der Planung betroffenen BUrger sind beteiligt worden.

i —

(BUrgermeister)

¢. Die Trager offentlicher Belange, die von der Planung berinhrt werden

konnten, sind mit Schreiben vom gz i
. . T2, F zur Abgabe einer 1
aufgefordert worden. o y R

Konigslutter, den 25 os5. 98

(Biurgermeister)

irektor

3: Die GemeindEvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 2&. 07 BF “uepruft
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 1 ;

Konigslutter, den 2. o5. 98

T R —

(Burgermeister)

(Birgermeister

4. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafen,

Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 22.0f hs

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
ist einwandfrei mbglich.

Wolfsburg, den 515'.1'&(""’

--------------

5. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), und der firtlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung (Teil C) mit den dazugehérigen Begrindungen,

wurde am Z € 03.7FRS von der Gemeindevertretung zls Sotzung beschlossen.

Konigslutter, den 24 o5 P&

(BUrgermeister) :

T -

6. Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der (Ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung (Teil C) und den Begrindungen einschlieBlich der
vermigensrechtlichen Aspekte, wird hiermit ausgefertigt.

Konigslutter, den 25. 05 .94

(BUrgermeisteT)

7. Der SatzungsbeschluB Uber den Vorhaben und ErschlieBungsplan

sowie die S;elle, bei der der Plan auf Daver wihrend der Dienststunden wvon
Jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist
sind im Amtsblatt fir den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht :
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
ﬁschtsfn}gen (§ 215 Abs. 2 BauBB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
tntschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs. 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen
woraen.

Die Satzung ist am 29.05°, 78  in Kraft getreten.

Konigslutter, den 04.06- 28

{TK 3730 Konigslutter am Elm) Ubersichtskarte M. 1.25000

KONIGSLUTTER

™ | oagnjldm

URKUNDE

Wohngebiet “In den Muhlenmorgen”
Stadt Konigslutter am Elm , Ortsteil Bornum

5% L SATZUNG M 1:.1.000
uber den Vorhaben-und
ErschlieBungsplan gem. Bau NVO 1990/93 Anlage 1

Teil A und B
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