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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am EIm hat in
seiner Sitzung am 14.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
06.06.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Konigslutter am EIm, den 6.7.2021
gez. Hoppe Siegel
(Blirgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

02019 &, =in
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters tint-weist-die-stadtebattich-bedeutsamen
nach (Stand vom Oktober 2019).
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*) Unzutreffendes bitte streichen
Helmstedt, den 17.06.2021

gez. T. Wiesengrund, VR Siegel
(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Biiro flr Stadtplanung GbR
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, 15.06.2021

gez. Li, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Konigslutter am Elm hat in
seiner Sitzung am 08.09.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.09.2020
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom 18.09.2020 bis 19.10.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Konigslutter, den 6.7.2021

gez. Hoppe
(Blirgermeister)

Siegel

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Konigslutter am Elm hat in
seiner Sitzung am 02.03.2021 den geédnderten Entwirfen des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
ermeute Offentliche Auslegung gem. §4a Abs.3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am
15.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung haben vom 23.03.2021 bis 13.04.2021 gem. §4a
Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Konigslutter, den 6.7.2021

gez. Hoppe
(Blirgermeister)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Konigslutter am Elm hat den Bebauungsplan
nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 03.06.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Konigslutter, den 6.7.2021

gez. Hoppe
(Blirgermeister)

Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs.3 Satz1 BauGB am 07.07.2021 im Amtsblatt fir den
Landkreis Helmstedt Nr. 47 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.
Der Bebauungsplan ist damit gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
am 07.07.2021 in Kraft getreten.

Konigslutter, den 14.7.2021

gez. Hoppe
(Blirgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der
Satzung nicht geltend gemacht worden.

Koénigslutter, den .........ccccoevveee.

(Blirgermeister)
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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet, Photovoltaik

Mal der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl

Oberkante als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, s. textl. Festsetzung Ziff. 3.2

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 3.1
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Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, s. textl. Festsetzung Ziff. 4

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

AnliegerstralRe

Ein- und Ausfahrtsbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Tel.

Telekommunikationsleitung (Tel.) unterirdisch,
beidseitigen Schutzstreifen beachten

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

§

9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO0))

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) "Photovoltaik" gem. § 11 BauNVO:
Zuléssig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sowie die diesem Nutzungszweck dienenden
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

2 MaR der baulichen Nutzung

§

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO:
Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht dberschritten werden.

Nebenanlagen
(8§ 11 und 14 BauNVO, § 5 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

2.2 Die Errichtung von dauerhaften Nebenanlagen aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen ist zuldssig. Allerdings haben
Einfriedungen und andere Nebenanlagen einen Mindestabstand von 1,50 m zu benachbarten Flachen von Privateigentlimern und
Mindestens 0,75 m zu 6ffentlichem Grund einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten.

Hohen baulicher Anlagen

§

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.3 Die Hohen baulicher Anlagen im Plangebiet ist wie folgt beschrankt:

Die Hochstgrenze fiir die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird mit 3,00 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Die Oberkante der technischen Gebaude (OK = Firstoberkante bei geneigten bzw. Oberkante Attika bei flachen Dachern) darf
eine Hohe von 4,00 m nicht (iberschreiten.

Anlagen nach Ziffer 4 dieser Festsetzungen diirfen die Héhenbeschrankungen fiir bauliche Anlagen im Plangebiet um das
erforderliche Mal Uberschreiten.

Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist der von dem Gebaude/ des jeweiligen, zusammenhangenden
Photovoltaikmoduls an der hichsten Stelle der gewachsenen Gelandeoberflache angeschnittene Punkt.

ErschlieBung

§

9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

2.4 Im Bereich der Zufahrt fiir das norddstliche Baufeld, das als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (A) gekennzeichnet ist
gilt Folgendes:

Es ist die Errichtung einer Zufahrt von der der GemeindestralRe Lutterstieg zum Baugebiet als wassergebundene Decke im
betriebs- und baunotwendigen Umfang zugelassen.

Hierbei ist sicherzustellen, dass Schaden an den angrenzenden Gehdlzen im Rahmen der Errichtung sowie des Betriebs zu
verhindern sind und

keine dauerhaften Einzaunungen entlang der Zufahrt errichtet werden durfen.

Es ist zugelassen, im Rahmen der Umsetzung, eine Wendeanlage fiir die Modultransporte und anderer Teile baulicher
Anlagen im Bereich der Zufahrt einzurichten. Diese ist nach der Beendigung der Bauphase restlos zu beseitigen und
urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Bauverbotszone

§

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.5.In der sudwestlichen Ecke des stdwestlichen Baufeldes wird eine von der Bebauung freizuhaltende Flache aufgrund der
Einstauflachen des angrenzenden Riickhaltebeckens festgesetzt.

a)

b)

In diesem Bereich diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Zudem ist die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
hier ausgeschlossen.

Von den nach Buchstabe a) dieser Festsetzung ausgeschlossenen Nutzungen bleiben Zufahrten oder andere
betriebsnotwendige Einrichtungen (bspw. Einfriedungen) unbertihrt.

3 Griinordnung
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3.1 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

a)

b)

0

AuBerhalb der fiir die Aufstanderung der Solar-Module und Nebenanlagen erforderlichen Flachen, Zufahrten und Wege sind
die sonstigen Sondergebiete jeweils auf mindestens 95 % ihrer Gesamtflache durch Selbsteingriinung als extensive,
naturnahe Griinlandflache zu entwickeln.

Die Zaunfelder von Einfriedungen sind so anzuordnen, dass zwischen der Unterkante des Zaunfeldes und der
Gelandeoberflache ein offener Durchlass von mindestens 0,15 m Hohe verbleibt.

Die Solar-Module sind so aufzustandern, dass zwischen der Unterkante des Moduls und der Gelandeoberflache ein Abstand
von mindestens 0,70 m eingehalten wird.

d)

Innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur
Entwicklung von Feldlerchen-Brutplatze 6 Lerchenfelder mit einer GréRe von Mindestens 20 m? im Abstand von Mindestens
50 m zueinander und zu Sichtschutzpflanzungen anzulegen. Die Pflege hat durch extensive Beweidung oder durch eine
maximal zweischiirige Mahd zu erfolgen. Nach einer Mahd ist das Mahgut innerhalb von 7 Tagen von der Flache zu
berdumen. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuléssig.

Auf dem verbliebenen Areal der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist auf Sichtschutzpflanzungen zu verzichten und mit einer feldlerchengerechten Bewirtschaftung im Jahr der
Bauausfiihrung zu beginnen. Es ist jahrlich spatestens bis zum 15. April auf 50 - 70 % der vorgesehenen Flache eine
Bodenbearbeitung vorzunehmen und eine Blihmischung einzuséen. Auf der Restflache ist im Friihjahr die Bodenbearbeitung
untersagt und eine Selbstbegriinung zuzulassen. Die Flachen mit Selbstbegriinung und Einsaat sollten von Jahr zu Jahr
wechseln. Die einzusaenden Flachen sind gem. der Pflanzliste zur Anlage von strukturreichen Bllihstreifen (Merkblatt BS 12
AUM Niedersachsen) anzulegen, die der Anlage zur Begriindung beigefiigt ist. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln ist untersagt. Auf der Gesamtflache ist bis zum 15. Februar des Folgejahres eine Winterruhe einzuhalten.
Danach kann die Flache umgebrochen werden.

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz der Feldlerche in der Zeit vom 01.09. bis zum 28.02. des jeweiligen Jahres zu
erfolgen. Anderenfalls wére durch eine gutachterliche Begleitung sicherzustellen, dass es im Zuge der BaumaRnahmen nicht
zur Zerstorung von Nestern und zur Totung von Jungvogeln kommt. Nach der Baufeldfreimachung ist die Inanspruchnahme
des Plangebietes als Nistbereich von Feldlerchen durch geeignete Vergramungsmalnahmen gem. dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu unterbinden.

Anpflanzfestsetzungen

§

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.2 Innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen gilt

a)

b)

Innerhalb der Flache A ist ein Zaun in einer Hohe von 3,00 m zu setzen und mit schnell wachsenden Rankenpflanzen zu
bestocken.

Innerhalb der Flache B ist eine zweireihige Strauchhecke ohne Liicken aus standortheimischen Gehélzen zu entwickeln. Eine
Erganzung mit Laubbdumen ist mdglich. Pflegeschnitte der Gehdlze bis auf eine Mindesthdhe von 2,30 m sind zuléssig.
Hinsichtlich der Anpflanzungen sind gebietseigene Gehdlzarten des Vorkommengebietes (VKG 2) mittel- und ostdeutsches
Tief- und Higelland zu verwenden (siehe Anlage zur Begriindung).

Innerhalb der Flache C sind die Anpflanzungen gem. Buchstabe B dieser Festsetzung unter der Malgabe durchzufihren,
dass sie der Renaturierung des Bachverlaufs nicht entgegenstehen.

Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Gehdlze und sonstige Griinordnungsmafinahmen im Plangebiet sind artgerecht zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges entsprechend des Erstbesatzes zu ersetzen.

4 Immissionsschutz

§

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

a)

Die Aufstellung und Ausrichtung der Solar-Module hat auf Grundlage der im Blendschutzgutachten (Solarpraxis Engineering
GmbH: Lauingen - Analyse der Reflexionswirkung einer Photovoltaikanlage; Berlin, Dezember 2019), dessen Ergénzungen
(Solarpraxis Engineering GmbH: Blendschutzalternative Lauingen - Ergénzung zum Blendgutachten; Berlin, Juni 2020 und
Blendschutz Lauingen Nordostfeld, 2. Ergénzung zum Blendgutachten vom 19.12.2019, Oktober 2020) getroffenen Annahmen
und Mafinahmen zu erfolgen.

Am sliddstlichen Rand des norddstlichen Baufeldes ist eine wirksame Abschirmung vor Reflexionen in Richtung Osten mit
einer Mindesthohe im Norden von 2 m Uber Grund gem. Blendschutzgutachten zu errichten. Die Abschirmung kann durch
Laubpflanzen bewirkt werden. Alternativ hierzu kann eine 2,5 m hohe Blendschutzanlage errichtet werden, wenn diese in
ihrem Verlauf ein Stiick nach Norden verlangert wird und ein Areal der Modultische im nordwestlichen Bereich dieses
Baufeldes mit einer starkeren Ausrichtung nach Osten geplant wird.

Abweichungen der unter Ziff. 4 a und 4 b) getroffenen Malnahmen sind zuléssig, sofern fachgutachterlich nachgewiesen wird,
dass Blendwirkungen der Solar-Anlagen auf den Stralen- und Schienenverkehr sowie auf die umgebende Wohnnutzung
ausgeschlossen werden konnen.

5 Zuordnung/ Zeitliche Bedingtheit
(§ 9 Abs. 1a und Abs. 2 BauGB)

5.1 Die unter den Ziffern 3.1 a), d), e) und Ziffer 3.2 sowie Ziffer 4.1 b) getroffenen Festsetzungen zu Flachen und fiir Manahmen
sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Ausgleich/ Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die nach Ziff. 1 zulassige
Nutzung zugeordnet.

5.2 Sofern die gem. Ziff. 1 zuldssige Nutzung aufgegeben wird, entféllt auch die Pflicht zur Durchfihrung und zum Erhalt der
Mafnahmen ersatzlos. Die Nachnutzung der Flachen unter den Ziffern 1, 3.1 a), 3.1d), 3.1 e) und 4.1 b) wird innerhalb eines
Jahres nach Aufgabe der Nutzung wieder der urspriinglichen Inanspruchnahme als Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB zugefiihrt (§ 9 Abs. 2 BauGB).

5.3 Die Malnahmen der Ziffern 3.2 b) und 3.2 c) (Anpflanzungen einer Strauchhecke) sind hingegen auch Uber die Aufgabe der
Nutzung hinaus zu erhalten.

Hinweise

Griinordnerische Maflnahmen

1. Extensive naturnahe Griinflachen im Bereich der Solarmodule

Die Flachen sind durch eine Selbstbegriinung zu extensivem Griinland zu entwickeln. Die Pflege hat durch extensive Beweidung
oder durch eine maximal zweischurige Mahd zu erfolgen. Nach einer Mahd ist das M&hgut innerhalb von 7 Tagen von der Flache
zu berdumen. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzulassig.

2. Geholzanpflanzungen:

Die Abstande zwischen den Gehdlzen in der Reihe sollen 1,5 m, zwischen den Reihen 2 m betragen. Die Reihen sind versetzt
anzuordnen. Die Pflanzung ist zu pflegen, zu wassern und dauerhaft zu sichern (bis zum Abbau der Photovoltaik-Anlagen).

3. Zeitliche Umsetzung:
Die griinordnerischen Mafinahmen sind bis spatestens 12 Monate nach Baubeginn der Photovoltaikanlagen abzuschlieRen.

Altablagerungen

Ostlich an das norddstliche Baufeld grenzt unmittelbar eine Altablagerung an - Standortnummer 1540134023 Lauingen. Diese ist nach
dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem bereits erkundet. Bei Eingriffen in den Boden in diesem Bereich sind daher ggf.
erkundende Untersuchungen durchzufiihren.

Bodendenkmale/ Archéologie

Der westliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Nahe eines bekannten archéologischen Bodendenkmals. Es ist zwar
unwahrscheinlich, dass es sich bis in das Plangebiet ausdehnt. AuszuschlieRen ist es dennoch nicht, dass bei den Erdarbeiten bisher
unbekannte Denkmalsubstanz freigelegt wird.

Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale schlieBen lassen, so sind diese gem. § 14
Abs. 1 NDSchG unverziiglich der Kreisarchaologie, dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Stlitzpunkt Braunschweig oder der Stadt zu
melden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat Stadt Konigslutter am Elm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Kodnigslutter am Elm, den 6.7.2021

gez. Hoppe
(Blirgermeister)

Siegel

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass
die Abschrift des Bebauungsplanes mit der

vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

Konigslutter, den ...............

(Biirgermerister)
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