Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1Baugesetzbuch (BauGB), § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVv0))

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) "Photovoltaik” gem. § 11 BauNVO:
Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sowie die diesem Nutzungszweck dienenden
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

2 MabB der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)
2.1 Grundfidchenzahl (GRZ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO:
Die festgesetzte Grundfléchenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tberschritten werden.

Nebenanlagen
(§§ 11 und 14 BauNVQ, § 5 Niedersachsische Bauordnung (NBauQ}))

2.2 Die Errichtung von dauerhaften Nebenanlagen aufierhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen ist zuldssig. Allerdings haben
Einfriedungen und andere Nebenanlagen einen Mindestabstand von 1,50 m zu benachbarten Flachen von Privateigentiimern und
Mindestens 0,75 m zu dffentlichem Grund einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten.

Héhen baulicher Anlagen
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 Abs. 2 BauNV0)
2.3 Die Héhen baulicher Anlagen im Plangebiet ist wie folgt beschrankt:

a) Die Héchstgrenze flr die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird mit 3,00 m {iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

b) Die Oberkante der technischen Gebadude (OK = Firstoberkante bei geneigten bzw. Oberkante Attika bei flachen Déachern) darf
eine Héhe von 4,00 m nicht Gberschreiten.

c) Anlagen nach Ziffer 4 dieser Festsetzungen diirfen die Hohenbeschrénkungen fir bauliche Anlagen im Plangebiet um das
erforderliche MaB iberschreiten.

d) Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist der von dem Gebéude/ des jeweiligen, zusammenhdngenden
Photovoltaikmoduls an der hichsten Stelle der gewachsenen Gelandeoberfizche angeschnittene Punkt.

ErschlieBung
(§ 9Abs.1 Nr. 11 BauGB)
2.4 Im Bereich der Zufahrt fiir das nordéstliche Baufeld, das als Verkehrsfléache besonderer Zweckbestimmung (A) gekennzeichnet ist

gilt Folgendes:

a) Es ist die Emichtung einer Zufahrt von der der Gemeindestralie Lutterstieg zum Baugebiet als wassergebundene Decke im
betriebs- und baunotwendigen Umfang zugelassen.

b) Hierbei ist sicherzustellen, dass Schéden an den angrenzenden Gehdlzen im Rahmen der Errichtung sowie des Betriebs zu
verhindern sind und

¢) keine dauerhaften Einzaunungen entlang der Zufahrt errichtet werden diirfen.

d) Es ist zugelassen, im Rahmen der Umsetzung, eine Wendeanlage fiir die Modultransporte und anderer Teile baulicher
Anlagen im Bereich der Zufahrt einzurichten. Diese ist nach der Beendigung der Bauphase restlos zu beseitigen und
urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Bauverbotszone
(§ 9Abs. 1Nr. 10 BauGB)
2.5.In der siidwestlichen Ecke des siidwestlichen Baufeldes wird eine von der Bebauung freizuhaltende Flache aufgrund der

Einstaufléichen des angrenzenden Riickhaltebeckens festgesetzt.

a) In diesem Bereich diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Zudem ist die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
hier ausgeschlossen.

b) Yon den nach Buchstabe a) dieser Festsetzung ausgeschlossenen Nutzungen bleiben Zufahrten oder andere
betriebsnotwendige Einrichtungen (bspw. Einfriedungen) unberiihrt.

3 Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 MaBinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

a) Auferhalb der fir die Aufstédnderung der Solar-Medule und Nebenanlagen erforderlichen Flachen, Zufahrten und Wege sind
die sonstigen Sondergebiete jeweils auf mindestens 95 % ihrer Gesamtfliche durch Selbsteingrinung als extensive,
natumahe Grlnlandfidiche zu entwickeln.

b) Die Zaunfelder von Einfriedungen sind so anzuordnen, dass zwischen der Unterkante des Zaunfeldes und der
Geléndeoberflache ein offener Durchlass von mindestens 0,15 m Hohe verbleibt.

c¢) Die SolarModule sind so aufzusténdern, dass zwischen der Unterkante des Moduls und der Geléndecberflache ein Abstand
von mindestens 0,70 m eingehalten wird.

d) Innerhalb der Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur
Entwicklung von Feldlerchen-Brutplétze 6 Lerchenfelder mit einer GroRe von Mindestens 20 m? im Abstand von Mindestens
50 m zueinander und zu Sichtschutzpflanzungen anzulegen. Die Pflege hat durch extensive Beweidung oder durch eine
maximal zweischiirige Mahd zu erfolgen. Nach einer Mahd ist das Mahgut innerhalb von 7 Tagen von der Flache zu
berdaumen. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuldssig.

e) Auf dem verbliebenen Areal der Flache fir MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist auf Sichtschutzpflanzungen zu verzichten und mit einer feldlerchengerechten Bewirtschaftung im Jahr der
Bauausfiihrung zu beginnen. Es ist jahrlich spatestens bis zum 15. April auf 50 - 70 % der vorgesehenen Fléche eine
Bodenbearbeitung vorzunehmen und eine Blihmischung einzusden. Auf der Restflache ist im Friihjahr die Bodenbearbeitung
untersagt und eine Selbstbegriinung zuzulassen. Die Flachen mit Selbstbegriinung und Einsaat sollten von Jahr zu Jahr
wechseln. Die einzusidenden Flichen sind gem. der Pflanzliste zur Anlage von strukturreichen Bliihstreifen (Merkblatt BS 12
AUM Niedersachsen) anzulegen, die der Anlage zur Begriindung beigefligt ist. Der Einsatz von Pfanzenschutz- und
Dingemitteln ist untersagt. Auf der Gesamtfiache ist bis zum 15. Februar des Folgejahres eine Winterruhe einzuhalten.
Danach kann die Flache umgebrochen werden.

f) Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz der Feldlerche in der Zeit vom 01.09. bis zum 28.02. des jeweiligen Jahres zu
erfolgen. Anderenfalls ware durch eine gutachterliche Begleitung sicherzustellen, dass es im Zuge der BaumaBnahmen nicht
zur Zerstérung von Nestern und zur Tétung von Jungvdgeln kommt. Nach der Baufeldfreimachung ist die Inanspruchnahme
des Plangebietes als Nistbereich von Feldlerchen durch geeignete Vergramungsmalnahmen gem. dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu unterbinden.

Anpflanzfestsetzungen

(§ 9Abs. 1Nr. 25a BauGB)

3.2 Innerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen gilt

a) Innerhalb der Flache A ist ein Zaun in einer Hihe von 3,00 m zu setzen und mit schnell wachsenden Rankenpflanzen zu
bestocken.

b) Innerhalb der Flache B ist eine zweireihige Strauchhecke ohne Liicken aus standortheimischen Gehélzen zu entwickeln. Eine
Ergénzung mit Laubb&umen ist mdglich. Plegeschnitte der Gehdlze bis auf eine Mindesthhe von 2,30 m sind zuléssig.
Hinsichtlich der Anpflanzungen sind gebietseigene Gehdlzarten des Vorkommengebietes (VKG 2) mittel- und ostdeutsches
Tief- und Hiigelland zu verwenden (siehe Anlage zur Begriindung).

c¢) Innerhalb der Flache C sind die Anpflanzungen gem. Buchstabe B dieser Festsetzung unter der Malkgabe durchzufiihren,
dass sie der Renaturierung des Bachverlaufs nicht entgegenstehen.

d) Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Gehélze und sonstige Grinordnungsmafnahmen im Plangebiet sind artgerecht zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges entsprechend des Ersthesatzes zu ersetzen.

4 Immissionsschutz
(§ 9Abs. 1Nr. 24 BauGB)

4.1 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

a) Die Aufstellung und Ausrichtung der Solar-Module hat auf Grundlage der im Blendschutzgutachten (Solarpraxis Engineering
GmbH: Lauingen - Analyse der Reflexionswirkung einer Photovoltaikaniage; Berlin, Dezember 2019), dessen Ergénzungen
(Solarpraxis Engineering GmbH: Blendschutzalterative Lauingen - Ergénzung zum Blendgutachten; Berlin, Juni 2020 und
Blendschutz Lauingen Nordostfeld, 2. Erganzung zum Blendgutachten vom 19.12.2019, Oktober 2020) getroffenen Annahmen
und MaRnahmen zu erfolgen.

b) Am slddstlichen Rand des norddstlichen Baufeldes ist eine wirksame Abschirmung vor Reflexionen in Richtung Osten mit
einer Mindesthdhe im Norden von 2m (ber Grund gem. Blendschutzgutachten zu errichten. Die Abschirmung kann durch
Laubpflanzen bewirkt werden. Alternativ hierzu kann eine 2,5m hohe Blendschutzanlage erichtet werden, wenn diese in
ihrem Verlauf ein Stiick nach Norden verlZngert wird und ein Areal der Modultische im nordwestlichen Bereich dieses
Baufeldes mit einer starkeren Ausrichtung nach Osten geplant wird.

c¢) Abweichungen der unter Ziff. 4 a und 4 b) getroffenen MaBnahmen sind zulassig, sofern fachgutachterlich nachgewiesen wird,
dass Blendwirkungen der Solar-Anlagen auf den Stralen- und Schienenverkehr sowie auf die umgebende Wohnnutzung
ausgeschlossen werden kénnen.

5 Zuordnungl Zeitliche Bedingtheit
(§ 9 Abs. 1aund Abs. 2 BauGB)

5.1 Die unter den Ziffern 3.1 a), d), e) und Ziffer 3.2 sowie Ziffer 4.1 b) getroffenen Festsetzungen zu Flachen und fiir Malnahmen
sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Ausgleich/ Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die nach Ziff. 1 zuléssige
Nutzung zugeordnet.

5.2 Sofern die gem. Ziff. 1 zuldssige Nutzung aufgegeben wird, entféllt auch die Pflicht zur Durchfiihrung und zum Erhalt der
MalRnahmen ersatzlos. Die Nachnutzung der Flachen unter den Ziffern 1, 3.1 a), 3.1 d), 3.1 e) und 4.1 b) wird innerhalb eines
Jahres nach Aufgabe der Nutzung wieder der urspriinglichen Inanspruchnahme als Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB zugefihrt (§ 9 Abs. 2 BauGB).

5.3 Die MaBnahmen der Ziffern 3.2 b) und 3.2 ¢) (Anpflanzungen einer Strauchhecke) sind hingegen auch (ber die Aufgabe der
Nutzung hinaus zu erhalten.

Hinweise

Griinordnerische Mafinahmen
1. Extensive naturnahe Griinflachen im Bereich der Solarmodule

Die Flachen sind durch eine Selbstbegriinung zu extensivem Griinland zu entwickeln. Die Pflege hat durch extensive Beweidung
oder durch eine maximal zweischiirige Mahd zu erfolgen. Nach einer Mahd ist das Mahgut innerhalb von 7 Tagen von der Flache
zu berdumen. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuldssig.

2. Gehdlzanpflanzungen:
Die Absténde zwischen den Gehdlzen in der Reihe sollen 1,5 m, zwischen den Reihen 2 m betragen. Die Reihen sind versetzt
anzuordnen. Die Pflanzung ist zu pflegen, zu wéssern und dauerhaft zu sichem (bis zum Abbau der Photovoltaik-Anlagen).

3. Zeitliche Umsetzung:
Die grinordnerischen Mafinahmen sind bis spétestens 12 Monate nach Baubeginn der Photovoltaikanlagen abzuschlieBen.

Altablagerungen

Osflich an das nordéstliche Baufeld grenzt unmittelbar eine Altablagerung an - Standortnummer 1540134023 Lauingen. Diese ist nach
dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem bereits erkundet. Bei Eingriffen in den Boden in diesem Bereich sind daher ggf.
erkundende Untersuchungen durchzufiihren.

Bodendenkmale/ Archéologie

Der westliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Nahe eines bekannten arch#iologischen Bodendenkmals. Es ist zwar
unwahrscheinlich, dass es sich bis in das Plangebiet ausdehnt. Auszuschlieien ist es dennoch nicht, dass bei den Erdarbeiten bisher
unbekannte Denkmalsubstanz freigelegt wird.

Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale schliefben lassen, so sind diese gem. § 14
Abs. 1 NDSchG unverziiglich der KreisarchZologie, dem Landesamt flir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Braunschweig oder der Stadt zu
melden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat Stadt Konigslutter am Elm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Kénigslutter am Elm, den 6.7.2021

gez. Hoppe Siegel
(Blrgermeister)



