Stadt Konigslutter am Elm 2

Gemarkung Konigslutter am Elm 2
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Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

| Dachneigung

Far die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 22°-48° zuléssig.
Il Dachdeckung

Als Deckung fur die Hauptgebaude sind nur nicht glanzende Dachdeckungen aus gebranntem

Ton oder Beton zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind, Sonnenkollektoren, Solarzellen und be-
grunte Dacher zulassig.

[l H6henlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschof’fullbodens - OKF - darf bei ebenem Gelénde nicht héher als
0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die Héhe wird in Gebaudemitte rechtwinklig auf dem FulRpunkt des Lotes auf die
StralRenbegrenzungslinie auf der Stralenseitigen Gebaudefront festgelegt.

IV Art der Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen in Héhe von 0,8 m sind nur in Holz, Sicht-Mauerwerk und
als lebende Hecken zulassig.

V Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Festsetzungen der Gestaltungssatzung versté(it.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit BulRgeldern geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)
1: Nutzung prppp— Baugrenze
_;__i_ g g;bzﬂudeart (§ 23 (3) BauNVvO)
e 4:GFZ PR StraRenbegrenzungslinie
6 5: Bauweise (§ 9 (1) 11 BauGB)
6: Geschossigkeit
| - | Allgemeine Wohngebiete T3 Grinflachen (6ffentlich)
WA | (§2Baunvo) grrentlichl (5.9 (1) 15 BauGB)
Grundflachenzahl i Grinflachen (privat)
03 (§ 19 BauNVO) F’“"" i (§ 9 (1) 15 BauGB)
GeschoRflachenzahl :9 COoQ Flachen zum Anpflanzen v. Bdumen, Strauchern und
(§ 19 BauNVvO) oo d sonstige Bepflanzungen (§ (1) 25a BauGB)
Il Zahl der Vollgeschosse — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
(§ 20 BauNVvO) Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
;i ] R Flachen f. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
0 gfzezniz?%‘;ﬁﬂsz) B T L" zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 (2) 10 und (4); § 9 (1) 20 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

A nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ful3-

ﬁ nur Einzel- und Doppelhéuser zulédssig
und Radweg (§ 9 (1) 11 BauGB)

(§ 22 (2) BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

max. 2 Wo
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen und Hinweise

| _Uberbaubare Grundsticksflache

Auf nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in einer Tiefe von 3 m, gemessen von der
StraRenbegrenzungslinie, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, sowie bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, wie folgt
eingeschrankt:

Zulassig sind nur Einfriedungen bis 80 cm Héhe, Mullboxen, Zufahrten und nicht Uberdachte
Stellplatze.

Il__Grinordnung
1 MinimierungsmaRRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nérdlich der StraRe "Haidfeld", am stdlichen und am westlichen Rand des Baugebietes
geplanten Grunstreifen sind geman Pflanzliste als Gras- und Staudenflur mit vereinzelten
Vorkommen von Gehélzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der Grundsttcke im Stden und Norden, ist gem. Grunordnungsplanung alle 10 m
eine Winterlinde (Tilia cordata), entlang der Grundstucke im Westen alle 10 m ein Wildapfel
(Malus sylvestris) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind 3 Jahre zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Es ist eine mindestens 5m?
groRRe Pflanzscheibe herzustellen und offenzuhalten. Gemanr § 14.4 NBauO sind Zufahrten
und Einstellplatze mit versickerungsfahiger Oberflache herzustellen.

2 Ausgleichsmalnahmen

21 §9Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Auf den Privatgrundsticken bei eingeschossiger Bauweise mindestens 1 Laubbaum der
Pflanzliste 1* als Hochstamm oder 2 Obstbaume, bei zweigeschossiger Bauweise
mindestens 2 Laubbdume der Pflanzliste 1* als Hochstamm oder 4 Obstbaume aus der
Pflanzliste 2 ** zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu
ersetzen.
-

3. ErsatzmalRnahmen
3.1

* Pflanzliste 1 ,,GroRkronige Baume fur private Freiflachen®

Spitz-Ahorn Acer platanoides
WeilR-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommer-Linde Tilia plathyphyllos
Winter-Linde Tilia cordata

Gemeine RoRkastanie Aesculus hippocastanum

WalnufR Juglans regia

** Pflanzliste 2 ,Obstgehdlze fur private Freiflachen”
(Quelle BdB 1985, VNA 1990)

Birnen
Kdstliche von Charneux
Gellerts Butterbirne

Apfel
Biesterfelder Renette
Kaiser Wilhelm

Boskoop Gute Graue

Grahams Jubildumsapfel Gute Luise

Jacop Fischer Pastorenbirne

Jacop Lebel

Rote Sternrenette Kirsche

Gravensteiner Hedelfinger Riesenkirsche

Bittenfelder Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen Teickners Schwarze Herzkirsche

Hauszwetschge GroRe Prinzessin

3.2. Geltungsbereich Kompensationsflache (geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der Kompensationsflache sollen folgende Festsetzungen gelten:
- Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
- Beimpfen mit Mahtgut zur Entwicklung einer halbruderalen Gras- und Staudenflur auf
trockenen Standorten
- dauerhafte, einmal jéhrliche Pflege durch Mahd mit Abraumen des Mahgutes Ende
August / Anfang September.

Il Hinweise

Gesetzliche Grundlagen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung 1997
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. Fassung 1990
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung 1993
Niederséachsische Bauordnung (NBauQ) i. d. Fassung 1998
Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO ) i. d. Fassung 1995

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 56, 97 und 98
der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Kénigslutter diesen Bebauungsplan ,Haidfeld I* mit
ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift tber die Gestaltung am
05.10.2000 als Satzung beschlossen.

Kénigslutter, den Der Burgermeister

10.11.2000

Kénigslutter, den

10.11.2000

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiu

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Konigslutter, hat in seiner Sitzung am 28.03.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Haidfeld | mit értlicher Bauvorschrift, beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.07.2000 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Kénigslutter, den Der Stadtdirektor

10.11.2000 (Siegel)

Planunterlage

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaRstab=1:1000. Die Vervielféltigung ist nur fur eigene, nicht
gewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz
vom 02.07.1985 — Nds. GVBI. S. 187). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaft-
katasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen , Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. (Stand v. 28.9.2000)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfenbuttel, den

10.11.2000

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet v
Schoderstedter Strale 4-5, 38154 Koénigslutter, Tel.: (05:

&
Kdnigslutter, den

T B TR e ek
Offentliche Auslegung
Der VerwaltungsausschuB der Stadt Kénigslutter, hat in seiner Sitzung am 11.07.2000 dem Entwurf
des Bebauungsplans ,Haidfeld I mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom
01.08.2000 bis 01.09.2000 :
Kénigslutter, den Der Stadtdirektor

( Siegel)

Der Blrgermeister

10.11.2000

Satzungsbeschiu
Der Rat der Stadt Kénigslutter, hat den Bebauungsplan ,Haidfeld I mit értlicher Bauvorschrift
sowie die Begriindung nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
Kdnigslutter, den

Der BUrgermeister Der Stadtdirektor

(Siegel)
10.11.2000

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Haidfeld I* mit értlicher Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
01.11.2000 im Amtsblatt Nr. 43, 53. Jahrgang fur den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ,Haidfeld |I* mit értlicher Bauvorschrift ist damit am 01.11.2000
in Kraft getreten.

Der Stadtdirektor

Kénigslutter, den Der Burgermeister

(Siegel)

gez.Arnulf Baumann

gez.i.V.Rotemeier

10.11.2000

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift —nicht- geltend gemacht
worden.

Der Stadtdirektor

Konigslutter, den Der Burgermeister

Mé&ngel der Abwiédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit értlicher
Bauvorschrift sind Mangel in der Abwégung —nicht- geltend gemacht worden.

Der Stadtdirektor

Kénigslutter, den Der Burgermeister

FPIl  Hoitz - Peters - Moller

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dietrich - Bonhoeffer - StraBe 8
38300 Wolfenbiittel

Plangestaltung:

Tel : 05331/996 -0 Fax: 99 62 99
eMail: Info@HPM-Vermessung.de

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft dient als ErsatzmaRnahme flr den Eingriff, den die Bauleitplanung vorbereitet
und darstellt und wird gemaR § 8a Abs.1 Satz 4 BNatSchG. insgesamt dem festgesetzten
LAllgemeinen Wohngebiet‘ zugeordnet.
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Gemarkung Lauingen
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Flurst. 37571 7

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000

Blatt-Nr. 3730/5 %
Herausgegeben vom Katasteramt Helmstedt <
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt Helmstedt
Helmstedt, 23.8.1996 Az.: A-1027/96
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Fischerstieg

Kartengrundlage: Deuts
Blatt-Nr. 3730/10
Herausgegeben vom Katasteramt Helmstedt
Vervielféltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt Helmstedt

Helmstedt, 17.7.2000 Az.: A-924/2000

Die Ubereinstimmung dieser Licht-
pause mit dem Original wird bestatigt.

Der Stadtdifektor
Im Auftrag

Stadt Konigslutter am Elm

Bebauungsplan

mit értlicher Bauvorschrift:

,Haidfeld 1*

Stand: 05.10.2000 SatzungsbeschluB

(Hotge
Techn. Angest.

Planung und ErschlieRung: FIBAV Immobilien GmbH
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