Stand 23.06.1994

BEGRUNDUNG

zum.Bebauungsplan "Kleikamp IT"
der Stadt Konigslutter, Ortsteil Rieseberg

1.0 ALLGEMEINES

Konigslutter am Elm ist nach landesplanerischen Zielvorhaben Grundzentrum im Ord- ‘
nungsraum Braunschweig. Traditionell hat Konigslutter eine Bedeutung als Wohn- |
standort zwischen dem Oberzentrum Braunschweig und dem Mittelzentrum Helmstedt. }
Neben seiner Wohnfunktion hat Konigslutter die Bedeutung als Gewerbestandort. Auf-
grund seiner Lage am Naturpark Elm und durch sein historisches Stadtbild hat Konigs-
lutter im Rahmen der Landesplanung und regionalen Raumordnung die Erholungsauf-
gabe. Die Stadt verfligt uber eine groflere Anzahl von Gaststitten und Hotelbetrieben.
Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt tiber die BAB Hannover - Berlin& ~
Konigslutter hat eine eigene Autobahnabfahrt. Daruber hinaus fithrt die Bundesstrafle 1
(Braunschweig - Helmstedt) durch den Kernbereich von Konigslutter. Die Stadt liegt an
der Eisenbahnlinie Hannover - Braunschweig - Helmstedt - Berlin.

Die Stadt Konigslutter hat rd. 16.500 Einwohner, der Ortsteil Rieseberg rd. 350 Ein-
wohner.

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Konigslut-
ter entwickelt (11. F-Plandnderung).

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um in der Ortslage
Rieseberg Flichen fiir die Wohnbebauung zur Verfligung stellen zu kénnen. Damit soll
der stetigen Nachfrage nach Baugrund im Ortsteil Rieseberg Rechnung getragen und
gleichzeitig die hier vorhandene Bebauung arrondiert werden.

Westlich im Anschluf3 an das geplante Baugebiet wurde im Jahre 1978 der Bebauungs-
plan "Kleikamp" mit insgesamt 13 Bauparzellen aufgestellt. Diese Pldtze sind seit einigen
Jahren bebaut.

: Bewohner aus dem Ortsteil, insbesondere junge Familien, suchen in letzter Zeit verstérkt
ach Bauplitzen. Bauliicken im Ort selbst stehen nicht zur Verfigung. In der Stadt Ko-

3 & fugslutter, auch im Ortsteil Rieseberg, besteht dringender Wohnraumbedarf. Viele Be-
4. = 4 /wohner flir eine Wohnung haben auch in Erwigung gezogen, in den einzelnen Ortsteilen
AN 1}_{\ wie in Rieseberg zu bauen.
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Nach uberschlaglichen Ermittlungen werdeh zur Zeit in Konigslutter einschlieBlich. Orts-
teilen ca. 700 Mietwohnungen gesucht.
Die Wohnungsbau- und Kleinsiedlungs GmbH Helmstedt besitzt in Kénigslutter 149

. Wohnungen und fiihrt zur Zeit 159 Bewerber, die Wohnstitten AG Braunschweig besitzt:

167 Wohnungen und fithrt 260 Bewerber, die Stadt Konigslutter hat 100 Wohnungen
und fiihrt 80 Bewerber.
Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen und auch nach Bauparzellen ist ebenfalls

grof.

Der VerwaltungsausschuB3 der Stadt Konigslutter hat in seiner Sitzung am 30.03.1993
den AufstellungsbeschluB nach § 2 Abs. 1 BauGB gefaft.

Eine Abstimmung mit dem Ortsvorsteher ist erfolgt. Der Grundstiickseigentiimer ist
grundsitzlich bereit, den Grund und Boden als Bauland zu verkaufen.

Rieseberg ist wegen der reizvollen landschaftlichen Umgebung als Wohnstandort im Be-
reich der Stadt Konigslutter besonders gefragt.

Planinhalt/Begriindung
- Baugebiet

- Allgemeines Wohngebot (WA)

Dem Gebot der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan folgend, wird gemil den
Darstellungen fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit
soll die Errichtung von Wohnhausern ermdglicht werden.

Die Festsetzungen iber das MaB der Nutzung werden mit Absicht der Einfligung in die
Landschaft und mit der Anpassung an die im Westen vorhandene Bebauung und deren
Fortsetzung im wirksamen Bebauungsplan begriindet. Zulissig sind lediglich Einzel- und
Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise.

Die Grund- und GeschoBflichenzahl werden jeweils mit 0,3 festgesetzt. Die Baugrenzen
sind als zusammenhingende Flichen mit Abstand von den éffentlichen Verkehrsflichen
groBziigig festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird verzichtet, um auch hier-
durch ebenso wie durch vorgegebene iiberbaubare Grundstiicksflichen den Bauwilligen
im Rahmen der zuldssigen Nutzungen einen Gestaltungsspielraum einzurdumen.

-_Allgemeines Wohngebiet mit Schallschutzeinschrinkungen (WA¥*)
Die nérdliche Grundstiicksgrenze des allgemeinen Wohngebietes wird markiert durch
einen erdgeschossigen, nichtlichen maximalen Schallpegel von 45 dB. Im Dachgeschof3
wird dieser Grenzpegel innerhalb eines ca. 7 m breiten Streifens iiberschritten. Fiir diese
Grundstiicksbereich wird das allgemeine Wohngebiet eingeschrinkt und nur eine
Schallschutzbauweise nach DIN 4109 zugelassen. :

e
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- Bauverbotszonen
In dem an der LandesstraB3

e

e 633 gelegeﬁen Randbereich wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 |

BBauG nach den Vorgaben des niedersi
ne-von 20 m vom auBeren befestigten

chsischen StraBBengesetzes eine Bauverbotszo-
Fahrbahnrand festgesetzt. In diesem Bereich

diirfen Hochbauten und Neb

enanlagen, auch so

Iche, die nach der NBauO genehmi-

* gungsfrei sind, nicht errichtet werden. Hier gilt gleichzeitig Ein- und Ausfahrtsverbot.

In diesem Bereich ist durch das S

traBenbauamt Wolfenbiittel der Bau eines kombinier-

ten Rad- und Gehweges geplant.

- Verkehrsflichen

a) StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Das Plangebiet wird von der v

orhandenen StraBe Zum Osterberg aus iiber eine An-

liegerstraBe mit
werden durch ©

Richtung ist vorsorglich festgeset
Kanalisation bei evtl. Erweiterung
In nérdlicher Richtung ist ein

einer Wende

anlage erschlo

ssen. Die riickwartigen Grundstiicke

fentliche Stichwege erreicht. Ein offentlicher Weg in sidlicher

e fuBlaufig

zt, um eine spatere Anbindung insbesondere fiir die
des Baugebietes zu bevorraten.
e Anbindung von dem Wendehammer zur

LandesstraBe vorgesehen. In

Abstimmung ‘mit der StraBenbaubehorde ist dariber

hinaus keine Anbindung zur Ersc

hlieBung von der LandesstraBe vorgesehen. Die ge-

samte ErschlieBung erfolgt v

om Osterberg aus.

der Stadt Konigslutter. Sie

Die StraBe "Zum Osterberg" befindet sich im Eigentum

hat eine Gesamtbreite von 12,00 m. Beim spéteren endgiiltigen Ausbau wird ge-
wahrleistet, daB der landwirtschaftliche Verkehr ungehindert die Strale befahren
kann. Hierfiir wird eine Mindestbreite als Durchfahrt von 6,50 m vorgesehen. Bei
Bedarf ist auch eine susitzliche Ausweichhilfe baulich moglich.

b) Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch Anlage von Parkplitzen im offent-

lichen StraBenraum Rechnung getragen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind mit 6,5 bzw. 8,5 m Breite vorgesehen. Ein
Ausbau ist in verkehrsdampfender Form vorgesehen. Im Straenraum werden Fla-

chen fiir den ruhenden Verkehr vorgesehen. Stellpl
privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

4tze und Garagen werden auf den

Bedingt durch die vorgesehene Art der Bebauung - nur Einzel- und Doppelhduser - kann
davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis 6 Jahre) ausreichende Spielmoglichkei-
ten auf den privaten Grundstiicken finden. Fur Kinder 6 - 12 Jahre befindet sich ein
Spielplatz in weniger als 300 m Entfernung im Bereich der Schulstralle.

- Ver- und Entsorgung

Der Ortsteil Rieseberg ist in die offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze eingebunden.
Fiirr den Anschlufl des neuen Baugebietes ist die Fortfitlhrung dieser Netze vorgesehen.

Die Abwisser (Trennsystenm) werden in die Kliranlage

Boimstorf eingeleitet. Das Ober

x’/
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flichenwasser wird durch einen Regenwaéserkanal, der die StraBenentwésserung auf-
nimmt, abgeleitet bzw. auf den Grundstiicken versickert.
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.

'- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einvernehmlich mit den
zustdndigen Trigern offentlicher Belange (Landkreis Helmstedt, Freiw. Feuerwehr Ko-
nigslutter) geregelt. ‘

- Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Fiir den dargestellten Plangeltungsbereich wurde folgende ortliche Bauvorschrift tiber
Gestaltung festgesetzt:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese "Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung" gilt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Kleikamp II", Ortsteil Rieseberg, Stadt Konigslutter.
Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese "Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung" gilt fiir alle baulichen Anlagen
im Sinne des § 2 (1) NBauO. Geb4ude werden unterschieden in Hauptgebiude, |
sonstige untergeordnete Nebengebiude und Garagen. Sonstige untergeordnete
Nebengebaude sind Geb4ude ohne Aufenthaltsriume und F euerstitten. .

§ 2 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fir die Hauptgebsude sind nur geneigte Dachflichen mit einer Dachneigung von 28
- 48° zulassig.

§ 3 Dachgauben

Die Linge einer Dachgaube darf max. 3,0 m betragen. Die Gesamtlinge aller Dach-
gauben einer Dachfliche darf max. die Hilfte der Trauflinge zu zugehériger Dach-
flache betragen. Die Gauben miissen einen in der Horizontale zu messenden Abstand

vom Ortgang von mind. 2,0 m haben.
§ 4 Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der geneigten Dicher sind nur Dacheindeckungen aus gebranntem
Ton oder aus Betondachsteinen in roten Farbténen zuldssig, eingegrenzt durch den

Farbficher der RAL-Farben:
Farbreihe rot: RAL 3002 bis 3005, 3009, 301 1, 3013 und 3016.

Begriinte Décher sind ebenfalls zulissig.

- § 5 Von den Dachflichen stehen 50 % fiir energietechnische Manahmen zur Verfligung.

e
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§6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer eine BaumaBnahme durchfiihrt, die nicht den Anforderungen
der §§ 2 - 5 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Begriindung zur rtlichen Bauvorschrift fir den Geltungsbereich des B-Planes
nKleikamp II" im Ortsteil Rieseberg

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand von Rieseberg. Nach Lage und Topografie
ist dieses Baugebiet weiterhin einsehbar. Es bestimmt wesentlich den Ortsrand von Rie-
seberg. Mit dieser ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung werden also die das Ortsbild
an der Randlage wesentlich bestimmenden Dachformen und Dachdeckungen geregelt.
Die getroffenen Regelung sind erforderlich, um eine gute Einpassung des Neubaugebietes
in das Orts- und Landschaftsbild zu erzielen. :

Zu§l

Durch den Bebauungsplan wird ein neues Baugebiet am siidostlichen Ortsrand erfaBt.
Der Geltungsbereich der srtlichen Bauvorschrift wird auf das gesamte Neubaugebiet be-

zogen.

Zug?2
Die Dachformen bestimmen weitgehend das Orts- und Landschaftsbild. Dabei werden im

wesentlichen zukunftig die Wohnhiuser auf den privaten Grundstiicken das Orts- und
StraBenbild bestimmen. .Die Regelungen sind somit auf die Hauptgebaude beschrinkt.
Nebengebiude, wie z.B. Garagen, sind durch diese Regelung nicht erfait, um auch
Flachdicher und flachgeneigte Garagendicher suzulassen. Die Dachneigungen bertick-
sichtigen den Ausbau der Dachgeschosse im Rahmen der Nds. Bauordnung.

Zug§3

Die Dachgauben sind eingeschrénkt, um eine Anpassung an die Dachausformung des di-
rekt benachbarten Neubaugebietes Zu erreichen.

Zu§4 .
Die Farbe der Décher bestimmt weitgehend das Orts- und Landschaftsbild. Um hier Dis-

harmonien zu vermeiden, wurden Regeln getroffen, die sowohl eine Orientierung am
vorhandenen Orts- und Landschaftsbild sicherstellen, andererseits aber auch den Gestal-
tungswillen der Bauherren nicht unnétig einengen sollen.

Zu§s

Im Rahmen der moglichen Energieeinsparung ist es zulissig, bis zu 50 % fur energie-
technische MaBnahmen zu verwenden.

Hierdurch wird ein Beitrag zu umweltrelevanten Belangen gegeben.

Der Einsatz von erneuerbaren Energien sowie Alternativenergien kann hier zum Tragen

kommen.

Zu§ 6
Die Regelungen werden mit der Nds. Bauordnung begriindet.
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1.4  Naturschutz und Eandespflege

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) und Darstellung der erforderlichen Abwagungsgrundlagen gem. § 1 Abs. 6 BauGB

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatG) (eingefiihrt durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, in Kraft seit
dem 01.05.93)

Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft und der MaBnahmen zur Beriick-
sichtigung der Ziele und Grundsitze von Naturschutz und Landschafispflege gem. § 6 Nieder-
sdchs. Naturschutzgesetz (NNatG)

1.4.1 Zustand von Natur und Landschaft

- Zustand des Plangebietes

Das etwa 2,4 ha groBe Plangebiet liegt am siidéstlichen Ortsrand von Rieseberg. Die von Och-

sendorf kommende LandesstraBe L 633 ("Riesebergblick”) - zugleich HauptstraBe des Ortes -
trennt das nérdlich der StraBe gelegene Altdorf mit seinem noch deutlich erkennbaren Ortskern,
seinen riickwirtig gelegenen Grashéfen sowie seinen hofnahen Weiden und Girten von der
stidlich gelegenen neueren Bebauung.

Von der LandesstraBe steigt das Gelinde nach Siidwesten leicht an. Die anstehenden
(vermutlich sandigen) Ablagerungen des Eozin werden teilweise durch Schichten des
Buntsandstein ("Rogenstein") durchbrochen. Auf den Sediment ist ein nur an wenigen Stellen
steiniger Lehmboden ("Kleikamp") hoher Wertigkeit (60 Bodenpunkte) entwickelt.

Die Biotoptypenkartierung (Abb. 1, Methode nach DRACHENFELS 1992) vom August 1993
weist einen GroBteil des Plangebietes als basenreichen Lehmacker (AT) aus. Zur Zeit der
Aufnahme wurden dort Zuckerriiben angebaut. Haufiger vorkommende Ackerunkriuter waren
Schwarzer Nachtschatten Solanum nigrum, Gemeiner Erdrauch Fumaria officinalis,
Ackerhellerkraut Thlaspi arvense und Acker-Ginsedistel Sonchus arvensis .

In den Randbereichen sind entlang der Wegraine relativ artenarme Ruderalfluren frischer Stand-
orte (URF) anzutreffen, im Siidwesten gesellen sich stellenweise solche trockenwarmer Stand-
orte dazu. Dominante Pflanzenbestinde stellen entlang des Osterbergweges BeifuB Artemisia
vulgaris, Schafgarbe Achillea millefolium, Ackerkratzdistel Cirsium arvense und Kniulgras
Dactylis glomerata dar. Wegeseitig gehen die Ruderalfluren in Trittrasengesellschaften iiber in
denen dominierend der Breitwegerich Plantago major hinzukommt, an den trockeneren Stellen
vereinzelt auch der Natternkopf Echium vulgare. Die 6stlich gelegene Grabenboschung (FGZ)
wird iiberwiegend von Brennesseln Urtica dioica gesdumt, nach Norden hin tritt hier in
groBerer Zahl die Knotige Braunwurz Scophularia nodosa hinzu. Charakteristisch fiir den
Béschungsbewuchs der LandstraBe (UR) sind dichte Bestinde an Brennesseln Urfica dioica
und Génsedisteln Sonchus spec.

Das Plangebiet weist weder Geholze noch faunistisch oder floristisch besonders bedeutsame
Strukturen auf. Besonders geschiitzte oder im Bestand bedrohte Pflanzen wurden bei der Kartie-
rung im August 1993 nicht vorgefunden. Thr Vorhandensein ist aufgrund der Lebensraumstruk-
turen auch nur wenig wahrscheinlich.

"J
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Abb. 1: Ergebnis der Biotoptypenkartierung vom August 1993 M 1:2.000.
Kartierschliissel und Abkiirzungen fiir die Biotoptypen nach DRACHENFELS (1992).

Das Landschaftsbild wird an dieser Stelle im wesentlichen durch den Ubergang von der neueren Orts-
randbebauung in die Ackerflichen bestimmt. Weder zum nordlich der LandstraBe gelegenen alten
Ortskern, noch zur nérdlich gelegenen Scheppauaue bestehen optisch als eine Einheit wahrehmbare

Verbindungen.

Deutliche Sichtbeziehungen bestehen dagegen vom stlichen Ortsrand in Richtung auf die vielfiltig
gegliederte Landschaft zwischen Rieseberger Moor, Rieseberg und Elm. Aus dieser Perspektive wird die
geplante Bebauung, unterstiitzt durch GroBe und leichter Hanglage des Baugebietes, als deutlicher

Fremdkérper wirken.
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- Fachplanerische Aussagen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Helmstedt sind keine besondere Fest-
setzungen fiir die Bereiche Natur und Landschaft oder Erholung getroffen. Aus dem Land-
schaftsprogramm und aus der 6kologischen Bestandserfassung des Landkreises Helmstedt
lassen sich keine besonderen Aussagen fiir das Plangebiet ableiten.

Schutzgebiete nach den §§ 24-28 des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) sind
nicht ausgewiesen oder in Vorbereitung. Besonders geschiitzte Biotope gem. § 28a NNatG sind

im Gebiet ebenfalls nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt im Naturpark Elm-Lappwald (§ 34
NNatG). '

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIIA fiir das Wasserwerk Puritzmiihle.

Gewichtung der Belange von Natur und Landschaft

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ist die Flache von nachrangiger Bedeutung. Vergleich- -~

bare Biotoptypen sind in der heutigen Kulturlandschaft noch vielerorts vorhanden. Gemessen an
allgemein anerkannten naturschutzfachlichen Beurteilungskriterien (dargestellt bej PLACHTER
1991) wie z. B. Natiirlichkeit, Représentanz, Seltenheit oder Reproduzierbarkeit sind die
hiesigen Strukturen und Lebensgemeinschaften als nicht besonders bedeutsam zu bewerten.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist dagegen deutlich hoher zu bewerten. Die Ortschaft Rieseberg
ist eingebettet in eine vielfiltig strukturierte Kultur- und Naturlandschaft, die zwischen Riese-
berg, Rieseberger Moor und der Talaue der Scheppau durch einen kleinrdumigen Wechsel ver-
schiedenster Landschaftselemente geprégt wird und weiterhin, bedingt durch die Offenheit der
Kulturlandschaft, weitrdumige Sichtbeziehungen, zum Beispiel hiniiber bis zu Dorm und Elm,
erkennen liB8t. Inmitten einer solchen Situation ist eine groBflachige Neubebauung, die zudem
noch den gewachsenen Grundrif des Dorfes deutlich und erkennbar verdndert, mit besonderem
Gewicht in die Abwagung einzustellen.

Die Gewichtung der Bodenschutzbelange hat vor dem Hintergrund zu erfolgen, daB unversiegel- .

ter Boden nicht vermehrbar bzw. kaum wiederherstellbar ist. Auch aus formellen Griinden
kommt dem Bodenschutz eine besondere Bedeutung zu. So wird er in § 1 Abs. 5 BauGB als
cigener Belang (Bodenschutzklausel) besonders hervorgehoben. Intakter Boden stellt auch im

Sinne des Naturschutzrechtes ein besonderes Schutzgut dar (§ 2 Punkt 4 NNatG ), woraus sich .

unter anderem die Abwehr von Versiegelungen durch Hoch- und Tiefbau ableitet.

Im Wasserschutzgebiet kommt dem Bodenschutz eine zusétzliche Gewichtung zu, da der Boden
eine wichtige Schutzschicht fiir die Grundwassemeubildung darstellt.
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4.2 Flachenbilanz

Planung (sog. Differenzverfahren, Tab. 2).

Tabelle 1

| Abkiirzung der Biotoptypen folgt DRACHENFELS (1992).

Eine Flichenermittlung auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Bioto in Ni

(DRACHENFELS 19?2) zeigt Tabelle 1. Fur die Beurteilung der Ausxfn'tzl?:nng; Tjizdersalchsen
MaBnahme und die Bemessung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist ngg};nangcn
Darstellung Fler grundsatzliche Aspekte und Wertigkeiten eine weitere Flichenbilanzierun der
cinzelnen Biotop- bzw. Nutzungstypen erforderlich, und zwar getrennt nach Bestandg u:?crl

Bestand. Im Plangebiet vorhandenene Biotoptypen (August 1993). Die Benennung und

| -
‘ Beschreibung Biotoptyp nach Kartierschliissel - Kiirzel

GroBe
qm

Acker Basenreicher Lehmacker . AT

20.780

Hausgérten Heterogenes Hausgartengebiet PHH

835!

Wegraine Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte URF, UR

980

Graben Sonstiger Graben FGZ

Gesamtflache Plangebiet?

22.595

Tabelle 2 ¢ :
Bilanzierung des Eingriffs nach dem Differenzverfahren.

Bebauungsplan “Kleikamp N1°, Rieseberg i i i

Bilanzierung des Bedarfs fur Ausgheich- und ErsagzmaBnahmen nach dem Differenzverfahren
l -

wertpunkie Flachenanteil in qm

Biotopwert

Biotop- Nutungs-/Biotoptyp
jo qm o Biotop-/Nutzungstyp

vorher

nachher

karzel nach Riotopwaertliste
- vor MaBnahme

'nach MaBnahme

Sp.3 x Sp.4

Sp.3 x Sp.5

gem. NLO Differenzverfahren .
Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5

Sp. 6

Sp. 7

Sp. 1 Sp. 2

|

I
13 20.780

0 270140

AT 11.191 Sonstiger Acker intensiv genutzt

0 12740 |

AL
UR, URF 09.160 StrsBenrander ... artenarm
10.510, 10.520 und 10.710 Versiegelte .

oV

5349

s e ———

200°

ov 10.540 Befestigte und begrunte Flichen

IE—
3
e

und uberbaute Flaichen .
i
e
——

: im besiedelten Bereich ...

0
W RO

PHH

k. —

QED 10.710 Dachfliche nicht begrunt

I
et i

—————

11.212 Girten... mit Uberwieg. Nutzgmenameil 835
0

o

0

jceb
OED 11.221 Anren- und strukturarme Hausgdrten

joeb
04.210 Baumgruppe. einheimisch, ... (priv.) .

54285

BZE 04.210 Baumgruppe. einheimisch, ... (off.)

22.595 22.595 298.745

302.238

summe

Biotopwendifferenz:
Summen det Sp. 6 minus Sp. 7

Biotopwert:

differenz:

-3.493

(Gr GesamtmaBnahme - .
on Plangebietes €

Kompensation Der Ausglich wird innerhalb des eigentlich rreicht.
ErsatzmaBnahmen sind daher nicht erforderdich. l l

15 et 3 v s
EinschlieBlich der vorhandenen Nebengebsude. Diese sind fiir die Bilanzierung der Eingriffsschwere

unerheblich.
20hne Graben

we




=10 -

1.4.3 Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

- Auswirkungen der geplanten MaBnahme

Durch das geplante Vorhaben sind Auswirkungen auf die im Naturschutzgesetz genannten
Schutzgiiter anzunehmen: '

Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (§ 1 Ziffer | NNatG) wird durch die Bodenver-
siegelung und dem damit verbundenen Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt
beeintrichtigt. Auf den betroffenen Flichen wird das gesamte Bodenleben zerstért, Dje Folgen
sind neben den biologischen Auswirkungen eine Verringerung der Grundwassemeubildungsrate,
eine verminderte Reinigungsfihigkeit fiir das versickernde Oberflachenwasser und Nachteile fiir
das nachgeordnete Gewassersystem durch Eintrag von Schad- und Schwebstoffen sowie
Erhéhung der AbfluBspitzen.

Die Nutzbarkeit der Naturgiiter (§ 1 Ziffer 2 NNatG) wird durch den Verlust an hochwertigem
Ackerboden eingeschrinkt.

Die Auswirkungen der MaBnahme auf Flora und Fauna (§ 1 Ziffer 3 NNatG) sind relativ
gering, da sowohl die bestehende Ackerfliche als auch die Randbereiche (grasige Wegraine und
Grabenbéschungen) aufgrund der bisher intensiven Nutzung nur relativ geringe Lebensraum-
qualititen bieten. Dementgegen ist bei der Bodenfauna im Bereich der versiegelten Béden von
einem vollstindigen Verlust auszugehen. Die entstehenden Girten und Randbepflanzungen
werden in nur geringem MaBe neue Lebensriume zum Beispiel fiir Insekten und weniger an-
spruchsvolle Singvogelarten bieten.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft (8§ 1 Ziffer 4 NNatG) werden trotz
entsprechender Eingriinung durch das Vorhaben negativ beeinfluBt. Es ergibt sich eine Beein-
trdchtigung des Landschafisbildes aus der Verbauung der Sichtbeziehungen vom éstlichen Orts-
rand in Richtung auf die vielfiltig gegliederte Landschaft zwischen Rieseberger Moor,
Rieseberg und Elm. Aus dieser Perspektive wird die geplante Bebauung, insbesondere auf
Grund der GroBe des Baugebietes und der leichten Hanglage, als deutlicher Fremdkérper im
Landschaftsbild wirken. '

- Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsdefinition (§ 8 Abs. 1 BNatG)

Das Vorhaben stellt einen Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts dar, da es durch die Vernich-
tung von ca. 7.000 qm bisher nicht versiegelten Bodens zu einer erheblichen Beeintrichtigung
der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes kommt. Hinzu kommt eine erhebliche

Beeintrichtigung des Landschaftsbildes.
Minimierung (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG)

Zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt ist das anfallende Oberflichenwasser der
Baugrundstiicke nach Méglichkeit vor Ort zu versickern. .

Das StraBenablaufwasser wird dagegen auf Grund der Lage des Plangebietes im Wasserschutz-
gebiet vollstindig gesammelt und aus dem Baugebiet oberflichlich abgeleitet.

e
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Ausgleichs- und ErsstzmaBnalimen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG, § 8 Abs. 9 BNatG i.V.h:
§ 12 NNatG) _

Trotz der MinimierungsmaBnaliien bleibt der Eingriffstatbestand bestehen. Der Verursacher hat
daher zun4chst AusgleichsmaBiiahmen auf den von dem Eingriff betroffenen Grundflachen duteh-
zufithren, damit durch den Eingiff keine erheblichen Beeintrichtigungen der Leistungsfahigke!t
des Naturhaushaltes oder des'|.idschaftsbildes zuriickbleiben.

Die Ermittlung der Eingriffsscliwere und die daraus abzuleitende Bemessung von Ausgleichs- wnd
ErsatzmaBnahmen erfolgt hief iach dem sog. Differenzverfaliren (Tab. 2). Dieses zeigt nach
Vergleich zwischen Bestand 1ij| Planung, dab vor allem durch die Flachen mit Pflanzbind\ng
(private und offentliche Griinfifchen) ein vollstandiger Ausgleich im eigentlichen Plangebict
erreicht wird, ErsatzmaBnahme sind daher nicht erforderlich.

Kostenschiitzung

Aufgrund von § 8a BNatG, juletzt gedndert durch Art. 5 des Investitionserleichterungs= Uff
Wohnbaulandgesetzes, konnei) (lie Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf die Gywnd- -
stitcke verteilt werden, auf déjjen Eingriffe zu erwarten sind. e -

Die erstattungsfihigen Koste|) ymfassen:

- Kosten fiir den Erwerb und ({js Freilegung von Flachen fiir Ausgleichs- und Ersa “"’J‘?“fg g
- Kosten fiir die Ausgleichs= ynd ErsatzmaBnahmen selbst einschlieBlich ihrer Planung, 1'¢™8
stellunggs- und Entwicklungsflege.’

Im vorlicgenden Fall entstehiey, Kosten fir die Herrichtung der offentlichen Griinflachen,
den Grunderwerb und die B¢))flanzung von 1.645 qm. Diese werden auf fier Grundlage emﬁr QOFSt
zu erlassenden Satzung auf (Jjg einzelnen Grundstiicke umgelegt. VerteilungsmaBstab hierbet 1
die GrundstiicksgroBe und s zulissige {iberbaubare Grundfliche.

~
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1.5 Nachrichtliche Hinweise der Triger 6ffentlicher Belange (Verfahren nach § 4 Abs.1 BauCB)

In der nachstehenden Zusammenfassung sind die Tréger offentlicher Belange und deren
Anregungen und Bedenken aufgefiihrt.

Hierzu werden seitens der Bauverwaltung zugehérige BeschluBvorschlige und Begriindun-
gen gegeben. :

1. Bezirksregierung Braunschweig
- Dezemnat fiir Bau- und Bodendenkmalpflege -
a) Stellungnahme vom 01.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Gegen die 0. g. Planung sind derzeit keine grundsitzlichen denkmalpflegerischen Bedenken er-
kennbar, aber zur Integration der Neubebauung in das bestehende Dorf- und Landschaftsbild
geméB § 1 (5) Ziff. 4 BauGB wird eine angegliederte 6rtliche Bauvorschrift fiir Gestaltung mit
der Festsetzung von roten, geneigten Dachflichen empfohlen.

Beim unerwarteten Auffinden von Bodenfunden ist unverziiglich die zustdndige untere Denk-
malschutzbehérde und das Institut fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Braunschweig, zu benach-
richtigen.

Beiliegendes Merkblatt zu archdologischen Kulturdenkmalen ist zu beachten und zu befolgen.

BeschluB des Verwaltungsausschusses der Stadt Konigslutter am Elm vom 8.2.1994- :

Fir den B-Plan ist eine 6rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung aufzunehmen, in der geneigte
Dachflachen mit roten Ziegeln festgesetzt werden.

Begriindung:

Zur Integration der neuen Ortsrandbebailung und zur Einbindung in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild wird als értliche Bauvorschrift iiber Gestaltung folgende Festsetzung getrof-

fen:

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

a) Hauptgebiude

Fir die Hauptgebiude sind nur geneigte Dachflichen mit einer Dachneigung von 28° bis
48° zulissig.

b) Dachgauben

Die Lénge einer Dachgaube darf max. 3,0 m betragen. Die Gesamtlinge aller Dachgauben
einer Dachfliche darf max. die Hilfte der Trauflinge zu zugehériger Dachfliche betragen.
Die Gauben miissen einen in der Horizontalte zu messenden Abstand vom Ortgang von
mind. 2,0 m haben. : :

12
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¢) Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fiir die Deckung der geneigten Dacher sind nur Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder
RAL-Farben:

Farbreihe rot: RAL 3002 bis 3005 .
3009, 3011, 3013 und 3016

Begriinte Décher sind ebenfalls zuléssig.

d) Von den Dachflichen stehen 50 % fir energietechnische MaBnahmen zur Verfligung.

2. Landkreis Helmstedt
a) Stellungnahme vom 19.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Im AnschluB an die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes, die unter dem 02.04.1993 durch
die Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist, leitet die Stadt nunmehr das Auf-
stellungsverfahren fiir den Bebauungsplan "Kleikamp II" ein, mit dem die Inanspruchnahme der
Fliche ostlich anschlieBend an das Baugebiet "Kleikamp" zu Wohnzwecken konkret vorberei-
tet werden soll. Diese Entwicklung bietet sich nach Lage der Dinge an; ich bin mit ihr als Tré-
ger offentlicher Belange im Grundsatz einverstanden, weise aber auf die folgenden zum Teil
gewichtigen Konfliktpunkte hin und bitte beim Fortgang der Planung um deren Beriicksichti-

gung.
1. Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes

ungsplan zu vermerken; et fihrt im iibrigen zu einer Reihe von Nutzungsbeschrinkungen,
deren Einhaltung momentan nicht gesichert ist. Erstens darf eine geschlossene neue Wohn-
siedlung nur entstehen, wenn das Abwasser vollstandig in eine kommunale Kléranlage ein-
geleitet wird. Das ist zwar ausweislich der Entwurfsbegriindung vorgesehen, die Klaranlage
bei Boimstorf, die die Abwésser aufnehmen soll, hat jedoch ihre Kapazititsgrenze erreicht
und muB also erst entsprechend erweitert werden, bevor der Anschlu méglich ist. Bis
dahin bzw. bis zur Entwicklung einer anderen zuldssigen Losung muf3 ich Bedenken
anmelden. Zweitens ist die Versenkung oder Versickerung des von Strafien und Verkehrs-
flichen abflieBenden Wassers verboten, um zu verhindern, daB mit diesem Wasser Schmier-
und Betriebsstoffe und andere straBentypische Verunreinigungen in das Grundwasser gelan-
gen. Infolgedessen ist die nach der Entwurfsbegriindung beabsichtigte Entwasserung der
StraBe uber seitliche Versickerungsmulden unzuldssig; dieses Niederschlagswasser miifte
statt dessen ebenfalls iiber eine zentrale Klaranlage entsorgt werden, zumal es nach § 7 a
des Wasserhaushaltsgesetzes als Abwasser gilt. Gegen das Versickern von Niederschlags-
wasser von Gebauden und befestigten Flichen auf den einzelnen Baugrundstiicken habe ich
demgegeniiber keine Bedenken; es bedarf dazu jedoch ggf. wasserrechtlicher Erlaubnisse
unter Zulassung von Ausnahmen gem. § 5 der Schutzverordnung fiir das Wasserschutzge-

biet.

aus Betondachsteinen in roten Farbtonen zulissig, eingegrenzt durch den Farbficher der

"Puritzmithle". Dieser Sachverhalt ware gemiB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich im Bebau-
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BeschluB3 des VA zu 2.1

a) Die offentlichen StraBenverkehrsflichen sind mit einem Kanaltrennsystem zu versehen,

b) Es wird festgestellt, daB die kommunale Klédranlage bei Boimstorf das anfallende Abwasser
hinsichtlich ihrer Kapazitét aufnehmen kann.

Begriindung:

Zua) Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes
"Puritzmiihle"’

Die Versickerung von Oberflichenwasser aus dem Stra3enbereich ist in dieser

Schutzzone verboten. Deshalb ist ein Regenwasserkanal in der éffentlichen Verkehrsfliche
vorgesehen, der dieses Wasser in den angrenzenden Vorfluter bringt.

Dieser ist durch Verschlickung so abgedichtet, daB hier keine selbstindige Versickerung
stattfinden kann.

Zub) Nach Aussagen des beratenden Ingenieurbiiros wird die Abwasserteichanlage bej
Rotenkamp mit ca. 60 % ihrer vorhandenen Kapazitit belastet. Es ist problemlos, die
Abwisser der zusitzlichen Einwohner aus dem geplanten neuen Baugebiet in der
Abwasserteichanlage Rotenkamp zu reinigen.

Das Kanalnetz wie auch die Pumpstation sind in der Lage, dieses Abwasser der
Abwasserteichanlage zuzufiihren.

2. Einer Betrachtung bedarf noch die Nachbarschaft der LandesstraB8e 6 33 mit ihren verkehrs-
bedingten Emissionen. Zundchst miifite unter Berticksichtigung der einschligigen Regel-
werke die von der LandesstraBe ausgehende Schallbelastung ermittelt werden; darauf wire
dann eine Abwégung aufzubauen. Ob und ggf. welche SchallschutzmaBnahmen erforderlich
werden, 148t sich hier und heute nicht absehen; die Entscheidung dariiber kann erst das Er-
gebnis der Abwigung sein. Ohne dokumentierte Uberlegungen zu dieser Frage wire der
Plan allerdings wohl fehlerhaft.

BeschluB des VA zu 2.2:

Die Ergebnisse des Schallgutachtens - 93256 - vom 25.08.1993 (Bonk, Maire, Hoppmann)
sind in der Planung zu berticksichtigen.

Begn’indung:

Das o. g. Schallgutachten weist entlang einer Linie ca. 12 - 15 m von der Stra3e eine maximale
Schallbelastung von 45 dB im ErdgeschoB nachts auf. Auf dieser Linie wird die Grundstiicks-
grenze festgesetzt. Die Uberschreitung des zul. Schallpegels im DachgeschoB nachts muf mit
baulichen MaBnahmen aufgefangen werden. Entsprechende Festsetzungen werden in den B-
Plan aufgenommen. '

[
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3. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die nach neuester Rechtslage ausschlieBlich auf

der Ebene der Bauleitplanung anzuwenden ist, wird im Ergebnis wohl richtig gehandhabt,
wobei ich allerdings einschrénken muf, daf} einerseits eine eingehende Biotopkartierung als
Engscheidungsgrundlage fehlt bzw. nicht dargestellt ist und andererseits die Uberlegungen
zut Kompensation der Versiegelung in ihren Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch
meine obenstehenden Bedenken zum Teil ihre Grundlage verloren haben.

Beschluf des VA zu 2.3:

DESCINUL) Mo ¥ 2o o S

Die Hinweise zu den naturschutzrechtlichen Belangen sind bei der weiteren Planung zu beach-
ten. Es ist die Grundlage zu schaffen, die vor dem SatzungsbeschluB die erforderliche Abwa-

gung ermoglicht.
Begril lindung:

Die Entwurfsbegriindung zum B-Plan wird aktualisiert. Eine Biotoptypenkartierung wird ein-
gefugt. ‘

Auf die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 8 a des BNatSchG ~ -

wird eingegangen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs sind an den Randbereichen des Plangebiets
Griinbereiche mit Pflanzgeboten festgesetzt.

Erginzende Ersatzmaf3nahmen zur Wiederherstellung der durch den Eingriff zerstorten Funk-
tionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind entsprechend der Ermitt-

lung der Eingriffsschwere nach dem Differenzverfahren (HML 1992) nicht erforderlich.

4 Die Ausstattung des Baugebietes mit Griinflachen verschiedener Zweckbestimmung be-
griie ich in der Sache, die Umsetzung in Festsetzungen Bt aber noch Unklarheiten beim
Planvollzug erwarten. Die den Graben im ostlichen Planbereich begleitende Flache ist als
nsffentliche Griinfliche" wohl richtig definiert, wenngleich diese Bezeichnung moglicher-
weise auch falsche Erwartungen zu wecken geeignet ist. Die festgesetzten "privaten Grin-
flichen" halte ich dagegen fiir fehlerhaft; tatsichlich soll vermutlich vielmehr der Rand des
Baugebietes zusitzlich zur Festsetzung " Allgemeines Wohngebiet" mit einer Festsetzung
gemil § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB iiberzogen werden.

Die bisherige Festsetzungskombination hétte negative Auswirkungen auf das zuldssige Mal3
der baulichen Nutzung auf den betroffenen Baugrundstiicken und wiirde iiberdies die ge-
planten FuBwegeverbindungen blockieren, da diese durch private Griinflichen nicht hin-

durchgefithrt werden konnten.

BeschluB des VA zu 2.4:

Der duBere Bereich der Pflanzgebotszone zur L 633 im Norden und zum Wassergraben im
Osten des Plangeltungsbereiches sind als sffentliche Griinflichen festzusetzen. Zusitzlich wird
am nérdlichen, ostlichen und siidlichen Rand des WA ein 5 m breiter, privater Griinstreifen mit

Pflanzgeboten belegt.

we
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Begriindung:

Durch die Festlegung als 6ffentliche Griinfliche kann gewibhrleistet werden, daf3 die Flichen
entsprechend den Erfordernissen der naturschutzrechtlichen Belange als AusgleichsmaBnahmen
bepflanzt und gestaltet werden. : ' :

Diese Flachen sind beitragsumlagefihig.

Die Festlegung als private Griinflichen ermdglichen den privaten Nutzern eine Bepflanzung
und Gestaltung nach eigenen Vorstellungen im Rahmen des Pflanzgebotes.

Der geplante FuBweg wird als 6ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
. (FuBBweg/ bzw. komb. FuB3- und Radweg) durch die 6ffentliche Griinfliche gefiihrt und ist
planungsrechtlich so zuléssig.

5. Ichrege an, die Festsetzung zugunsten des Stichweges als 6ffentliche StraBenverkehrsfliche
im nordwestlichen Teil des Planbereichs zu iiberdenken. Sie schafft aus meiner Sicht als

Realisierung aber véllig ungewi ist, weil er nur ein Beispiel unter vielen ist fiir die Aus-
schépfung des Rahmens, den der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen setzt. In der Tat
ist mir bereits ein Teilungsantrag bekannt, der die Konzeption des Bebauungsentwurfs um-
stoBit. AuBerdem erscheint eine 6ffentliche ErschlieBung fiir nur zwei rickwirtige Bau-

grundstiicke entbehrlich.
Die Kostenbelastung, die der Stadt aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen

wird, ist infolge der Verinderungen, die sich aus den Planungsbeitréigen 1. und 5. fiir die Ko-
stenberechnung ergeben kénnen, noch nicht abschlieBend beurteilbar.

Beschluf3 des VA zu 2.5:

Die Festsetzung des nordwestlichen Stichweges ist zu belassen.

Begrnindung

Dieser Stichweg erméglicht die riickwirtige ErschlieBung von zwei Baugrundstiicken, sie ist
mit angrenzenden Grundstiickseigentiimern und mit den zukiinftigen Bauherren dieses Bereichs

im Vorfeld so abgestimmt.

3. StraBBenbauamt Wolfenbiittel
a) Stellungnahme vom 27.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Der 0. a. Bebauungsplan liegt siidlich der LandesstraBe 633 teilweise innerhalb und teilweise
auBerhalb der fiir Rieseberg festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt riickwirtig zur Gemeindestrae "Zum Osterberg".

Fir den geplanten fuBliufigen AnschluB des neuen Baugebietes an die LandesstraBe ist vor
Baubeginn eine Verwaltungsvereinbarung mit mir abzuschlieBen.

Bauaufsichtsbehorde eine unnétige Bindung an den Bebauungsentwurf, dessen tatsichliche
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4r den von mir geplanten Radweg an der Sidseite der LandesstraBe 633 zwischen Rieseberg
od Ochsendorf ist ein ca. 5,00 m breiter Streifen sidlich des vorhandenen Grabens im 0. a.

;ebauungsplan zu beriicksichtigen.

ie Bauverbotszone gemil § 24 Nieders. StraBengesetz ist als Fliche, die von der Bebauungr
rizuhalten ist, und ihre Nutzung (Baugesetzbuch § 9 Nr. 10) im 0. 2. Bebauungsplan darzu-

rellen. Als Nutzung wird private oder 5ffentliche Grinfliche vorgeschlagen.

%es weiteren ist entlang der freien Strecke der LandesstraBe ein Zu- und Abfahrtsverbot zum
geplanten Baugebiet festzusetzen.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dafB fur das neue Baugebiet eine lirmtechnische Berech-
nung aufzustellen ist, die nachweist, daB die Planungsrichtwerte der DIN 18005 gegentber den
| srmimmissionen der L 633 eingehalten werden.

Unter der Voraussetzung, daB die vorstehenden Anregungen und Bedenken im weiteren Bau-
leitplanverfahren beriicksichtigt werden, stimme ich dem 0. a. Bauleitplan in straBenbau- und

verkehrlicher Hinsicht zu.

Hinsichtlich der Koordiniérung meiner Radwegeplanung und Threr Bauleitplanung halte ich ein
Abstimmungsgesprﬁch in meinem Hause fir erforderlich.

Beschluf des VA

DPESCIUUL Lo — ==

Die Hinweise des StraBenbauamtes sind zu beriicksichtigen.

Begrii ndung:

Fur den geplanten fuBlaufigen Anschlufl des neuen Baugebietes an die LandesstraBe wird ent-
sprechend des Hinweises vOr Baubeginn eine Verwaltungsvereinbarung mit dem StraBenbau-

amt abgeschlossen.

Der geplante Radweg an der Siidseite der LandesstraRe kann im Bereich der unbefestigten Fla-
che der Stadt bzw. in der offentlichen Griinfliche angelegt werden. Eine besondere Auswei-

sung ist hierfur nicht erforderlich.
Die Bauverbotszone ist im B-Planentwurf erganzt worden.

Eine larmtechnische Berechnung liegt vor, sie wird bei der Planfortfihrung beriicksichtigt.

4. Staatliches Amt fur Wasser und Abfall Braunschweig
a) Stellungnahme vom 12.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Zudemo. 8. Bebauungsplan wird von hier wie folgt Stellung genommen:

Es ist vorgesehen, das Oberflichenwasser in den Vorfluter einzuleiten bzw. auf den Grund-
stiicken zu yersickern.
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Fir den Fall, daB das Oberflichenwasser in dén Vorfluter eingeleitet wird, halten wir den -
Nachweis fur erforderlich, da3 die anfallenden Wassermengen ohne Zwischenschaltung eines
Regenrickhaltebeckens schadlos von dem Vorfluter abgeflihrt werden konnen.

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIA des WSG Puritzmiihle (s. Kartenausschnitt). Im Erliute-
rungsbericht - S. 4 - wird hierauf hingewiesen. Es fehlt Jedoch die Vorgabe, daB die in der
WSG-Verordnung vom 31.08.1978 festgesetzten Schutzbestimmungen in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde einzuhalten sind. Diese Vorgabe ist in den Erlduterungsbericht aufzu-
nehmen. ‘

Beschlufl des VA

Hinsichtlich der Verbringung des Oberflichenwassers ist ‘eine einvernehmliche Regelung mit
den Fachbehérden herbeizufiihren.

Begriindung:

Es ist vorgesehen und wird auch von der Unteren Wasserbehorde verlangt, das Oberflichen-
wasser vom StraBenbereich durch einen Kanal zum Vorfluter zu fihren. Zu dem Wasser-
schutzgebiet "Puritzmiihle" werden in der B-Planbegriindung noch erginzende Angaben auf-

genommen,

10. Landwirtschaftskammer Hannover
a) Stellungnahme vom 23.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Aus der Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden offentlichen Be-
lange wird zu dem o. a. Bauleitplan wie folgt Stellung genommen: :

Am siidéstlichen Ortsrand von Rieseberg ist beabsichtigt, eine ca. 2,5 ha groB3e Ackerfliche
verbindlich mit einem "WA" zu tiberplanen.

Die Planung beriihrt landwirtschaftliche Belange ohne diese ausreichend zu beachten. Wir er-
heben Bedenken.

1. Das Plangebiet sollte u. E. als "MD" und nicht als "WA" ausgewiesen werden.

- Seit Januar 1990 gilt eine neu iiberarbeitete BauNVO. In dieser ist auf die dorflichen und
landwirtschaftlichen Belange stirker eingegangen worden. In "MD"-Gebieten ist nun das
"Sonstige Wohnen" eigenstindig und ausdriicklich zugelassen worden. Es sollte hiermit er-
reicht werden, daB in einem Dorf Landwirtschaft und Wohnen in einem "MD" méglich
wird. Die Notwendigkeit in einem Dorf gef. "WA"-Gebiete auszuweisen, ist u. E. nun in
keinem Fall mehr gegeben.

- Das Wohnen auf dem Dorfe ist gewissen Belastigungen und Stérungen ausgesetzt. Hierzu
fihrt die BauNVO in § 15 sinngemaB aus, daB bestimmte Nutzungen, so z. B. das héher-
wertige Wohnen in einem WA unter WR, diesen Stérungen nicht ausgesetzt werden diirfen.
Diese héherwertigen Nutzungen sind in einem Dorf somit sogar unzulissig.

e
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. Es ist allgemein bekannt, daB Leute, die auf das Dorf ziehen, u. U. auch Pferde oder andere
Tiere halten wollen. Ein Stiick Lebensqualitdt wird hiermit oft verbunden. Nur in einem
"MD" ist dieses moglich.

- Neben reinen wohnbaulichen und stédtebaulichen Belangen sind in der Bauleitplanung auch
wesentliche andere Belange gleichrangig zu beachten. So auch die landwirtschafilichen Be-
lange. Dieses miissen auch die Aufichtsbehérden so sehen. Nur eine ausgewogene Ge-
samtabwigung ist eine fehlerfreie Bauleitplanung, die dem o6ffentlichen Planungsrecht ent-

spricht. ‘

Die Forderung der Dorferneuerung und die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe im
Dorf wird in Niedersachsen besonders gefordert. Die Bezirksregierung steuert dieses Forde-
rungsprogramm im Bezirk und iberwacht dessen Ziele. U. W. ist Rieseberg auch im Dor-
ferneuerungsprogramm und erhalt Férderungsmittel. Der Dorferneuerungsplan wurde zwi-

- schenzeitlich fertiggestellt und wohl auch vom Rat der Gemeinde Konigslutter genehmigt.
Die Dorferneuerung und die Beschliisse hierzu gelten doch weiter.
Auch dieses spricht fiir das "MD"-Gebiet. -

BeschluB3 des VA zu 10.1

Die Festsetzung als Ausweisung mit einem "WA"-Gebiet ist zu belassen.

Begriindung:

Von der Festsetzung eines "MD"-Gebietes wurde in Absprache mit dem Landkreis Helmstedt
Abstand genommen. In der wirksamen 11. F-Planénderung wurde der Plangeltungsbereich als

Wohnbauflache festgesetzt.

Der Landwirtschaftskammer wird im 6ffentlichen Auslegungsverfahren erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Diese Anregungen und Bedenken sind dann im Abwégungsverfahren
zu behandeln. Die Gesichtspunkte, die zur Ausweisung eines WA-Gebietes fithren, werden der
Landwirtschaftskammer mitgeteilt. Im Beteiligungsverfahren der 11. F-Planénderung wurden
seinerzeit gegen die Ausweisung keine Bedenken vorgebracht.

2. Die StraBe "Zum Osterberg" ist ein landwirtschaftlicher Hauptwirtschaftsweg. Hier fahren
u. a. breite landwirtschaftliche Arbeitsmaschinen. Dieser Weg mu8 vom landwirtschaftlichen

Verkehr jederzeit ungehindert genutzt werden konnen.

Wir bitten, dieses zuzusagen und entsprechende Regelungen (Parkverbot, Ausweichstelle)
zu treffen.

BeschluB des VA zu 10.2 |

Die Anregung der Landwirtschaftskammer ist zu beriicksichtigen.

Begriindung:

Die StraBe "Zum Osterberg" hat eine Gesamtbreite von 12 m. Beim spiteren endgiiltigen Aus-
bau wird sichergestellt, daB die StraBe jederzeit vom landwirtschaftlichen Verkehr ungehindert

genutzt werden kann.
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3. Die Eingriinung_(Pﬂanzgebot) des Baugebietes im Siiden sollte auf 5 m verbreitert werden

BeschluB des VA zu 103

Der Anregung der Landwirtschaftskammer ist zu folgen.

Begriindung:

Im B-Planentwurf wird der Griinbereich an der Sudseite von 3 auf 5 m verbreitert. Eine ord-
nungsgemaBe, sinnvolle Bepflanzung ist sicherlich auch erst bei 5 m Breite gewahrleistet.

4. Der vorgesehenen Umgestaltung des Gewisserbereichs im Osten des Plangebietes kann in
der vorgelegten Form nicht zugestimmt werden.

- Veradnderungen am Gewisser sind u. E. nach dem NWG zu behandeln (Planfeststellung

0. 4.). Hierzu sind genaue Planungen und hydraulische Nachweise notwendig. Wir bitten, &Y

dieses zu beachten und die Begriindung zur Planung entsprechend zu dndern. i ‘
- | =B

- Auf der Ostseite des angesprochenen Gewissers weisen Sie auch eine "6ffentl. Griinfliche"

aus. Diese Planung greift erheblich in die Agrarstruktur ein. Sie kann so nicht hingenommen

werden. Ist beabsichtigt hier einen Gewisserrandstreifen zu planen, so sollte dieser entlang

der ganzen betroffenen F lurstiicksgrenze vorgesehen werden.

In der vorgelegten Form ist die Planung mit landwirtschaftlichen Belangen nicht zu vereinba-
ren. Wir bitten, sie nochmals zu tiberarbeiten.

BeschluB des VA zu 10.4

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer sind zu berticksichtigen. k]
Begriindung v _ _ 3

Die Umgestaltung des Gewisserbereiches sowie die Ausweisung einer Griinfliche 6stlich des
Grabens wurden zwischenzeitig aus der Planung herausgenommen. Damit ist dieser Planungs-
beitrag erledigt.

1 12. Nds. Landvolk Helmstedt _
a) Stellungnahme vom 14.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Zum Bebauungsplan "Kleikamp II" in Konigslutter Ortsteil Rieseberg nehmen wir wie folgt
Stellung.

Sie planen den im Osten verlaufenden Graben beidseitig mit Griin zu bepflanzen. Bej diesem
Vorhaben ist darauf zu achten, daB3 der reibungslose Wasserablauf sichergestellt ist. Auch ist
die Bepflanzung nicht unmittelbar an die Grabenbéschung heranzuziehen, um den Unterhalt
des Grabens zu gewihrleisten.

we




BF A o8

= =

Die offentliche Griinfliche am Graben greift in das Flurstiick 41/25 ein. Die Abstandsregelung
fir Anpflanzungen nach dem Nd. Nachbarschaftsrecht § 50 ist hierbei zu beachten.

Uns sind die Eigentumsverhiltnisse des Feldweges zum Osterberg, der die Haupterschlie-
pungsstrafle zum neuen Bebauungsgebiet Kleikamp II bildet, nicht bekannt. Sollte der Weg im
Eigentum der Feldinteressentschaft stehen, so ware der Weg nach den Auflagen, die die Feldin-
reressentschaft dem Kaufer macht, anzukaufen.

Sollte der Weg im kommunalen Eigentum sich bereits befinden, ist bei Straenraumbegriinung
darauf zu achten, daf3 einerseits diese nicht die StraBenbreite unzulissig verschmalert und an-
dererseits, daf3 dort kein ruhender Verkehr stattfindet, so daBl der Weg zum Osterberg jederzeit
fiir LuF Fahrzeuge, Maschinen und Gerite in ausreichender Breite offengehalten wird. Ferner

ist zu iberlegen, ob auf dieser Wegstrecke, sofern der Weg nicht eine Breite von 6 m aufweist,
ein Ausweichplatz fiir den Begegnungsverkehr einzuplanen ist.

Die privaten Griinanpflanzungen auf der Siidseite als Abgrenzung zur offenen Landschaft ha-

Wir regen an, das Bebauungsgebiet Kleikamp II als MD Gebiet auszuweisen, weil dies dem
Dorfcharakter mehr entspricht, als ein WA Gebiet und auch den Bauherren vielseitigere Mog-
lichikeiten das Grundstiick zu nutzen (Kleintierhaltung, etc.) gibt.

BeschluB des VA

Die Hinweise des Nds. Landvolk sind bis auf die Festsetzung eines MD-Gebietes zu beriick-
sichtigen. »

Begriindung:

a) Der reibungslose Wasserablauf im Graben auf der Ostseite des Plangebietes wird sicherge-

stellt. Z. Z. wird ein FlieBwasserkonzept erarbeitet, das solche MaBnahmen beriicksichtigt.

b) Die Ausweisung einer Griinfliche ostlich des Grabens aus dem Grundstiick 41/25 wurde
aufgegeben.

¢) Der Weg "Zum Osterberg", Flurstick 109/2, befindet sich im Eigentum der Stadt Konigs-
lutter. Bei spiteren Endausbau werden die landwirtschaftlichen Belange berticksichtigt.

d) Zu der W A-Gebietsausweisung wurden unter 10.1 (Landwirtschaﬁskaxmner) bereits Aussa-
gen gemacht. )

14. Oberpostdirektion Hannover
- TELEKOM -
a) Stellungnahme vom 12.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwinde.
* Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

ben eine geniigende Breite aufzuweisen, um moégliche Beeintréchtigungen, die aus der Feldbe-
-~ stellung des Flurstiicks 39/3 herrithren, abzuhalten. : L

“
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Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbéreichs ist die Verlegung neuer Fernmeldean-
lagen erforderlich,

Fir den rechtzeitigen Ausbau des F ernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
‘bau und BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschliefungsmaBnahmen im Planbergich dem Fernmeldeamt Braunschweig, Postfach 4002,
38030 Braunschweig, Dienststelle PIL, Telefon (0531) 272-3240, mindestens 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

AuBerdem bitten wir Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Plans sogleich nach
dessen Bekanntmachung zu iibersenden.

Beschluf3 des VA

Die Hinweise der Oberpostdirektion sind zu berticksichtigen.

24. Landeskirchenamt Wolfenbiittel
a) Stellungnahme vom 28.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme

Im rdumlichen Geltungsbereich der o. 8. Planung liegt das Grundstiick der Stiftspfarre Konigs-
lutter, Flurstiick 41/25, Flur 5, Gemarkung Rieseberg.

Eine Teilfliche dieses Grundstiicks soll als offentliche Griinfliche ausgewiesen werden. Mit
dieser Ausweisung sind wir nicht einverstanden, da das Restgrundstiick durch den geplanten
Griinstreifen verformt wird und kiinftig die Bewirtschaftung des Grundstiicks zur landwirt-
schaftlichen Nutzung erheblich erschwert wiirde,

U. E. reicht die Ausweisung des Randstreifens auf der Westseite des Grabens als Ausgleichs-
maBnahme fiir den Bau der ErschlieBungsflichen aus.

Demzufolge bitten wir, bei der Planung von der Inanspruchnahme einer Teilfliche des Flur-
stiicks 41/25 Abstand zu nehmen.

BeschluB3 des VA

Die Ausweisung einer Teilfliche aus dem Flurstiick 41/25 ist aus der Planung herauszunehmen,

Begr[indung:

Im Ursprungsentwurf war hier ein Gewadsserrandstreifen vorgesehen. Dieser ist aufgrund der
Uberpriifung der Naturschutzbelange nunmehr entfallen.

39. Uberlandzentrale Helmstedt
a) Stellungnahme vom 06.07.1993
b) Inhalt der Stellungnahme
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Die uns iibersandten Unterlagen zur vorgenannten Bauleitplanung haben wir im Hinblick auf
unsere Belange iiberpriift; wir erheben dagegen keine Einwendungen.

Fiir die Versorgung der geplanten Neubauten mit elektrischer Energie wird eine Erweiterung
unseres in der Nahe vorhandenen Ortsnetzes erforderlich. Die Trassen der neu zu legenden
Niederspannungs- und HausanschluSkabel stimmen wir zu gegebener Zeit mit Ihrem Tiefbau-
amt bzw. mit dem jeweiligen Bauherrn ab. Die Kosten fiir die Netzerweiterung werden gemaf3
der "Verordnung iiber Allgemeine Bedingungen fiir die Elektrizititsverordnung von Tarifkun-
den (AVBEItV)" den Bautragern angelastet.

Wir hoffen, Thnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen Informationen gegeben zu haben,
stehen jedoch fiir Riickfragen gern zu Ihrer Verfiigung.

BeschluB3 des VA

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.6 Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

Im folgenden sind die Einwendungen (gem. § 3 (2) BauGB) der Trager offentlicher Be-
lange und die nach Abwéigung durch den Rat der Stadt Konigslutter gefa3ten Beschliisse
aufgefiihrt. =
2. Landkreis Helmstedt

a) Stellungnahme vom 28.03.1994
b) Inhalt der Stellungnahme

Zu dem eingangs genannten B-Planentwurf habe ich als Trager 6ffentlicher Belange bereits
unter dem 19.07.1993 eine Stellungnahme abgegeben und darin einerseits mein grundsétzli-
ches Einverstindnis mit der verfolgten Planungsabsicht erklart; andererseits aber auch einige

Planungsbeitrige geleistet.

Sofern die in meinem o. g. Schreiben enthaltenen Planungsbeitriage zwischenzeitlich nicht
als erledigt bzw. als gegenstandslos zu betrachten sind, ergénze ich diese wie folgt:

2.1 Der Planungsbeitrag Nr. 1 beziiglich der Belegenheit im Wasserschutzgebiet ist bertick-
sichtigt worden.
Gegen die nunmehr beabsichtigte Ableitung des von Verkehrsflachen abflieBenden Abwas-
sers iiber die Regenwasserkanalisation bestehen meinerseits keine grundséatzlichen Beden-
ken. Ich weise jedoch frithzeitig darauf hin, daB fiir die Einleitung der Abwisser in ein
Gewisser eine Erlaubnis nach § 10 Nds. Wassergesetz einzuholen ist. :

Hinsichtlich der Fragestellung, ob die kommunale Kliranlage bei Rotenkamp die durch das
geplante Baugebiet zusitzlich anfallenden Abwisser "problemlos" aufnehmen kann, stellt
sich - nach eingehender Priifung durch meine Untere Wasserbehorde - die ortliche Situa-

tion folgendermaf3en dar.
. Die Abwasserteichanlage hat z. Z. eine Kapazitit von umgerechnet 1.220 EGW, die antei-

- lig wie folgt auf die Ortschaften verteilt sind:
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- Rieseberg 360 EGW,
- Scheppau 240 EGW,
- Rotenkamp 250 EGW und
- Boimstorf 370 EGW.

Nach dem Abwasserbeseiti'gungskonzept der Stadt Konigslutter vom 27.08.1993 sollen bis
zum Jahr 1998 alle Orte an die kommunale Abwasserentsorgung angeschlossen sein.

denen Reinigungs-Kapazitiiten erforderlich,

Sofern sich die Stadt Kénigslutter auf Aussagen beratender Ingenieurbiiros beruft, die den
Auslastungsgrad der Abwassenteichanlage mit ca. 60 % beziffern, kann dies - ohne die
Richtigkeit der Angaben im einzelnen uberpriift zu haben - nur fiir die gegenwirtige Si-
tuation gelten. '
Die fiir den Ortsteil Rieseberg veranschlagten 360 EGW sind nach meinem Kenntnisstand
bereits mehr oder weniger erreicht, wobei die anstehenden Planungen nicht beriicksichtigt
worden sind.

Aufgrund der positiven Bevélkerungsentwicldung in den Ortsteilen, vermag ich keine frei- -

en und tibertragbaren Kapazitatsreserven zu erkennen.

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes
"Puritzmiihle". Daraus resultieren eine Reihe von wasserrechtlichen Nutzungsbeschrin-
kungen, deren Einhaltung zu gewihrleisten ist.

Es sind daher gem. § 5 Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) folgende Ausnahme-
genehmigungen bei meiner Unteren Wasserbehérde zu beantragen:

a) Ausnahme von dem Verbot nach § 4 Nr. 6 WSGVO und
b) Ausnahme von dem Verbot nach § 4 Nr. 7WSGVO.

BeschluB3 des Rates vom 23.06.1994-

Nach erneutem Gutachten ist die Kldranlage zum AnschluB des neuen Baugebietes als
auszureichend anzusehen.

Die erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

Begriindung
Am 28.03.1994 ist dem Landkreis eine erneute Berechnung des Ingenieurbiiros Lips mit

detailliertem Auslastungsnachweis der Kldranlage zugegangen. Das emneute Gutachten
ermittelt eine Kapazitit von 1625 EWG. Nach Riicksprache mit der unteren
Wasserbehdrde wird die GroBe der Kléranlage nunmehr als ausreichend angesehen.

Dem Planungsbeitrag Nr. 2 ist in sofern gefolgt worden, als das die verkehrsbedingten
Emissionen im Rahmen eines Schallgutachtens untersucht worden sind.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind jedoch bislang - entgegen meiner F orderung - nicht
ausreichend dokumentiert worden.

BeschluB3des Rates vom 23.06.1994:

Eine Ausfertigung des Schallgutachtens ist der Begriindung zum B-Plan hinzuzufiigen.
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Die nunmehrigen in der Begriindung zum Kapitel "Naturschutz und Landespflege" enthal- -
tenen Ausfithrungen sehe ich sowohl aus quantitativer wie auch aus qualitativer Sicht als

beispielhaft an. >
Damit ist der Planungsbeitrag Nr. 3 vollstindig erledigt.

BeschluB des Rates vom 23.06.1994:
Die Stellungnahme des Landkreises wird zur Kenntis genommen.

Die in den Planungsbeitrag Nr. 4 in meinem Schreiben vom 19.07.1993 zu den "privaten
Griinflichen" enthaltenen Aussagen werden unverindert aufrecht erhalten.

Anmerkung: Auszug aus dem Schreiben vom 19.07. 1993

... Die festgesetzten "privaten Griinflichen" halte ich dagegen fiir fehlerhaft; tatséchlich
soll vermutlich vielmehr der Rand des Baugebietes zusitzlich zur Festsetzung

" Allgemeines Wohngebiet" mit einer Festsetzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a)
BauGB iiberzogen werden ...." |

BeschluB des Rates vom 23.06.1994:
Die Plandarstellung ist entsprechend dem Auszug aus dem Schreiben des Landkreises vom

19.07.1993 2. Halbsatz durch das entsprechende Planzeichen zu ergidnzen.

Begriindung

Durch die Anderung kann die Flache "private Griinfliche" mit in die anrechenbare Grund- -

stiicksfliiche fiir die Bemessung der Ausnutzung des Grundstiickes mit einbezogen
werden.

StraBenbauamt Wolfenbiittel
a) Stellungnahme vom 14.03.1994
b) Inhalt der Stellungnahme

Nachdem meine Bedenken und Anregungen aus meiner Stellungnahme vom 27.07.1993 im
o. a. Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, stimme ich diesem in straBenbau- und verkehr-

licher Hinsicht grundsitzlich zu.

Ich weise aber darauf hin, daB der von Ihnen eingetragene Radweg nicht richtig eingetragen
ist.

Ich bitte deshalb nochmals. an der Sidseite der LandesstraBe 633 im Bereich des o. a. Be-
bauungsplanes einen ca. 5,50 m breiten Streifen siidlich des vorhandenen Grabens im o. a.

" Bebauungsplan fiir die Verbreiterung der LandesstraBe einschlieBlich Nebenanlagen sowie

fir die Anlage eines neuen Radweges auszuweisen.

Sollten Sie weiterhin an der Moglichkeit interessiert sein, daB die StraBenbauverwalfung im
Zusammenhang mit der Radwegplanung einen FuBweg auf Thre Kosten mit plant und baut,
so bitte ich um eine entsprechende schriftliche Nachricht.

Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen.
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BeschluB des Rates vom 23.06. 1994
Die Darstellung des Radweges ist entsprechend dem Hinweis des StraBenbauamtes zy
korrigieren. Beziiglich des FuBweges ist rechtzeitig mit dem StraBenbauamt Kontakt aufzu-

nehmen.

5. Wasserversorgungsverband
Scheppau und Umgebung

a) Stellungnahme vom 09 03, 1994
b) Inhalt der Stellungnahme

Die im Bebauungsplanentwurf an der StraBe "Zum Osterberg" vorgesehenen Bauten kénnen. -
schon jetzt versorgt werden, weil in dieser Strafle bereits eine Wasserhauptleitung DN 150 _ _

liegt.

Wir gehen davon aus, daf3 die ErschlieBung des Bebauungsgebietes erst im nichsten Jahr
vorgesehen ist.

BeschluB des Rates vom 23.06.1994:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10. Landwirtschaftskammer Hannover
a) Stellungnahme vom 02.03. 1994
b) Inhalt der Stellungnahme

Die Landwirtschaﬁskammqr Hannover hatte zu der o, 8. Bauleitplanung wihrend des Be-
teiligungsverfahrens der TOR bereits Stellung genommen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme. Der uberarbeitete Planentwurf liegt nun 6ffent-

lich aus.
Die Anregungen und Bedenken wurden zum Teil berticksichtigt. Dennoch bleiben noch
folgende Punkte bestehen, denen abgeholfen werden miite, wenn der Plan § 1 BauGB

entsprechen soll.
- Punkt 1 unserer Stellungnahme vom 23.07.93 ist weiter aktuell (Bedenken).

Anmerkung: Auszug aus dem Schreiben vom 23.07.1993

D;s Plangebiet sollte u. E. als "MD" und nicht als "WA" ausgewiesen werden,

Seit Januar 1990 gilt eine neu tberarbeitete BauNVO. In dieser ist auf die dorflichen und
landwirtschaftlichen Belange stirker eingegangen worden. In "MD"-Gebieten ist nun das
"Sonstige Wohnen" eigenstindig und ausdriicklich zugelassen worden. Es sollte hiermit
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erreicht werden, daB in einem Dorf Landwirtschaft und Wohnen in einem "MD" moglich
wird. Die Notwendigkeit in einem Dorf ggf. "WA"-Gebiete auszuweisen, ist u. E. nun in
keinem Fall mehr gegeben.

Das Wohnen auf dem Dorfe ist gewissen Beldstigungen und Stérungen ausgesetzt. Hierzu
fihrt die BauNVO in § 15 sinngeméB aus, daB bestimmte Nutzungen, so z. B. das hoher-
wertige Wohnen in einem WA unter WR, diesen Storungen nicht ausgesetzt werden dir-
fen. Diese hoherwertigen Nutzungen sind in einem Dorf somit sogar unzuléssig. ...."

BeschluB des Rates vom 23.06.1994:
Die Festsetzung als Ausweisung mit einem "WA"-Gebiet ist zu belassen.

Begriindung
Von der Festsetzung eines "MD"-Gebietes wurde in Absprache mit dem Landkreis

Helmstedt Abstand genommen. In der wirksamen 11. F-Planinderung wurde der Plangel- I
tungsbereich als Wohnbaufléche festgesetzt. : I

Am 16.06.1994 fand ein Gespréch zur Klarung der gesetzlichen Grundlagen bei der LT
Festsetzung von "WA"-bzw. "MD"-Gebieten statt, das aufgrund der folgenden Kriterien
eindeutig fiir eine Festlegung als "WA" -allgemeines Wohngebiet- im Gebiet "Kleikamp I1"

spricht: | |
|

In direkter Nachbarschaft zum Neubaugebiet befindet sich keine landwirtschaftliche

Hofstelle.
Das angrenzende Baugebiet hat den Charakter eines WA-Gebietes.

Mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit wird sich im geplanten Baugebiet keine I
sonstige, insbes. landwirtschaftliche Nutzung ergeben.
Die vorgesehene Grundstiicksteilung und der StraBenverlauf sind fir ein WA-Gebiet \\

ausgelegt. )
Der giiltige F-Plan (11. Anderung) weist hier eine "W"-Festlegung aus. ‘
Die GroBe des Baugebiets mit ca. 24 WE hat einen eigenstindigen Charakter in Relation

7zu dem vorhandenen Ort.

7u Punkt 3 unserer Stellungnahme hat der Rat beschlossen, daB die geforderten 5 m

Pflanzgebot einzuhalten sind (s. Begriindung). Der Plan weist aber weiterhin nur 3 m aus.

Sofern die Ratsentscheidung auch im Plan beachtet wird, gelten unsere Bedenken zu die- I
\

sem Punkt als erledigt. |

Es wird gebeten, die Planung erneut zu iiberarbeiten. Unsere Bedenken halten wir auf-
recht. |
|

BeschluB des Rates vom 23.06.1994 I
Im Plan ist ein privates Pflanzgebot umlaufend mit 5 m Breite dargestellt. Die Darstellung Il

ist beizubehalten “ J
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, F{/R DIE DER
BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts
fir Grundsticke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen festgesetzt sind, ist vorge- \

sehen, im Gbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (§ 24
BauGB) geregelt. : _ ‘

2.2 Die Sicherung des bésonderen Vorkaufsrechts .

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt. “

2.3 Herstellen offentlicher StrafBien

Die im Planwirkungsbereich ausgewiesene Planstrafle wird durch die Stadt K(‘:)nigslutterC
erstellt.

2.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung*
- Grenzregelung*
- Enteignung*

3.0 DERSTADT VORAUSSICHTLICH EN TSTEHENDE KOSTEN

3.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachende MaBnahmen

3.11 Grunderwerb fiir 6ffentliche Verkehrsflichen
3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmafBnahmen einschliellich Einrichtung
von Beleuchtung und Entwisserung

3.2 Kostenberechnung im einzelnen (siehe nichste Seite)

40 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind vorrangig die ErschlieBungs-
mafBnahmen und die Anschliisse an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz herzustellen
bzw. zu erginzen. :

Die Entwisserung wird im Stralenraum in den vorhandenen Kanal der Ortslage Riese-
~ berg eingefiihrt.
* Diese MaBnhahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche

Regelung nicht zu erreichen ist. 1
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Die Abwisser werden in die Kliranlage von Boimstorf eingeleitet.

Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
sind z.Z. bei der Verwirklichung des Plans nicht erkennbar, so daB Grundsitze fiir soziale
MafBnahmen nicht entwickelt wurden. Sofern zukiinftig erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auftreten, wird die Gemeinde ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Bau der im Plangebiet ausgewiesenen offentlichen StraBen wird durch die Stadt Ko-
nigslutter vorgenommen. Sie wird diese MaBnahme finanzieren. Die Kosten werden nach
den geltenden Satzungen der Stadt Konigslutter erhoben. Weitere ErschlieBungskosten
werden iiber den Gebiihrenhaushalt finanziert.

Die Begriindung hat mit den zugehérigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom 28.02.1994

bis 28.03.19946fFentlich ausgelegen. Sie wurde in der Sitzung am 23.06.1994

durch den Rat der Stadt Konigslutter unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu demBau-
leitplanverfahren beschlossen.
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Anlage

Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: Kleikamp II im Ortsteil Rieseberg

Der Gemeinde voraussichtlich eﬁtstehende Kosten:

Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit § 24 BauGB) fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fldchen
fir die ErschlieBungsanlagen sowie die

Ausgleichsfldchen rd. DM 100.000,--
2. flir die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtung fiir ihre

Entwdsserung und Beleuchtung rd. DM 355.000,--
Gesamtkosten rd. DM 455.00,--
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

liber Erschliefungsbeitrége

Gesamtkosten rd. DM 455.000,--

Abgaben 1t. Satzung S ILTy rd. DM 409.500, --
Anteil der Stadt rd. DM 45.500, -~
4. Weitere Erschliefungskosten iiber Gebithren-

- haushalt:
Elt.Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwasser rd. DM 175.000,~--
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o. Beurtenuriy
6.1. Beurteilungsgrundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsétzlich der RunderiaB des Nds.
Sozialministers zu beachten. Dort ist im Abschnitt 14.11.2 u.a. folgendes

ausgefuhrt:

"Es ist nicht mdéglich, den Umfang des Immissionsschutzes bzw.
das MaB der hinzunehmenden Belastung undifferenziert fiir alle
Félle einheitlich auf ein bestimmtes Mapg festzulegen. Vielmehr
kommt es darauf an, welche Belastungen einem Gebiet mit Rick—
sicht auf dessen Schutzwdirdigkeit und Schutzbedurftigkeit zuge-
mutet werden kdnnen. MaBgebend hierfir sind:

- die Gebietsart und :
- die konkreten tatsdchlichen Verhéltnisse.

a) Fur die Gebietsart ist von der planungsrechtlich gepragten Si-
tuation der Grundstiicke auszugehen. MaBgebend dafar, wel-
chen Schutz ein Gebiet nach seiner Gebietsart berechtigter—
weise erwarten kann, sind stidtebauliche MaBstabe. Anhalts—
punkte fur den Schutz vor Schallimmissionen enthélt die

Vornorm zu DIN 18005.....

In der Vornorm sind den Baugebieten bestimmte Planungs-
richtwerte zugeordnet. Planungsrichtwerte in diesem Sinne sind
Jedoch nur Hilfswerte fir die Bauleitplanung. Sie geben an,
welche Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten Flichen
oder Gebieten ... zuzuordnen ist. Die Planungsrichtwerte kénnen
bei einzelnen Bauleitpldnen (berschritten oder unterschritten

igel
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werden, wenn nach einer Abwégung ... anderen Belangen der
Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten
tatsachlichen Verhéltnissen unvermeidbar ist. Planungsricht-
werte sind keine HSchstwerte oder Grenzwerte. Die Planungs-
richtwerte sind nicht fur die Beurteilung von Einzelvorhaben

heranzuziehen ... .

b) Die (typisierte) Gebietsart im planungsrechtlichen Sinne ist far
sich allein noch kein hinreichend genaues Kriterium fur die |
Schutzwdrdigkeit eines Gebietes. Daneben sind die konkreten
tatsdchlichen Verhéltnisse zu berticksichtigen. Baugebiete, die |
der gleichen Gebietsart angehoren, kénnen daher im Ergebnis w
unterschiedlich schutzwirdig sein; ein Wohngebiet beispiels— [
weise, das - zumal in stadtischen Ballungsrdumen - unter der \‘
situationsbedingten Einwirkung benachbarter Industrie- oder |
Gewerbegebiete ohnehin einer hohen Geréduschbelédstigung aus-
gesetzt ist, kann nicht den Schutz in Anspruch nehmen, der
einem nicht derart vorbelasteten Wohngebiet zuzubilligen ist.

7u den konkreten, tatsdchlichen Verhéltnissen, die bei der Bestim-
mung der Schutzwirdigkeit zu beriicksichtigen sind, gehéren als = -

Vorbelastung

_ die bereits vorhandenen Immissionsbelastungen sowie

die "plangegebene”, d.h. aufgrund verfestigter Planungen... zu
erwartende Belastung.

Derart vorbelastete Gebiete sind in der Regel nur gegenuber weite—
ren, hinzutretenden Immissionen schutzwdirdig. Vorbelastungen sind
dagegen nicht als schutzmindernd in Betracht zu ziehen, soweit die
Einwirkung das MaB des Zumutbaren Uberschreitet. In diesem Falle
liegt ein stadtebaulicher MiBstand vor, der durch Planung nicht le-

galisiert werden kann ... ."
Die in dem zitierten Text angesprochene Vornorm zu DIN 18005 wurde

im Maj 1987 durch den WeiBdruck der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" — Teil 1, Berechnungsverfahren — ersetzt. In der neuen Norm
sind die den Planungsrichtpegeln entsprechenden Orientierungswerte im
Beiblatt 1 zusammengestellt:

Sie betragen u.a.:

b) bei allgemeinen‘ Wohngebieten WA, Kleinsiedlungsgebieten WS und

Campingplatzgebieten
tagsuber 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).

e) bei Dorfgebieten MD und Mischgebieten Mi
tagsiber 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

L'J
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Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flr Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6f-
fentlichen Betrieben gelten; der héhere Nachtwert ist entsprechend fur
den EinfluB von Verkehrsldrm zu berlcksichtigen. Die Orientierungs—

werte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 stimmen zahlenméaBig mit den ent- ‘
sprechenden Immissionsrichtwerten gem. Nr. 2.321 der TA. Larm bzw.

Abschnitt 3.3.1 der VDI-2058 (iberein.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerduschquellen ist im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 folgendes ausgefuhrt:

"Die Beurteilung der Gerédusche verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldarm)
sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Geréduschquellen jeweils fur sich
allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addert

werden".

Fur den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind die Regelungen der 16. BImSchV (s.0.) heranzuziehen. Nach § 2
dieser  Rechtsverordnung gelten wua. die folgenden  Immis—
sionsgrenzwerte (IGW) :

- in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Klein-siedlungsgebieten

tagsuber 59 dB(A) '
nachts 49 dB(A)

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
' tagsiber 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

Der Vergleich mit den Orientierungswerten gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005
zeigt einerseits, daB nach den Regelungen der 16. BImSchV fir Misch—
gebiete kein hoherer Schutzanspruch als fiir Kerngebiete festgelegt
wird. Beiblatt 1 zu DIN 18005 sieht fiir Mi-/MD-Gebiete um 5 dB(A)
niedrigere Orientierungswerte als fiir MK-Gebiete vor, die dort wie Ge-

werbegebiete behandelt werden.

Davon unabhéngig sind die o.g. Immissionsgrenzwerte bei ver—
~gleichbaren Gebietskategorien jeweils um 4 dB(A) héher, als die ent—
sprechenden Orientierungswerte der DIN 18005,
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Ausdrlcklich ist darauf hinzuweisen, daB die ‘Regelungen der
16. BImSchV nur fir den Baulasttridger des jeweiligen (&ffentlichen)
Verkehrsweges im Falle des Neubaus oder der wesentlichen Ande-
rung ("wesentlicher baulicher Eingriff') eines Verkehrsweges maBge-
bend sind. In der Bauleitplanung ist dagegen zunichst auf die 0.g.
DIN 18005 abzustellen; die angesprochenen IGW kénnen u.E. jedoch im
Rahmen der Abwagung im Hinblick auf die Einwirkung von StraBenldarm

zum Vergleich herangezogen werden.

6.2. Beurteilung der Gerduschsituation

Unter Beachtung der o.a. Emissionspegel errechnen sich fir das Plan—
gebiet sowohl fir den ErdgeschoBbereich als auch fir den Bereich des
ausgebauten  Dachgeschosses tagsiber Immissionspegel zwischen
rd. 41 und 61 dB(A). Nachts ergeben sich entsprechend Immissionspe-—

gel von 33 dB(A) bis 53 dB(A) (vgl. Anlage 2, Bl. 1 - 4).

Im Bereich des am stérksten betroffenen Stockwerkes (=> ausgebautes
DachgeschoB) werden die maBgebenden Orientierungswerte fiir allge-
meine Wohngebiete von: :

tagsuber55 dB(A)

nachts 45 dB(A)

* im Norden des Plangebietes "tagsiiber" in einem rd. 18 Meter breiten
Streifen und "nachts" in einem bis zu 28 m breiten Streifen uber—
schritten. Die entsprechenden Immissionsgrenzwerte der Verkehrs—
larmschutzverordnung von

tagsuber59 dB(A)

nachts 49 dB(A),

die als "obere Grenze" des Abwégungsspielraumes der planenden Ge-
J meinde herangezogen werden kénnen, werden abgesehen von einem
rd. 10 m breiten Bereich im Norden des Plangebietes deutlich

unterschritten.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB sich unter Be-
rucksichtigung der vorhandenen topographischen Verhéltnisse durch

‘.’,I
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aktive LarmschutzmaBnahmen (LS-Wall, LS-Wand) parallel zu der be-
trachteten LandesstraBe keine wesentliche Verbesserung  der
Immissionsbelastung innerhalb des Plangebietes ergibt.

Somit sollte die Ausweisung von Flichen mit dem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes wenigstens in den Bereichen, in denen die
WA-Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden, aus—

geschlossen werden.

Alternativ dazu besteht fir die Bereich in denen die maBgebenden
Orientierungs—- bzw. Immissionsgrenzwerte (iberschritten werden pas-—
siver Larmschutz im B-Plan zu fixieren. Als Festsetzung des passiven
Larmschutzes im Rahmen der Bauleitplanung ergeben sich die folgenden

Maoglichkeiten: : T

1) Der Bebauungsplan nennt den "maBgebenden AuBenlarmpegel" auf
den einzelnen Bauflichen des Plangebietes berlcksichtigt werden
muB und verweist dar(iberhinaus fiir das konkrete Einzelge-
nehmigungsverfahren auf die Regelungen der DIN 4109. Die Ermitt—
lung des erforderlichen SchallddmmaRBes erfolgt dann im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens, wobei die jeweiligen baulichen
Verhéltnisse (Fenstergréfen, Abschirmung durch die Geb&ude—
stellung, Schutzwiirdigkeit des . R'aL‘Jﬁwé's"_,'.;) entsprechend den kon-
kreten Bauantragsunterlagen berucksmhtngt kénnen.

2) Bereits der Bebauungsplan legt aif der Grundlage der DIN 4109 die
erforderlichen bewerteten SchalldémmaBe von Fenstern und AuBen—
wanden bzw. die Mindestwerte fir das Gesamt-AuBenbauteil fest.
Bei dieser Vorgehensweise beschrénkt sich der Nachweis im Bau—
genehmigungsverfahren auf die Wahl einer entsprechenden bauli—
chen Ausflhrung im Sinne der Ausfuhrungsbeispiele gem. Beiblatt 1
zu DIN 4109 (vgl. hierzu Abschnitt 6.1.1).

Die DIN 4109 ist als anerkanntes technisches Regelwerk anzusehen:
insoweit miissen die Ausfilhrungen dieser Norm u.E. nicht in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden. Es erscheint vielmehr ausreichend,
die La&rmpegelbereiche in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, die sich

e
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/ “aus den vorstehenden Berechnungen ergeben und den Grundsatz des
 passiven Larmschutzes im B-Plan zu fixieren.

'E‘éfmuB offen bleiben, ob ebenfalls im Rahmen einer textlichen Fest-
setzung ein Hinweis auf die DIN 4109 in der jeweils gultigen Fassung

erfolgten sollte.

| Grundsatzlich solte aber bei der Neuplanung von Wohngebieten die
Mdglichkeit der Festsetzung passiver LarmschutzmaBnahmen - zumal im
landlichen Bereich — als "Notlésung" angesehen werden, die nur nach
Uberprufung aller Planvarianten Eingang in den Abwagungsprozef fin-

den sollte.

|

{ ~Um den Schutzanspruch der Freiflachenbereiche im Nahbereich der

‘ | andesstraBe zu gewahrleisten, sollten insbesondere die Grundsticks— e
teile der ersten Bebauungszeile im nérdiichen Teil des Plangebietes, die

sich - der L 633 zugewandt - nérdlich der kinftigen Wohnh&usern be-
finden als "private Grinflachen" ausgewiesen werden, da dort der
Schutzanspruch von WA-Gebieten nicht erflllt werden kann.

Sachbearbeiter

(o

(Dipl.-Geqgr. W. Meyer)
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