Stadt Celle
Fachbereich Stadtentwicklung
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches

fur den Bebauungsplan Nr. 20 Ace
!!Gewerbegebiet Bruchkam pweg“

Inhalt der Planung war die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes am Bruch-
kampweg, um dem starken gewerblichen Ansiedlungsdruck in diesem Bereich nachkom-
men zu kénnen. Fur die Erweiterung war die Aufstellung eines Bebauungsplanes als pla-
nungsrechtliche Grundlage erforderlich, da das ca. 11 ha gro3e Plangebiet bisher einen
unbeplanten AuBenbereich im Sinne von § 35 des Baugesetzbuches darstellte.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Ein ,Hineinentwickeln“ des neuen Gewerbegebietes in bestehende Wohngebiete beflirchteten
Anwohner. Eine solche Entwicklung war jedoch nicht geplant: Der Abstand zwischen dem
neuen Gewerbegebiet und dem nachstgelegenen bestehenden Wohngebiet betragt 200 m.
Die Vertraglichkeit des Gewerbegebietes mit den Anspriichen der Wohnbevélkerung auf Ruhe
ist durch eine schalltechnische Untersuchung analysiert worden und durch die Festsetzung
von Emissionskontingenten fiir das Gewerbegebiet angemessen gesichert.

Anwohner hielten die Festsetzung von Gewerbeflachen in einem Hochwassergefahrdungsge-
biet fir unzuldssig. Die Gemeinde Nienhagen und die Samtgemeinde Wathlingen erklarten,
dass die Hochwasserproblematik nicht innerhalb des Planverfahrens gelost, sondern auf pri-
vate Investoren abgewalzt werde. Der Belang des Hochwasserschutzes ist mit erheblichem
Gewicht in die Abwagung eingestellt worden. Durch eine umfangreiche Abgrabung im Westen
des Plangebietes wird sichergestellt, dass jede erdenkliche Malinahme im Plangebiet, die zu
einer Reduzierung des Hochwasser-Einstauvolumens fuhren kann, vollstandig ausgeglichen
wird. Die Abgrabungsmaflinahme wird von der Stadt Celle durchgefiihrt. Da das Plangebiet
seinerzeit jedoch nur innerhalb des Untersuchungsbereiches, nicht aber innerhalb von festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten lag, konnte eine Unzulassig-
keit der Planung nicht festgestellt werden.

Das Forstamt Fuhrberg sowie der Landkreis Celle forderten Abstandsstreifen zum vorhande-
nen Wald, dem nachgekommen wurde.

Die Fordergemeinschaft Historisches Altencelle wiinschte den Erhalt der im Wald befindlichen
Bombentrichter. Diesem Wunsch konnte auf planungsrechtlicher Ebene nicht nachgekommen
werden, jedoch wurden die Bombentrichter in den zum Bebauungsplan gehérigen Griinord-
nungsplan als ,Entwicklungsflache fir Gewasserbiotope“ aufgenommen und damit geschutzt.

Die Landwirtschaftskammer forderte eine Einigung mit den derzeitigen Nutzern der landwirt-
schaftlichen Flachen. Diese Forderung ist jedoch nicht Gegenstand der planungsrechtlichen
Abwagung, sondern eine privatrechtliche Angelegenheit zwischen der Stadt Celle als Ver-
pachter und den Pachtern.
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Zusammenfassende Erklarung fir den Bebauungsplan Nr. 20 Ace ,Gewerbegebiet Bruchkampweg*

Umweltbelange

Im Plangebiet dienen zahlreiche Festsetzungen der Vermeidung oder dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft. Wesentliche Elemente sind

- die Festsetzung der 2,3 ha grofRen offentlichen, naturnahen Parkanlage, in der
zugleich Retentionsraum fur Hochwasserereignisse geschaffen wird;

- das Gebot zum Erhalt der Einzelbdume entlang des westlichen Zweiges des
Bruchkampweges;

- das Erhaltungsgebot fur Baume und Straucher entlang des nérdlichen Zweiges
des Bruchkampweges;

- der Erhalt des 0,7 ha grof3en Waldes;

- die Festsetzung der 6ffentlichen, naturnahen Parkanlage im Umfeld des Waldes in
einer GroRRe von 0,9 ha.

Da die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften unvermeidlich und inner-
halb des Plangebietes nicht ausgleichbar waren, wurde zusatzlich eine externe Kompensati-
onsflache in der Grof3e von rund 0,5 ha mit Einschrankungen fur die landwirtschaftliche Nut-
zung belegt. Die Flache liegt ca. 250 m westlich des Plangebietes und gehort der Stadt Celle.

Planungsalternativen

Als Planungsalternativen sind nur solche Varianten der Planung zu betrachten, die das
Planungsziel nicht gefahrden. Planungsziel war die Schaffung neuer Gewerbeflachen mit
einer Grof3e von etwa 7 ha. Vorstellbar waren folgende Alternativen:

a) Verzicht auf die Gewerbeflache sudlich des Bruchkampweges (GE 2);
b) Minimierung der Gewerbeflache westlich des Bruchkampweges (GE 1).

Bei Alternative a) hatte die im Stiden wegfallende, ca. 2 ha groRe Gewerbeflache durch
entsprechende VergroRerung der Gewerbeflache im Westen ausgeglichen werden mus-
sen. Damit ware das Gewerbegebiet verstéarkt in die offene Landschaft gewachsen, na-
her an das bestehende Wohngebiet Fdscherberg geriickt und hatte zusatzlichen Er-
schlieBungsaufwand ausgeldst, der beim Gewerbegebiet GE 2 nicht erforderlich ist.

Bei Alternative b) wéare der Umfang der westlichen Gewerbeflache ,GE 1“ soweit wie
maoglich verringert und durch eine entsprechend groRRere Gewerbeflache ,GE 2“ kom-
pensiert worden. Da die Erweiterungsmaoglichkeiten fir die Gewerbeflache ,GE 2“ wegen
des zu erhaltenden Waldes auf etwa 6 700 m2 begrenzt waren, hatte die Gewerbeflache
,GE 1“ dementsprechend nur von jetzt 4,8 ha auf 4,1 ha verkleinert werden kdnnen. Die-
se Alternative hat im nordlichen Plangebiet fur die Umwelt keine nennenswerten Vorteile
gehabt, wahrend erhebliche Nachteile fir die Umwelt und die Wirtschaft im stdlichen
Plangebiet zu erwarten gewesen waren (UbergroRe Grundsticktiefen, Wegfall einer Fu3-
und Radwegeverbindung, restriktive Brandschutzvorschriften wegen des benachbarten
Waldes, die erfahrungsgemal oft nicht eingehalten werden und zu Konflikten flhren,
USw.).

Aufgestellt: Celle, den 10.03.2009
Im Auftrag
FDL 60

gef.

(Schwarzer)
Technischer Angestellter
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