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Cpur 5y Anderung des Bebauungspianes Nr, 66 I, Te11 der stadt Celle “Nordwall'
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T Réumlicher Geltungsbereich der Bebduungsplanﬁnderuﬁg
. Ziele der Landes~ und Regionalplaning

Hotwendigkeit der Pldndufstellung, Aiele, 2wecke und Auswzrkungen des Be~f
bduung&pidnes ' - : : : .
Entwicklurig aus: dem Flachennutzung pldn

Babtdndsauindhme :

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen NuLzung

Bduglenzen, Bauwelse

verkehr

Griinfléchen, Flachen mlt Pestset?ungen uber Bepflanzung
Ver- und’ Entgorgung .

. Bodenordnende - oder onsttge MaBnahmen, fur dle der Bebauungspldn dle  ‘

~ Grundlage bildet.

Flachenibersicht

Anlaqe Sdetebau1¢chét Entwuri L

'Rdumllcher Geltungsberelch der Bebauungsplandnderung

Der Andaxunggberelch des Bebauungspldnes Nr. 66 T.Teil llegt am Rdnde der’
Celler Altstadt zwischen den’ StraPen "Nordwall" ‘und “"Fritzenwiese™. Von.
-dér Anderunq aind folgende Flurbtucke der Gemarkung Celle betroffen,al'
Flur 34 Fluzﬂtuake 5?/12 38/4 38/5 und 145/52

'Plur 35& biurbtucke 4, 6/1 48/3, 48/3, 123/5 und der ngrdlzche Tell des

'Plu:btucks 48/6 b1s ?ur <ud11chen Begrenzung des Plurstucks 4

-Flur'SSr'plur tucke 313/3 und 213/3

niele dex Ldndé“" und'RegicnaiplahUng ::;'

Dle groﬁe.SeEbstanéige-Stadt Celle ist dem landlichen Raum zugeordnet. Die;

- landlichen™ Rdume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der rdum-

lichen Struktur des Landes go 2Zu entwickeln, daf ikre En$w1ck1ungspoten~.;-‘-

tiale und ~wirtschaftliche Leistungsfahigkeit,  Siedlungs- und Infragtruk-

tur, - naturrdumliche Potentiale und 6kologische Funktionen érhalten - und

s nachhaitLq verbesserL werde

Dds Lande5raumdrdnungsprogramm (LROP} von = 1982 enthilt untet_demf Puhkt R

”hntw10k1ung der Gemelnden“ foigende Zlele

Die S;eu unggberexche der Gemelnden slnd S0 zZu entw1c?e1n, daﬁ die Bedurf—.

nisge der Bevdlkerung +  insbesondere "Wohnen", ‘“Versorguung", "Freizeit" R
ud "Erholung” - sowie die Erfordernisse der: orLllchan gewerbllchen ert~-

schaft und der LhndWZrtschafL baruck 1cht1gt werden



Die- zentralértliche Gliederung  sieht die Schwerpunkte fur die Szcherung_
und Entwicklung - von Arbeltsstdtten in den Ober- und Mittelzentren. Celle
ist Mittelzentrum und hat- damlL entsprechend der: LROP durch Beraltstellung .

von Flachen fur Industrie~ und Gewerbeansiedlungen sowie durch’ geeignete

Mapnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse, der wxr{sahaftsnahen;
Infrastruktur und = der beruflichen:  Aus- und Fortbildung fiir ein entspre- -
chend umfangreiches, mdglichst vzeifaltlges Angebot an Arbeitsplétzen zu

Ein wirksames Regionales Raumordnungsprograimm. (RROP) b' teht z.7Z. nicht.
Nach dem Entwurf des . Regionalen Raumordnungsprogrammes von. 1991 wird
die  Ytadt Celle alsg Mittelzentrum mit der begonderen Entwicklurgsaufgabe
"Erholung” eingestuft, = Darlberhinaus wird die Sicherung - und. Bntw1cklung
von Arbeits- und Wohnstdtten eine vorrangige Entwicklungsaufgabe ~sein.

Celle wird . insbesondere die- Aufgabe erhalten, zentrale Elnrlchﬁungen“zur"'

Deckung - des gehobenen . Bedarfs bereitzustellen. Entsprechend ihrer Bedeu-
tung . fir die . Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft ist die Lei- -
stungsfahigkeit der Stddt mzL aentralerrlzcher Bedeutung 4TS slchern und 2u

verb@ﬁssznuz

thwend¢gke¢t der Planaufsteilung, 51ele, Zwecke und AuaW1rkungen des Be-
bauungﬂplaneg : : _ o

"Der Geltungsberelch der 5. Anderunq 1st 1dent1sch m1L dem der 4 Anderung,

dme gelt dem 05 02‘1988 rechtbverbindllch 1st

Diese" 4, Anderung war salnerzezt durchgefuhrt worden, urm die'planungg;

rechtlichen Vordussetgungen flir den Neubau eines Verwaltungsgebdudes auf
den’ noch unbebauten ﬁrundstuaken am Nordwall/Frltzenw1ese AV schaffen.-

Durch den .Abzug der br1t1 chan Stzezikrafte und dl@ dadurch frelwerdendenf

Kasernengelande hat sich eine vdllig neue Situation flr die gesamte stad-
tebauliche Entwicklung der Stadt Celle ergeben. In diesem Zusammenhang ist
auch die Standortfrage fir ein zentrales Verwaltungsgebiduds wieder in die
iskusgsion gekommen, zumal der Standort Nordwall auch selnerzelt nlcht in
allen Beidngen als optlmal dngesehen wurde s :

Das ErgebnAg des Symposlumg uber ”Folgenutzung frelwerdender mllzidrlsch

. genutzter  Fléchen" vom HNovéember 1991 sieht bspw. die zentrale Unterbr1n~

qung der Verwaltung auf dem Ge‘ande der Heldekaserne dls erbte ?rlorltdt

Die Entscheldungffur. dlesen neuen Standort der Verwaltung ist gefallen.
Das: Grundstlick am Nordwall wird -entbehrlich. Um ~hier Méglichkeiten fir .
eine. andere NuL?ung zZu achaften, ist die Anderung des Bebauungsplanes er-
fOfd@TllCh ' :

min Hotelkonéern “hat bereits Interegse an dem Grundstiick Nordwall bekun-

det. Fine derartige Nutzung kommt den Vorstellungen der Stadt Celle entge- -

gen,.  da insgesamt f£{r das - Stadtgebiet noch ein DefzalL in Bezug auf eln
quali.aLAva Hotelbettenangebot Zu verzemchnen 1st

Caufgrund verschledener Faktoren,-w1e' die Modernlslerung- und Erweiterung

der Tagungsstdtte "8Srédtische Union", die Messen. in Hannover, die Stadt

Celle als Sitz der Niedersdchsischen Akademie flr Homdopathie und der

Deutschen Management Akademie gowle die erfolgreiche Werbung auf dem



hni:wzckmng aug dem F‘lachennutaungspian ok ‘?as*i* (jwmfer@ 3‘6'" Vﬂ‘){

~ Sektor Toufibmus,'luﬁ ein AnsLLeg der Nachfrag@ nach Hctelkapa21tdten
‘festzugstellen. Dieser Bedarf' ig L miL den vorhandenen dea21taten nicht au;

decken.:

ein geeiqnetex tandort fur ein Hotel.

Die'Bebauung pidnanderunq solli dahel die planungsrechtllchen Veraussetzun~

Das Grundstick am Nordwall lut dufqrund 5elner Lage am Rande der Aitstadt'

gen fir diese Nutzung schaffen. Gleichzeitig soll das Angebot an Parkpldt-

zen durch die-Erweitérung-des-vorhandenen Parkhauses vergréﬁers'werden.V-

m:bw. b0 %2.2? AL,

Der erkbdme Pldghennutzunguplan stellt fur den Anderungsberelch gemlschte

Bes.- 2@
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Baufldche sowle  im Bereich: Nordwall - das - unter "den’ Begriff - "Bauliche
Anlagen f{ir “den Gemelnbeddrt“ fallende Symbol#Werwaltung" dar. Damit ist

jedogch keine: konkrete F?achenw bav. Glundstucksfestiegung getroffen. Dies

ist gem., § 5 "Abs. 2. Nr. 2 des Baugebetzbuches (BauGRB}  auch nicht. geforw_
dert. Dle Gemelnde kann auch lediglich eine’ Standort— oder Lagebezelchnung.

ohne Plaohendarstellumg wahlenﬁ wie d1es hler geschehen ist.

Wie bereztsﬁ unter-Punkt; 3._d1eSex' Begrundung ausgefuhrt, ist durch5die

freiverdenden Kasernengelédnde eine neue Situation entstanden, die auch ein
Uberdenken der gesamten stddtebaulichen Entwickiung im Stadtgebiet notwen~
dig macht. Die Vorbereitungen fiir eine Neuaufstellung des Fldchennutzungs-

ﬁoiwenq1gen Anldgen fur den Gem=1nbedarf erfolgen

Dle -5. Anderung des Bebduunqspianes sieht fur den Anderungsberelch eine
Festsetzung als "Mischgebiet" (MI} und "als "Kerngebiet" {MK) vor. Beide

" planes  werden z.2. ‘getroffen., Dabel wird auch eine neue’ Darstellung der_'

' Gebietsausweisungen sind im. Rahmen der Darstellung "Gemischte Baufldche'

méglichi go dap insge&amt eine Entw¢ck1ung aus dem Fldchennutzungsplan ge— '

geben is L.
Begtandéaufnahme
Im Bereich  zwischen den Stfaﬁéﬁ. "Nordwall", "Theo Wllkens Straﬁe"': und

"Friteenwiese" befinden sich unbebaute Flachen, dze einer Neugestaltung
bzw, Bebhauung bedurfen . .

'Der:aut den Sdetl chan Grundstugksfidchen am Nordwaﬁl elngerlchtete Be~

helfsparkplatz  stellt nur eine Ubergangslédsung dar; denn seit dem Abbruch 

des Heamann B1llung—&ymndslums war hier eine Neubebduung geplant

Im sudl Lchen &rundstucksberelch ist inzwischen das ?drkhaus “Nordwall“

entstanden. Durch dieses. Gebdude wird besonders deutlzc < dap die an- -

Scht;eﬁend& Fliche. einer Bebauung b@ddrf

‘Der Stra&enabschnltt am “Nordwall“ lSt ‘durch die Ausweisung und Nutzung

als "Kerngebilet™ geprédgt, der Bereich "Fritzenwiese" alg "Mischgebiet".

é)
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Auf dem Gelande zwischen den Strapen "Nordwall" und "Fritzenwiese” befand

" sich die’ historische Befestigungsanlage,  der Nordwall, der im Jahre: 1867

abgetragen wurde. Der noch vorhdﬂdene Stadtgraben wurde 1780 auf seln heu- -
tigec Maﬁ verength. S S S : . .

Mit drchaoLog@schen Bodenfunden “ist deshalb auch in dem Bereich zwischen

Stadtgraben und "Fritzenwiese" zu Jechnen Hlerbel kann es 31ch Jedach nur_
ur AbfaLle aus dem btadtgraben hdndeln : R

Fur den- Anderungsberelch erd auf ein mogllche& Vorkommen fruhgeschlchtlln

‘cher bzw. mittelalterlicher Funde hingewiegsen. Auferdem wird festgegsetzt,-

daf fir - Erdarbeiten gem. § 13 Wds. Denkmalschutz-Gesetz die Genehmigung
der Denymalbehcrde erforderllch ist N e S Lt

1m_ Bere: ch de f derzeltlgen Behelfspdrkplatzes beflnden “lCh Mauerreste a
einer alten Bastion, Die Ausgrabungsarbeiten daran sind abgeschlossen und
in dem Buch "Celle, eine wehrhafte Stadt" ausfihriich dokimentiert worden,

Der Erhaltungszustand ist nicht sehr gut, ein Grofteil ist abgetragen und -

hat nicht die beuonderen Qualltaten, die eine Erhdltung zw1ngend erfordern

wiirden.  Dennoch handelt - es sich um ein Bodendenkmal i.8.8 3 Abs. 4 Nds.

Denkmalschutzgesetz,. und dug stadtgeschichtlicher Sicht wédre die Erhaltung
dieser Reste der ehemalzgen gtddtbetestlgung wunschenswert Andererseits
ist eine  ginnvolle bauliche Nutzung dieses Grundstiicks unter stadtebauli~
cheri: Leszchtspunktan fur die geaamtraumllche Wirkung unbedingt notwendig.
Bs - gilt daher, eine praktikable  Lisung zu finden, die- beiden Belangen
Izeec‘llzzizrzc; trdgt.. o oo TR B e S
Ein Teltdbcchnltt des Stdd{grabens an’ der "Theo Wllkens Siraﬁe" 1st heute'
verrolirt,  Der dnschlleﬁende Grabenbereich ist von einem Bewuchs mit Laub-
bAumen umg@ben, dle wegen 1hrer stadtblldpragenden Bedeutung erhdltenswert
s&nd : . : . :

Bei we;fesﬁgehen&er Offnung des Stadtgrabeng solil dle QualltaL des Frea~'
raumes un den Graben aurch die Neupidnung verbessert werden :

”‘In dem von “Pr1tzenw1ese“,:"Stelntor“,'"Nordwall“.und "TheOwwllkenu"Stra"

6.1

Be" begrenzten Baublock befinden. sich keine Baudenkmale. Bel einer Neube~

bauung in diesem Bereich ist aber zu beachten, dap die in der Fritzenwiese
und - am Nordwall stehenden ?dchwerkhduser gem. § 8 NDbchG nlcht in 1hrer
Wirkung Deeintrdchtzgt werden : :

;Planlnhalt

}ur_ den Andelungsberelch w1rd entspreghend der 41elsetzenden Nutzung des
Plachennutzungsplanes sowie ‘der bereits vorhandenen Nutzung flir den Teil
Ostlich. des Stadtgrabens ein Mischgebiet  (§ 6 der Baunutzungsverordnung '
(BaulNV0) ) und  fiir den westlichen Bereich Kerngebiet (§ 7 BauNvQ) festge-
setzt. Bine Gliederung. wird fir belde Gebiete nicht vorgenommen, um die
Nutzungsmdglichkeliten nicht einzuschrinken, Die im Bereich "Nordwall" ge-
plante Hotelnutzung = ist im Kerngebler une1ngesahrdnkt zu1d351g und bedarf

,'ddher kelner besonderan Fests etaung
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'Fuz dd Miuchgeblet wird dle Grundflachenzahl - {GRZ} auf"daé éui&ésigef7'

Hochstmap von' 0,6 festgesetzt  (§ 17 BauNVO). Um eine Angleichung an die
geringer verdichtete Bebauung in - der Umgebung zu erreichen  und gieich-:
zeitig den- Bereich am  Stadtgraben weitgehend freizthalten, wird fir den
als Mischgebiet festgesetzten Bereich -die Ubergchreitung der zuldssigen
Grundfldche durch-. die Grundfldachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten;. Nebenanlagen im Sinne "des- § 14 BauNVQC und baulichen Anlagen
unterhalb der Gel&ndeoberilache,'durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird; -~ hdchstens bis. zu elner Grundflachenzahl vorn 0 7 festgegetzﬁ
(§ 19 (4) Satz 3 BauNVO) ' : : . '

Ausgénommen von dieser PestSetzung ist das'&ruﬁdstﬁck Fritzenwiese 42. Der
dort angdseige Handwerksbetrieb soll nicht durch eine zu eng festgesetzte
Auanut?ung in ﬂelner Ex1»tenz gefahrdet werden S . .

ﬁle Ge<<horv1gkezt Wird fur den Eerazch an der'"FrltzenW1ese“ entsprechend"
der: vo:hdﬁdenen Bebduung duf hochg tens: 3 Vollgesahosse festgesetzt :

Dle ﬂauﬂer TfitZQﬂWie e 36 b1 42 dle aus der Jahrhundertwende stammen,i”

- gtehen - nicht  unter - Denkmalschutz Dennoch  handelt eg &1Ch um - eine

erhaltenswerte Hausgruppe, ~die diesen. Strafenabschnitt prigt. Sie nimmt

jedech bezliglich ihrer Hohenenthcklung und ihrer gestalterischen Elemente _
wenig Ricksicht! auf die gegenlberliegende, kleinteilige Bebauung. Fir die
Festsetzungen wurde daher die direkt benachbarte Bebauung als Orientierung
angenommern und als maximale HOhe das Mlttel der Gebaudehohen zw1schen Haus
Nr. 42 und Nx 46 festgesetzt ' : o o

Fir daﬂ Grundstﬁck’am Stadtgrabén.(Fluxstﬁék'31/12i.wird'wegen'seiﬁéf'hage

dmorickwidrtigen Bereich und der Nahe zum Stadtgraben'eine:maximal 2~ge-

gchasque Bebduung festgesetzt‘

Fiir © den als Kerngebleﬁ festges eibtén Bereich - am "Nordwall" wird i
Abwelchung - vom hochatzulas&xgen Maft die GRZ ebenfalls auf 0,6 festgesetzt.

(817 BaulNVQ)., Hierdurch soll " sichergestellt werden, dap der Bereich des -
Stadtgrab@nv'nlcht durch elne zu stark verdlchtete Bebauung beelntrachtlgt
' Wifd : o _ :

Eine.Ausnahme' bildet'die{-fﬁr.die Parkhauserweitefung vorgesehené-ﬁléché,'

far die eine Grundfléchenzahl von 1,0 festgesetzt wird. Die Bemessung die-

ser Fldche  ist dabel bedingt durch die Abmessungen des vorhandenen Park—-
hau%eﬂ. dl& flir die Erwe1terung beibehalten warden mussena." '

Dws G@Schoﬁilaahen?ahl w1rd.~ ebenfails Zur Vermeldung elner_ zu- qfdﬁen
Verdichtung - auf 1,6 reduziert. Die- zuldssige Ausnutzung llegt damlt_

niedriger als die flir -das VerWdLLungsgebaude vorge&ehene

Auf die Festsetzung. — einer’ Geschossagkelt - in dlesem Berezch w1rd
verzichtet. Damit sich jedoch die neuentstehenden baulichen Anlagen auch -

im Hinblick auf den Denkmalschutz in die Umgebung einflgen, ist besonders
deren Héhenentwicklung von Bedeutung Es wird  daher - entsprechend den
Festsetzungen der 4. Anderung - eine maximale Bauhdhe festgesetzt. Die Ma-
ximalhdhe fir das angrenzende Parkhaus betrdgt 55,10 m {1.NN.. Fir die neue
Bebauung im Bereich ‘“Nordwall" bis  zur "Theo-Wilkens- SLraﬁe“ igt diese
Parkhaushdhe daher der mafgebende Orientierungspunkt. : :



6.3 Baugrenzen, Baulinien

CMit den Baugxengen werden dle uberbdubaren Fldchen festgelegt Entiang der
"Fritzenwiese" wird in Verldngerung der vorhandenen: Bebauung eine lberbau~
bare Fldche . von 15,0 'm Tiefe im Abstand von 3,0 m von der Strafengrénze

festgesetzt. Flir das Haus Nr. 42 wird wegen - der besonderen  Situation. -

alg Endhaus einer strafenbildpréigenden Hausgruppe nur die  tatsdchliche
' ﬁberbaute ‘Fldche fegtgesetzl.  Un jedoch - die Exigtenzfdhigkeit des hier
ansdssigen Handwerksbetriebes zu erhalten, wird zusdtzlich im rickwirtigen
: Grundutuokabereich eine  Uberbaubaré Tlache fir eine eingeschossige Bebau-.
‘ung- vorgesehen, - Dadurch wird  der (berbaubare Anteil. des verhdltnismifig
grofen  Grundstlcks in ein angemessenes Verhdltnis zu den zulégsigen Aug-
nuLzungawerLen geuet?t K o S e e e e

Dle uberwzegende Langsdusrmchtung de Bebauung auf der Westselte der -
"Fritzenwlege™,  betont durch ihre erufenstandlge Anordnung,.prdgt - das

Strafenbild . in- diesem Berelch Um: diegen Eindruck zu erhalten und ‘gicher--

zustellen, daf sich die. reue. ‘Bebauung einfiigt, wird fir den Bereich an der}-
"Fritzenwiese" die- Steliung der bdullchen Anlagen 1nnerhalb der uberbauba-_
ren F!dChEH ieftgesetat ? : : -

'Fur dd im ruckwartigen BQIEILh 1legende Grundstuck Flurstuck 31/12 w1rd
ebgnfalls eine Uberbaubare Fliche festgesetzt, wobei mit Ricksicht auf den
frelzuthEenden Raum des Stadtgrabens hier die Baugrenzen im Abgtand von
8,0 m verlauft, wihrend ansonsten der Regelabstand von 3 0 m dls ausre1~ :
chend anqeseh@n wird. S '

AuBeldem w1rd entiang des. Stadtgrabens eine Flédhe:féStgeSetZé, die von
baulichen Anlagen aller Art, einschlieplich Bodenbefestigungen, - freizu-
halten -ist. Dadurch. wird die Freiraumsituation am Stadtgraben zusdtzlich -
grveltert, : S IR s T ST

'Da gem. '-é L4 NBduO nlchL uberbaute Grundstucksflachen als - Griinflichen

heraurlchten slnd Wlld duf wexterq@hende Festsetzungen im Bebauungsplan h

verzi Chte

Fir. deﬂ Eel@iCh Can NOrdwall werden im wesentilchen dle berezts in der
4, Anderunq festgesetzten Baugrenzen belbehdlten Verdnderungen wurden Ie-
diglich im Bereich am Sdeigrdben vorgenommen; die Baugrenze verlauft hier

oberhalb der Bcschung&kdnter da eine {berbauung des. btadtgxabens in diesem

nicht mehr erfolgen - scll. Auf die Festsetzung von Baulinien im Bereich. -
”Nordwail“ wird bewupt verzichtet, da ein Aufriehmen der vorhandenen Gebau—
deflucht aus stadtgestalterigcher Sicht nichg zwingend erforderlich ist.
Ein zurlicksetzen - der Gebdude in’ diesem Bereich ist durchaus zu vertreten,

da hierdurch eine ' Aufweitung des ansonsten relativ engen Strafenrdumes. - -

bedingt durch die vorhandenen bzw. zuldssigen Gebaudehdhen - érreicht wer~ 
- den kannte Die I Eebduunghplanandezung 14pt belde Moglzchkelten A P :

Im Anschlus an das vorhandene Parkhaus_ Nordwall _ist& eine- Erweiterung
desselben vorgesehen. Sie wird deckungsgleich mit dem vorhandenen Gebiude
erfolgen. In diesem Erweiterungsbau kdénnen auch die notwendigen Stellplit-
ze flr dile geplante Hotelnutzung untergebracht werden, sofern auf die
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Unﬁe%bringung'?n éinef'Tiefgarage'verzxchtet W1rd Dle fur dia Erwe1terung~

b@notLqie Fldche ist daher mit der Zweckbestimmung "Parkhaus” festgesetzt
Die maxi male Bauhohe entbprlaht der de“'vorhandenen Gebaudes._-' RN

Auf d*e Pestqetzung giner Bauwelse wurde Fiir den gesamten Anderungsberezch
verai ch tet, da durch dle Ancrdnunq der uberbaubdren Flachen die Bauwelﬁe.

_ bereits vorgegeben lut

Verkehr

Der Anderungsbereich ist an  drei Seiten von vorhandenen und ausgebauten
Strafen umgeben, die eine Ezschiieﬁung der Grundstlcke gicherstellen, Die.

Hauptzufahrt zu den Kerngebietsgrundsticken erfolgt vom Nordwall. Sie 1st:_"

im Bebauungsplan = festgesetzt. Diese " Zufahrt ist-sothl-fﬁridas Hotel alg
auch' fUr die Parkhauserweiterung vorgesehen. Dazu wird der Strafenraufn am

"Nordwall" ‘derart umgestaltet, dap eine zusftzliche Spur’ fir Rechtsabble—j.

ger angelegt wird, um den geradeausfliependen Verkehr nicht zu behindern.
Gleichzeitig soll der Fuﬁgangeruberweg nach Norden an den Hauptzufahrtsbe-
reich heran verlegt werden, Er liegt damit auch glnstiger zu der vom "Hel—
ligen Kreuz® zunm ”Nardwall" verldufenden Pa sage, dem "Klostergang"

Die im 88181Lh ”Nordwall" dargesteilte Ausfahlt ist fur Busse vorgesehen,
die den Hotelstandort anfahren. Die im Bereich "Theo-Wilkens-Strape" fest-
gegetzte Zu- und Ausfahrt 011 aUF“Chlleﬁllch der Anlleferung des Hotels'-
diernen, : o R _ . .

Die Ausfahrt fur dle Pdrkhdusbenutzer arfolgL welterhln uber dle berelts'

vorhdndene Auafdhrt an der “Frltzenw1ese"

Um elne:'zusatzliche Verkehrsbelastung' der'“Fritzenwiese" “im Berelch der
Parkhaus-Ausfahrt zu vermeiden, 'wird mit. der Erweiterung des Parkhauses
eine Verlagerung der Zufahrt fr Dauerkunden  zum "Nordwall®" vorgesehen.
Sie benutzen die "Fritzenwiese" dann nur noch flir die Ausfahrt. Durch die-

-se Umverteilung ist eine Erhéhung des Verkehrsdufkammens im Berelch "Frlt“ 

zenw1ese“ nLcht 2u erwarten

'Da: du:ch dze geplante Bebduung des Grundstiicks die tagllche Nutzung der

jetzigen Fliache mit ca. 200 Parkpldtzen und dem damit. verbundenen Ein= und
Augrangieren kinftig entfdllt, wird sich dieses insgesamt verkehrsmlndernd
und verkehrgldrmmindernd auf da& Wohnumjeld dusw1rken. :

s

................«.‘-u_...-.._._-_.._.,.......-...........u.........._..---.-...-....m..............-uu--........-...-..-« v

I Andernng bereich befindet 51ch d@r ZUIm groBten Tell offene Stadtgrdben,

~der an  beilden BSschungsseiten einen Bewuchs mit Laubbdumen aufweist., Die-

ser Bereich, ‘der die Mischgebietsnutzung von der des Kerngebietes trennt,’
stellt eine wertvolle Freifldche dar, die auch als Puffer zwischen den un-

terschiedlich intensiven Nutzungen dient. Sie soll daher in ihrer vorhan~

denen Form erhalten bleiben; entsprechende Festsetzungen zu Erhaltung sind
im Anderungshereich getroffen. - : :




. Desweiteren = sind auf deém Grundstick = am "Nordwall"  oberhalb  der

Béschungskante zwel Béume, die unbedingt erhaltenswert sind und auch als
golche festgesetbzt sind, Die Uberbaubare Fliche wurde go- begrenzt, daf ein
genugend grofier Abstand der Gebdude von den Bdumen und ihrem Wurzelberezch '
elngehalten wird, i o

Auch: fir die beiden erhaltenswerten - Bdume: am “Nordwall" w1rd durah den
Ricksprung der Baugrenze ein ausreichender Abstand eingehalten.

Ver-_und_Entsorgung

‘Da e¢ sich hier um einen innerstddtischen, erschlossenen Bereich handelt,

ist die Versorgung fir den Anderungsbereich mit Wasser, Strom und. Gas
durch  Anschluf an die vorhandenen Netze der Versorgungstriger sicherf
gegtellt, : : C o R : SR :

Das auf d@n offentllahen Verkehr fldchen anfallende Oberflachenwasser w1rd]:
tuber einen Regenwasserkanal abgeleitet,

Das auf den privaten'Grundstﬁcken dnfallende Oberfléchénﬁass&f'wird;fzde;
trennt nach Dachfldchen und Fahr- bzw. Stellfldchen - durch Einleitung in
den Stadtgraben dbgetuhrt e

‘Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen, fir die der 'Bebaugggsplan die

7,
Grundlage bildet,
Bodenordnung:maﬁnahmen werden nicht ertorderlich da szch alle fur den &f-
fentlichen Bedarf benStigten Fldchen in stédtischem Besitz befinden.
8. Flichenlbersicht
Groge des hnderungsbereiches _ _ - ~ ca. 0,867 ha
davon: . Mischgébiei . - ca. 0,543 ha
' " Kerngebiet B : ca. 0,314 ha
Sffentl. Verkehr £l4che ' ca. 0,010 ha
: AuqusLellt

Amt fOr §deLpidnung,

Stadtvermessung - und
Bavaufsicht
-~ Abt, Stadbplanung -

Celle, den 14.05.1993

Im AUftrég ."
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