Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)-

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE1 — GE4) sind gemal § 8 (2) BauNVO zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan
Nr. 153 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 153
"Gewerbegebiet Hohe Wende - Sud”

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 24.11.2011 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Celle gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 153 ,Hohe Wende — Sid“ Uberlagert auf dem Flurstiick 96/15, Flur 27, Gemarkung
. _ . ; . . . . beschlossen. Celle, teilweise den Bebauungsplan Nr. 149 ,Hohe Wende West“ und ersetzt dessen Festsetzungen.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Im Gewerbegebiet GE1 — GE3 sind die gemals § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
| | zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, gem. § 1 (7) Nr. 3 BauNVO 28.01.2021 gez. Dr. Nigge
GE1 Ge erbe ebet S. te t|Che Festset naen . e . . Ce”e, den o.MVt E L R A AT
I:I werbegebiet (s. textli zungen) nicht zul&ssig. Celle, den 28.01.2021 gez. Dr. Nigge Oberbirgermeister
Im GE1 — GE4 sind die gemaR § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude Oberburgermeister

Zeichnerische Festsetzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundflachenzahl

GH=17,0m max. Gebaudehoéhe als Héchstmald

max

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise

| Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StralRenverkehrsflachen

— Stralenbegrenzungslinie

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG

sowie Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke gemaf § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemal § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke sowie Vergniigungsstétten sind im GE1 — GE4 gemalR § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Einzelhandelsnutzungen sind im GE1 — GE4 gemal § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO nur dann zulassig,
wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer Produktion, Ver-, und/oder Bearbeitung
von Gitern, einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstéatte stehen und diesen
Nutzungen jeweils untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 80 m? nicht Giberschreiten.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (17,0 m) darf nicht Giberschritten werden.

Bezugspunkt fur die max. Hohe baulicher Anlagen ist der hdchste Punkt der baulichen Anlage zur gewachsenen
Gelandeoberflache im Bereich der Uberbauung.

Die festgesetzte max. Gebaudehdhe kann gem. § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise durch untergeordnete
technische Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Antennen) Gberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des Gewerbegebietes eine abweichende Bauweise mit Gebduden, die

eine Lange von Uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise geman
§ 22 (2) BauNVO.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 153 wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.

Celle, den 07.12.2020 gez. Strohmeier

Planverfasser/in

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Celle, Gemarkung Celle, Flur 27
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 ‘§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pléatze vollstdndig nach (Stand vom 11.05.2012).

i} " ez. Crause
Eriedhof —0—0 unterirdische Versorgungsleitung 4. Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Celle, den 04122020 Of-f ..... | hbgll ..... V ................. SR s
86 i . Das anfallende nicht schédlich verunreinigte Oberflachenwasser ist soweit méglich auf dem Baugrundstiick zu entlich besteliter Vermessungsingenieur
5 @ Stadtischer Entwasserungskanal versickern
Fur das nicht zur Versickerung gelangte Oberflachenwasser hat vor einer Einleitung in den siidlich angrenzenden
88 Ratsteichwiesengraben eine Regenwasserriickhaltung mit gedrosselter Abgabe (ber die Grundstliicksentwasser- T . . o
15 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
6. GRUNFLACHEN ungsanlagen (s. Pkt. 5) zu erfolgen.
| Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie deren Ort und Dauer wurden am 13.12.2014 gemaf § 3 Abs. 1
private Grinflachen mit weiterer Bezeichnung 5. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
i Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili de in der Zeit 15.12.2014 bi 16.01.2015 an
(s. textliche Festsetzungen) 5.1 Private Griinflache G 1 ,Entwésserungsmulden® 5 |§ ArtL)JsZ;alé%iGBednurlc?hg:;urshr? eliigung wurde in der ~eit vom 1S zUum gema
e . (§9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ' '
- Entwéasserungsmulden o NI
9% : o g . . o . , gez. Dr. Nigge
222 15 Hnt . . Die privaten Griinflachen G 1 sind als Extensivrasen (einmalige Mahd, Abfuhr des Mahgutes) auszubilden und Celle, den28.01.2021 . 9€z Ur. NI9ge
1 CARE Regenwasserbewirtschaftungsfiache dauerhaft zu erhalten. Oberbirgermeister
‘“9,0\3“6 @ P N At Innerhalb der Flachen sind Anlagen fiir die Regenwasserriickhaltung und -versickerung in Form von Entwasser-
T 6\ T T N il WL Q0 Y (s3gpw) ; \ 7. SONSTIGE PLANZEICHEN ungsmulden auszubilden.
76
| | \ 0T Mit Geh_’ Fahr- und Leitungsrechten ZU belastende Flachen 5.2 Private GrUnfléChe G 2 ,,ReqenwasserbeWirtSChaftunqsﬂéChe“ .. i
] ceslos! a o W W zugunsten der Versorgungstrager (§9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 25a BauGB) Offentliche Auslegung
' _ R - . Innerhalb der privaten Griinflache G 2 ,Regenwasserbewirtschaftungsflache® ist eine Anlage fur die Regenwasser- Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 26.11.2019 dem Entwurf zum Bebauungs-
S w GH=17,0m e m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans versickerung upnd _riickhaltung anzulegen.g 9 9 g plan Nr. 153 und der zugehérigen Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
o—9— max 9’/5 < . BauGB beschlossen.
o -0 ° 60/45 dB(A) R W 2 . Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 07.12.2019 geméal § 3
7 . ‘ _.__.——'.’ B v Ab erschiodiicher Nut 6. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
2 Femmeldekabel P ’.L—.——'." 9 Ao o 30 \ grenzung unterschiedlicher NUtzUung In dem Gewerbegebiet (GE1 — GE4) dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die _ . ) _ _
1 M_lttelspan_nungs- | o— 7 LY die in der Planzeichnung dargestellten, auf die jeweilige Teilflache des Gewerbegebiets bezogenen, Larm- Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 153 und die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 13.12.2019
o leitung (stillgelegt) e p——% o \ Uniand emissionskontingente LEK tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht tiberschreiten. bis zum 31.01.2020 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
% 65/49 dB(A) T Die Larmemissionskontingente wurden auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12 ,Geréauschkontingentierung’,
l T | i \ 8. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN Ausgabe Dezember 2006, berechnet.
5381 m. o+ | B ¢ - o ; : ez. Dr. Nigge
96 (5300 2B [xhs72 m) i _.’-0’.' 17 m * GE4)0,8| a TR 65/49 dB(A) Larmemissionskontingent Lex in dB(A) Tag/Nacht Fir das Gewerbegebiet (GE1 — GE4) kénnen in Richtung des in der Planzeichnung dargestellten Richtungs- Celle, den28.01.2021 g """"" gg """ PN ﬁ,‘.’__ A
8 ! —or T — §Ef::\ sektors A (Bezugspunkt: nach UTM32N mit Rechtswert: 573338; Hochwert: 5832484) - im Uhrzeigersinn von Oberbirgermeister I I LI:E' J
\ o Glr;lax_ 17,0 m e W’ Richtungssektor A (s. Textliche Festsetzung) Norden (0°) - die festgesetzten Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent von 5 dB(A) erhdht werden.
% \'\\ | (5380 1) (539 ) - NS o Residenzstadt
9 i \ 2,0 . . . . . . L . . . .
\ \ e 42 dB(A By Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen: Nach Ab- Celle
\ \ GE2|0,8| @ ki fe| 55/42 dB(A) schnitt 5 der DIN 45691:2006-12, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Satzungsbeschluss
| xeqonms GH =170 S jeweils Lex; durch Lex; + Lek o« 2U ersetzen ist. ) )
‘\\ - ,Jum o Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 153 nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.
| — . . .. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2020 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehérige Be ba uun g S p I an N I. 1 53
| 0145 B Nachrichtliche Ubernahme
‘1’—2 “\ [ |
\ ] ] ) ' ' u
xSl : : Nachrichtliche Ubernahme Celle donZB0T2021 e ommans Gewerbegebiet
[ b xbs mf* i REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ Oberbiirgermeister
X | o @ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen Stadterhaltung und Denkmalschutz - "
i 96 g
I L =t Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 153 ,Hohe Wende-Siid“ grenzt grétenteils unmittelbar an die Ausgefertigt o e e n e - u
< j - u denkmalgeschiitzte Gruppe baulicher Anlagen "Kasernenanlage Hohe Wende" (Denkmal nach § 3 Abs. 3 des _
| — 0= i = Elur 27 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes) an. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt c 28.01.2021 gez. Dr. Nigge
= 2. X (5369 ) 9 464 . .. . elle, denso.Vl.zu«1 I T 099
i Sdom) (>IN 2 R 98 innerhalb der geschitzten Gruppe baulicher Anlagen. Oberbiirgermeister
\ s 461 Denkmalkonstituierend sind insbesondere die Stellung der Geb&ude, die Sichtachsen, die Sichtbeziehungen
— x(5354 m 6 zwischen den Gebauden, das Garagengebaude G 6, das Gebaude, die Wegeflihrungen (einschliellich der
- 9 rrafo otp 246 historischen Natursteinpflasterung), die angelegten Grinflachen, der Baumbestand sowie die Umfassungsmauern
4 7 4 (2 7 ? des Kasernengelandes. Die Gebaude liegen aulRerhalb des durch den Bebauungsplan tiberplanten Gebietes im Inkrafttreten
“\._ 3 Py Bereich des angrenzenden Bebauungsplan Nr. 149 ,Hohe Wende- West*.
\ Flur 26 7 2 o7 : 704 Der Bebauungsplan Nr. 153 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am25.02.2021 im Amtsblatt fiir den Landkreis
\ 5 [ — 7 ' o7 o7 Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
\ \ T \ 4 5
' \ : _ H Inweilse Gello,don 18,03,2021 .gez. Dr. Nigge
i % 2 97 o Oberbiirgermeister
7 | = Y 29 o C -
P 7 97 1.Einsichtnahme DIN-Normen
| ¢ 7/ ° Die DIN-Norm 45691:2006-12 ,,Gerduschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006, kann bei der Stadt Celle .
i z Verletzung von Vorschriften
2 P o418 2 4 2 8 eingesehen werden.
%; - Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 153 ist die Verletzung von Vorschriften
oz 8888//1290 % » T 2. Externe Ma3nahmen zum Ausgleich/ Kompensationsmafinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) hicht geltend gemacht worden.
o Die externen Kompensationsmaf3nahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
j Hierfir werden in Ermangelung von eingriffsnahen Flachen naturschutzrechtlich anerkannte Flachen aus einem Celle,den . .
58 24 Kompensationspool auf dem Flurstiick 20/1 der Flur 3 der Gemarkung Eversen in Anspruch genommen. Oberbirgermeister
\9° T & @

Eine Mahd/Mulchen ist erst ab dem 15. Juni zuldssig. Das Mahen hat von innen nach auf3en oder einer Seite zur
anderen Seite zu erfolgen. Zwischen dem 15. Marz und der ersten Mahd ist ein Walzen, Striegeln, Abschleppen
oder sonstiges Befahren der Gesamtflache nicht zuléssig. Die Flachen durfen nicht gediingt werden. Umbruch
und/ oder Frasen mit Neueinsaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Bodenbearbeitungsmallnahmen sind nicht
gestattet. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und Senken
(auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen. Der Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht zugelassen.

Bei der Flachennutzung ist entlang des FlieRgewassers ein Schutzstreifen von 2 m Breite — gemessen ab
B&schungsoberkante- von der Nutzung auszunehmen. Er darf nicht genutzt werden und ist der ungestérten

natirlichen Entwicklung vorbehalten. Allgemeine Anderungen der Bewirtschaftung sind vorher mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.
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Ubersicht, unmaRstéblich Kartengrundlage: Auszug aus der
Liegenschaftskarte, Vervielfaltigungs-
erlaubnis erteilt durch das Kataster-

3. Brandschutz amt Celle

PLANURKUNDE

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen

Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge auf den
privaten Grundstiicken zu gewahrleisten.

4. Luftverteidigungsradaranlagen

Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich einer Luftverteidigungsradaranlage und im Zustandigkeits-

bereich eines Militdrflughafens. Hierbei wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen — einschl. unter-
geordneter Gebaudeteile — eine Héhe von 30 m tiber Grund nicht Gberschreiten werden.

Kartengrundlage:

Sollte entgegen dieser Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, wird darum gebeten, in jedem Einzelfall
]
M ] 1 ] 1 | O 0 0

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister

Fachdienst 61 - Stadtplanung Stand: 20.08.2020

Tel. 05141 - 120 (Satzung)

Am Franzésischen Garten 1, 29221 Celle
Liegenschaftskarte, Gemarkung Celle, Flur 27

die Planungsunterlagen zur Priifung zuzuleiten. Es wird darum gebeten, dafiir Sorge zu tragen, dass das

Bundesamt in einem etwaigen Baugenehmigungsverfahren rechtzeitig beteiligt wird. Hierbei wird darum gebetene, Planverfasser: infraplan GmbH
das o. a. Aktenzeichen [45-60-00/K-I1l-1658-19] anzugeben.

Sitdwall 32, 29221 Celle






