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# /// f i ,/4 | / . ' / Die mﬂ@ und qekennzeichwete.: Flachen sind
, / [ P 1 y
1 '/,- 41‘ s .. / FESTSE TZUNGEN GEM - PLANZ EICHENV EROHDNUNG-QO- a‘| a[_:) Rudera[stmj{]rfe 43 ;ttmrn :
A # ] | f A j [ Baugesetzbuch | BuuGB| vom 08321986 und Baunutzurgsveromnung | BouNvO ) vom 23011990 )
: /A . i | bl extensiv im Sinne einer weitgehenden Eigenentwicklung der Vegetation zu pflegen
A 3 ] | / / el ¥ Ausnahmen bilden Mafhanmen zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit. Der Einsatz von rerhiziden , Diingemitteln
. A /.»,’; 1 \ == / Art der baulichen Nutzung oder anderer (hemikalien ist ~icht zulissig
obetalarbeit i L LA [/ / 1 | ; s
. P: e SS9 /! ' 1 ', ‘ / TR m Abstand von ca. 10 Jahren sind neu aufgewachsene Gehblze zu entfernen
S Lt 1 { | ) Allgemeine Wohngebiete 3Naturnahe Gestaltung des .RL‘Jckr_w_aLfebec}cens |
A P i § L BauNVO | i Jie im Plan festgesefzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist naturnah mit wechselnden
]I : Bdschungsneigungen anzulegen
/ : ts sind Flachwasserzonen mit einer 3gschungsneigung von mindestens 1 5 sowie Tiefwasserzonen mit einer Tiefe
) ’ Mafl der baulichen Nutzung e ; / ;
4 / L 4 m L I "
~| (69 M 10 1 S, % a0 son mind. 10 m {ﬂer dem ‘Tufﬂeren wasserspiegel zu schaffen.
k | Jie Pflege der Boschungsfldchen ist extensiv mit dem Ziel einer naturnahen Entwicklung vorzunehmen.
R % | ' - S 3 i 1 i a r Einsatz von Dungemittel rbiziden und an n Chemikalien
\\ ) R it T —— 3 GR7 0,4 nsaatflichen sind nur 2 mal im Jahr 2u mdhen Der Einsatz von Dungemitteln , Herbiziden und anderen Chemikalien
LR € 9 BNV | t nicht zuldssig
TV RT— 12.Bindungen fur die Erhaltung von Vegetationsbestanden
§ .0 BauNVO ) . o T
. Erhaltung von Baumen , Baumgruppen und Geholzflachen
“‘JC:JL:JF_____' als Hochstmai 1
\‘\_\H‘_::: vie im Plan gekennzeichneten finzelbaume . Baumgruppen und Geholzflachen sind zu pflegen und auf Dauer zu er-
nalfen Sie sind in jeder Phase der Bauausfihrung vor schidigenden Einflissen zu bewahren Abgange sind am
“ ) - , Lo gleichen “tandort nachzupflanzen
N Bauweise , Baulinien , Baugrenzen
R 13 Festsefzungen zum Anpflanzen von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. 131 zenflanzungen mi Finzelbaur und Baumreihe!
nur Einzel - und Doppelhéuser zulsssig A 31 zenflanzunger nzelbaume und Baumreiner:
{ » 72 Abs. 7 BauNVO ) e 3 . e
e 2u pflanzenden Finzelhaume und Baum einen sind als hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm in einer offenen Vegetationsfliche von mindestens 1C gm [ Saumscheiben | zu pflanzen , zu pflegen und
Baugrenze auf Daver zu erhalter. Sie sind in jeder Phase der Bauausfiivung vor sihidigencen Einfliissen 2u bewahren Abglinge
\FR e 2 e sihd am gleichen Standort nachzupflanzen Die Biume und “egetationsflachen sind durch geeignete Mafinahmen gegen
Uherfahren bzw. Beschadigungen :u sicherii
Verkehrsflachen FRAS
[ §9 Abs. 1'% 1 BauGB 13.2Rohrichtpflanzungen
( w Pl il ; B .. ;
traflenverketrsfiache ; » Ay Zur naturnahen Ufereingrinung des Regenwasserriickhaltebeckens sind an den im Plan bezeichneten Stellen insgesamt
5t-aflenbegrenzungslinie — 4 = { 30 qm der Uferrandflache im Wasserwechselbereich mit einer Initial - Rohrichtpflanzung zu versehen
Flichan i Ver‘sorguﬂgsa"|Lagen Auswahlliste fir die Rehrichtpflanzung -
$ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ) ' Schilf ( Phragmites communis ), Schmaloiartriger Rohrkolben ( Typha angustifolia ),
Tweckbestimmung - Flektrizit it O Sumpfsegge ( Carex acutiformis |, Rohrglanzgras ( Phalaris arundinacea }
ariinflachen 133Anlage  von Ufergeholze
\§ 9 Abs. 1 Ne. 5 BauGB )
nnarhalh der im Plan gekennzeichneten Flachen sind gruppenartig Laubstraucher und -baume , Baume als Heister |
P 2 x verpflanzt , Hohe 750-300 cm , Straucher in der Qualitat 2 mal verpflanzt , Hohe 80-100 cm als Ufergeholze
g W— anzupflanzen , zu pflenen und dauerhaft zu unterhalten
- Auswahlliste fir die Ufergehdlze ;
- Offentlich paume , Heister , 2 mal verpflanzt , Hohe 250 - 300 tm
Schwarzerle ( Alnus glutinosa ) , Silberweide ( Salix alba ) | Aspe ( Populus tremula ) , Bruchweide ( Salix fragilis )
v % &% Straucher , 2 mal verpflanzt , Hahe 80- 100 cm
Lweckbestimmung Parkanlage : , , ] . \ it
L % | Ohrweide ( Salix aurita ) , Salweide ( Salix caprea ) , Gemeiner Schneeball { Vibirnum opulus ) | Faulbaum [ Rnamnus
Parkanlage mit Spiel- und | frangula ) , Sehwarzer Holunder ( Sambucus nigra ) , Hasel | Lorylus avellana
Razsensportmaoglich«eiten l @
- <4 Anlage von Saumzonen
_ Regenriicknaltebecken innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache ist durchgdngig an der an das Biotop angrenz. Grundst.=-
WA & 1 seite auf 5 m Breite eine freiwachsende dreireihige Hecke mit standortgerechten Laubstraucnern in der
GRZ 0,3 Gualitat 2 mal verpflanzt , Hohe 80-100 cm , zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie auf cemy
Planungen , Nutzungsregelungen , Mafinahmen und vorgelagerten Streifen eine Gras - Krduter - Mischung zur Entwicklung einer artenreichen Saumzone
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz , zur Pflege suszusden Jegliche Aufbringung von Diinge - und Pflanzenschutzmitteln sowie anderer Chemikalien
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘st nicht zuldssig . Auf der Ansaatfliche ist nur eine 2 - malige Mahd / Jahr durchzufiihren im
CRTIm T W e b e Bereich der Gehdlzflachen ist nach 3 - jahriger Fertigstellungs - und Entwicklungspflege auf jegliche
Aildkrautbeseitigung zu verzichten
Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen f g o 2 ] Auswahlliste fir die Heckenpflanzungen ; Straucher , 2 mal verpflanzt , Hohe 80 - 100 cm
zum Schutz | zur Pflege unc zur Ent- Faulbaum ( xhamnus frangula ; , riesed | Loryws evellana ) , Kornelkirsche ( Cornus mas ) , Heckenkirsche ( Lonicera
';""dd‘-'h‘g von Na'h:‘ 'J”‘; :J;ls;haﬂ | x5 xylosteum ) , Sehwarzer Holunder ( Sambucus nigra ) , Rofer Hartriegel [ Cornus sanguinea ) , Schlehe ( Prunus spinoss |
§'9 Abs TN 20 und Abs. & BauGB ) : -
[ slehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 Weilidorn [ Crataegus monogyna ) , Gemeiner Schneeball ( Viburnum opulus ) , Hundsrose ( Rosa canina )
< Bindungen fur Bepflanzungen und fir cie e e e 3 >Nicht uberbaute Grundstiicksflache
E-haltung von Baumen , Strauchern und T T ' |
__'./// sonstigen Bepflanzungen sowie von e R I: " in den Allgemeinen Wohngebieten ‘st je angefangenen 400 gm Grundstucksflache ein hochstammiger Laubbaum , Stamm-
( Gewassern © % ¢ 9% mfang 14-16 c¢m , zu pflanzen , zu pflegen und auf Dauer zu erhalten
& 9 Abs TN 25 b BauGB s & ; » . " o . . o
\\\ \ V% ik f_w;zmj - Erhaltung : Riume. Baumgruppen . e angefangene 100 gm Grundsticksflache sind 3 Stiick halbhohe nis hohe _aubstrducher , 2 mal verpfianzt Héhe
\, t 60-100 am , zu pflanzen,zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten
i \ i b ~uswahlliste fur Bepflanzungen?*
A ‘Imgrezung i Fiachen zun Anpflanzen il caume , Hochstamme , Stammumfang 14-16 ¢m
1egﬂm;ens (RN U senstige Mier - Anlage von Saumzonen o Fiche ( Quercus robur ) , Hainbuche ( Carpinus betulus ) , Bergahorii ( Acer pseudoplantanus ) . Spitzahorn ( Acer plata-
' , (69 Ms 1N Ba BauGh | AR noides ) , <astanie ( Aesculus hippocastanum ! , Birke | Befula pendula ) , Eberesche ( Sorbus aucuparia ) , Winterlinde
ciehe festlihe Festsetzungen . 1 3] Anpflanzen - Baume . ( Thia cordata ) , walnu ( Juglans regia ) , Apfel ( Malus comestica ) , 3irne ( Pyrus communis ) , Pflaume ( Prunu
Andertenhausen Gehidae Q domestica ) | Kirsche [ Prunus avium spec )
Rohncht ' Straucher , 2 mal verpflarzt = Hohe 60-100 cm
SOHSHQE Planzeichen Hasel [ Corylus avellana ) , Kornelkirsche ( Cornus mas ) , Flieder { Syringa vulgaris ) , Heckenkirsche ( Lonicera xylos’ e
h Y Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ) , Roter Hartriegel ( Cornus sanguinea ) . Huncsrose ( Rosa canina | , Spindel -
' strauch ( Euonymus europaeus ) , Schlehe [ Prunus spinosa | , Weilldorn ( Crataegus monogyna | , Wolliger Schneeball
\ srenze des raumlichen Gelfungs L _ _ T .
Parkplatz f nereichs des Bebauungsplans ( Viburnum lanfana ) , Gemeiner Schneeball ( Viburnum opulus |
{ §9 Abs 7 BauGB fr—
Reitplatz 1 e Siadn 4i = 4
e
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
U GESTALTUNG
ke Hihenlage als Bezugspunkt | Straflenoberkante | 28, CKSt €D 3844 m 0NN :
$1Geltungsbereich
L \ e Jie ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung git fur den gesamten Anderungsbereich
$2Hohenlage der baulichen Antagen
Rt it Y Rl | 4 g \ \ Nl Die_Oberkante : [ g4 £ heh §.2-m—iber—der—feweitigen—Hohe—+
------ — —— 1 fERATHICEHE FESISEIZUNGEN ua - ———— =
1 F_QS_LSGZQLLHQ@L AU_SglEII;hSI'n T B i i a5 e & B e s s & e e L
1% 0 NNafG
Jie fur die Grunflachen im Plangebiet festgesetzten Mafnahmen ( Textliche Festsetzungen 111 bis 133 ) werden HINWEISE
den Grundstiscksflachen im Plangebiet als “ammel -~ Ausgleichsmafinahmen 2ugeordnet |gem § 62 Abs 1 Satz & BNatsché »
Jie Mafinahmen werden von der Stadt Celle auf Kosten der Vorhabentrager gemder “ Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 8a 3NatSchG * vom 26.081994 durchgefiinrt. 1. Die Grundwasserstande im Plangebiet betragen im Mittel 36,50/55 m UNN , das hochste Grundwasser =3780/85m (NN
= - . Auf d d M rund tand ie d indehah ind | ten P iet bei
11 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur En’rwlcklung von s ufgrund der genannten Orundwasserstande sowie der verhandenen Gelandehchen sind im gesamten Plangebiet bei der
Natur und Landschaft Errichtung von Kellern besondere bauliche Mafinahmen erforderlich
2. Die neuen Straflenhéhen am Regeberg liegen wegen der notwendigen Uberdeckungshohen der Kandle zwingend uber
111 Schutz | PF Entwi Leholzbestar Gy i R 1 "
1 odtz “l_j"atf]“u{']'d—"@w'wuﬂ’ woi Leholzdestancen 3850 m U NN, so daf} ein Auffillen des Gelandes im Strafenbereich erfolgt Zur Gewahrleistung der «ntsprechenden
Auf den mf?aﬂ;_nd@fie.:e;[h."«_-'e;‘ Grunflachen sind Uberdeckungshche in den Privatwegen wird auch hier ein Gelandeauftrag erforderlich
2 - D= i R T o E - I ’ = [ = 7 g
. Das P t liegt im Bauschufzbere s Flughafer tzer i haben ( B te ) g :
a die vorhandenen , landschaftspragenden Genolzbestande dauerhaft zu sichern und bei Abgang curch standort- " ﬂ_ RN S 90 SRR CURAEEMIS- AN P WERSEIOIR T R0 .-
; ” s*immungen des Luftverkehrsgesetzes zu seachten
gerechle . Newishe Latigitein 2 erselze it Verfiigung RP vom 06021970 wurde fiir cen 15 km -Bereich eine Ausnahmegenehmigung gem. § 13 Luf*VG bis z
iner Bauhohe von 10,00 m (ber Grund erteilt.
nahme tensiv. mi iel e nahen (Geho i i " . ;
PR S TR dan Zje - "?mr' bt'dzfmhlddmg Srimve Hinsichtlich der | armimmissionen wird auf die Ausfihrungen unter Punkt '( | Seite 7.8 der Begrundung verweisen
Ausnahmen bilden Mafinahmen zur Gewahrleistung der /erkehrssicherheit.
A Jer Einsatz von Herdiziden , Diingemitteln oder anderen Chemialien ‘st nicht zuldssig
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: Vervielfaltigungsvermerk PraamDEI
Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Flur : 5 Maflstab : 171000
Ertaubnisvermerk Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge- Aufgrund des $ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der § § 56,
stattet ( $ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung [ NBauO ) und des § 40 der Niedersichsi-
02.07.1985 - Nds. GVBL. S. 187) schen Gemeindeordnung ( NGO ) hat der Rat der Stadt Celle die Anderung des Bebauungs-
am: 22.041993 Az.: V 1003 /93 planes Nr 120 ITeil, 1 And., bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text-
T ichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung,
_ // Dwe Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- sls Satzung beschlossen
/ 3 ; }/ baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
i { Stand vom 11.031993 )
Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwand -
frel
tie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkert ist e:nwandfrer moglich. elle, denf2.091995
Celle,den 1.09. 7995 atasteramt ‘ ! ( !
: Ugerburgermeister Oberstadtdirektor
Vermessungsdiraklst
Anderungsbeschlul3 Planverfasser Offentliche Auslequng Satzungsbeschlul Anzeige Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- Mangel der Abwagung STADT CELLE
; | - und Formvorschriften - ;
Der VerwaltungsausschuBl der Stadt Celle hat Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho- Der Verwaltungsausschul3 der Stadt Celle hat Der Rat der Stadt Celle hat die Anderung des Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho- Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens der Innerhalb von sieben Jahren nmach Inkrafttreten L =% o
in seiner Sitzung am — die Anderung rigen artlichen Bauvorschriften uber Gestaltung in seiner Sitzung am 02051995 der Anderung Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bau- rigen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestalt Anderung des Bebauungsplanes mit zugehorigen der Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho- ' :’;!’
1 des Bebauungsplanes Nr 12017 1And.gemaB § 2 wurde @musgearbeitet im Amt fur Stadtplanung, des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen vorschriften uber Gestaltung nach Prufung der ist gemafl $ 11 Abs. ' und 3 BauGB am ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung st Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der rigen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung s
Abs. 4 BauGB beschlossen Der Anderungsbe - Stadtvermessung und Bauaufsicht. Bauvorschriften uber Gestaltung und der Begrun- Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs 2 angezeigt worden ( Az - 204. - 21102 - Ze0/ gemaBl € 12 BauGB am 25.091995 im Amtsblatt Anderung des Bebauungsplanes mit zugehorigen sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge- § NR 1 0 I TE[L
schluB ist gemaR $ 2 Abs. 1 BauGB am - Abt Stadtplanung dung zugestimmt und ihre offentliche Auslegung BauGB in seiner Sitzung am 17.06.1995 als Sat- ) fur den Landkreis Celle bekanntgemacht wor- ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung ist macht worden N »
— orfsublich bekanntgemacht. gemall & 3 Abs. 2 BauGB/ $ 3 Abs 3 Satz 1 er- zung ($ 10 BauGB ) sowie die Begrundung be- Fur die Anderung des Bebauungsplgdes mit zuge- den. die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
ster Halbsatz 1V.m $ 3 Abs 2 BauGB beschlos- schlossen horigen ortlichen Bauvorschriftensiber Gestaltung Die Anderung des Bebauungsplanes mit zuge- schriften beim Zustandekommen der Anderung 99
o wurde eine Verletzung von RegMtsvorschriften ge- horigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestal- des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen W‘ 'HN‘ :EBIE T
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur- mall & 11 Abs. 3 BauGB untef® Auflagen / mit Mals tung i1st damit am 25.09.1995 rechtsverbindlich Bauvorschriften uber Gestaltung nicht geltend
den am 05051995 ortsublich bekanntgemacht gaben /mit Ausnahmen dgf kenntlich gemacnten geworden gemacht worden 99
Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho - Teile micht geltend gemdcht. K N LT R l F T
rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung ! \ z \
und die Begrundung haben vom 1605 1995 bis Luneburg, den
30 05 1995 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich 0 U
_ anistiiie : MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
_ Celle, den 1209.195% Celle, den 15.02 1995 gelege Celle, den 32.0995% Siegel Bezirksregierung Luneburg Celle, den 09.10.1995 Celle, den Celle, den o
L]
| Celle, den 12091955 |'\ 1- ANDE RUNG
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