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1. AnlaB und Aufgabenstellung

Herr Bues, Autohaus Rover erwarb das Flurstick 389/84, Flur 4, Gemarkung
Altencelle um ein Autohaus bauen zu wollen, Die Flache grenzt an den nordlichen
Ortsrand von Altencelle. Im Osten ist die Flache durch die Bundesstraf3e 214 begrenzt.

Die erworbene Fliache ist Bestandteil eines groferen Plangebietes, das im Fléchen-
nutzungsplan der Stadt Celle als Gewerbegebiet ausgewiesen ist.

Zur schnelleren Realisierung von Bauvorhaben potentieller Investoren wurde das
Instrument Vorhaben- und ErschlieBungsplan geschaffen (§ 7 BauGB-MalBnahmenG).

Der Griinordnungsplan (GOP) als landschaftsplanerischer Fachbeitrag dient der Vor-
bereitung und Erginzung der Bauleitplanung. In ihm werden MaBnahmen dargestellt,
um die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die Erholungsvorsorge fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu verwirklichen.

Im GOP wird ein Gestaltungskonzept fir den Aufenraum entwickelt, das alle
Jandschaftsplanerischen und grinordnerischen MaBnahmen aufeinander abstimmt und
so den stidtebaulichen Entwurf vorbereitet bzw. ergénzt. In diesem Zusammenhang
werden im Griinordnungsplan die zu erwartenden Eingriffe im Simne des § 7 NNatG
beurteilt und die notwendigen Mafinahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen
sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz dargestellt und rdumlich zugeordnet. Fur den
Geltungsbereich werden griinordnerische MaBnahmen erarbeitet, die als Festsetzung
im Bebauungsplan rechtsverbindliche Wirkung erhalten,
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2. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet in der Gemarkung Altencelle, Flur 2, Flurstiick 389/84 befindet sich
am nordwestlichen Ortsrand von Altencelle, direkt an der B 214 gelegen. Die
Wegeflichen des Baumschulweges sind Bestandteil des Geltungsbereiches. Die
Gesamtflache betragt 7.135 gm.

Altencelle liegt siidostlich von Celle, etwa 5 km vom Stadtzentrum entfernt. Es hat
eine landliche Siedlungsstruktur mit Vorortcharakter. Entlang der Bundesstralie
siedelte sich Gewerbe an.

Steintyrt
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3. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtliche Grundlagen des Griinordnungsplanes

Die Rechtsgrundlage der Grinordnungsplanung besteht in § 6 NNatG. Seit dem
Inkrafitreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz am 22.04.1993
sind Kommunen verpflichtet, abschliefende Regelungen der Belange von Natur und
Landschaft fir Vorhaben, die der Eingriffsregelung nach §§ 7 - 13 NNatG
unterliegen, auf der Ebene des Bebauungsplanes zu treffen. Die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege miissen planerisch im Bauleitverfahren
abgearbeitet werden. Die Priifung der Eingriffsregelung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens entfalit. Nunmehr wird dem Antragssteller die tber den
Bebauungsplan seinem Grundstiick zugeordneten Festsetzungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auferlegt.

Entsprechend den Grundsétzen der Eingriffsregelung sind:
1. Beeintrichtigungen zu vermeiden (§ 8 NNatG).
Wenn nach Abwigung der Belange Eingriffe nicht zu vermeiden sind, sind

2. Beeintréchtigungen in Intensitdt und Reichweite weitestgehend zu
vermindern (§ 8 NNatG).

3. Verbleibende Eingriffstatbestinde sind durch geeignete Malinahmen
auszugleichen, so daB keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt
(§ 10 NNatG).

Wenn zulassige Eingriffe nicht ausgeglichen werden kénnen, so sind

4, MabBnahmen durchzufiihren, die geeignet sind, verlorengehende Funktionen zu
ersetzen.

Der Grimordnungsplan dient der Grundlage zur Beriicksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im AbwégungsprozeB nach § 1 Abs. 6
BauGB und liefert das dafiir notwendige Abwigungsmaterial.

In diesen AbwiégungsprozeB flieBen die im Rahmen der naturschutzrechtlichen
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Eingriffsregelung ermittelten, verlorengehenden Werte und Funktionen bzw. die
infolgedessen Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen als Kriterien fiir die Gewichtung der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege mit ein.

Grimordnerische MaBnahmen konnen nur durch planungsrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan abgesichert werden. Dies geschieht im wesentlichen tiber Regelungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB.

3.2 Vorgaben der Regionalen Raumordnung und
der Fldchennutzungsplanung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Celle wurde im Ortsteil
Altencelle das Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Westlich der Braunschweiger HeerstraBe (B 214) ist das Autohaus geplant.

Da nach §§ 30, 31 und 33 bis 35 BauGB das Vorhaben nicht genehmigt werden kann,
half der Vorhaben- und Erschliefungsplan gem. § 7 Abs. 2 BauGB MafinG.
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4. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

4.1 Methodik

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet wurde mit der
>Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung< des Niedersiachsischen Stédtetages (1996) durchgefithrt.

Die Biotopkartierung erfolgte durch Begehung vor Ort im Juni 1998.

4.2 Bewertung

4.2.1  Arten und Lebensgemeinschaften

Nachfolgend beschriebene Biotoptypen wurden im Plangebiet festgestellt:
- Sandacker (AS)
- Strauch-Baumhecke (HFM)
- Unbefestigter Weg (DW)
- Scherrasen (GRA) mit
- Einzelbaum (HB)

Im Plangebiet sind Biotope mit hervortretender Bedeutung fiir das Schutzgut >Arten
und Lebensgemeinschaften< nur in geringem Umfange vorhanden. Es handelt sich
hierbei um die Strauch-Baumhecke (HFM), die der Wertstufe 3 (mittlere Bedeutung)
zuzuordnen singd.

Bis auf den Unbefestigten Weg (DW) mit der Wertstufe 2 (geringe Bedeutung) sind
die weiteren Flachen (Sandacker und Scherrasen) hinsichtlich der Bedeutung fiir das
Schutzgut >Arten und Lebensgemeinschaften< mit der Wertstufe 1 (sehr geringe Be-
deutung) zu belegen.

Der Einzelbaumbestand (HE) ist der Wertstufe 2 zuzuordnen.

Es ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben.



Planungsbiiro WENDEZEIT / Autohaus ROVER GOP -Entwurf/V + E - Plan, Celle

4.2.2 Boden

Im Plangebiet sind vorrangig sandige Boden mit einer oberen Humusbodenschicht
vorhanden.

Durch die derzeitige, intensive landwirtschaftliche Nutzung des iiberwiegenden Teils
des Plangebietes ist die Fliache bis in den Untergrund berprigt.

Es ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben.

4.2.3  Wasser

Im gesamten Plangebiet ist mit einem erhohten Grundwasserstand zu rechnen.
Von einem Ansteigen des Grundwasserspiegels auf bis ca. 1,00 m unter Geldnde-
oberkante ist auszugehen.

Oberflachengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben.

42.4 Klima/Luft

Da das Plangebiet vorwiegend landwirtschaftlicher Nutzung unterliegt, kann von
weitgehend unbelasteten lufthygienischen Verhéltnissen ausgegangen werden,

Bei Ostwind ist jedoch von einem Schadstoffeintrag aus den Emissionen des
StraBenverkehrs der BundesstraBe 214 in das Plangebiet auszugehen.

Es ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben.

4.2.5 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgen unter dem Aspekt
naturraumtypischer Vielfalt und Eigenart. Es wird dabei das Plangebiet selbst und
-dariiber hinaus- das Plangebiet im landschaftsraumlichen Zusammenhang betrachtet.
Ackerflichen charakterisieren das Plangebiet. Fir das Naturleben hat die Strauch-
Baumhecke (HFM) mit ihrer Artenvielfalt eine iiber die intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen hinausgehende Bedeutung.

tf
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An das Baugrundstiick schliefien sich nach Norden und Westen Ackerflachen, nach
Siiden Siedlungsflachen mit Gewerbe und nach Osten die Bundesstraie 214 an.

Es ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben.

4.3 Zusammenfassung

Das zukiinftige Baugebiet stellt ein Gewerbegebiet dar, das im wesentlichen intensiv
genutzte Ackerfliche einnimmt.

Fir die Schutzgiiter (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft
und Landschaftsbild) ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben.

10
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5. Voraussichtliche Beeintrichtigungen und Risiken
5.1 Beschreibung des Bauvorhabens

Bauleitplanerisch handelt es sich um ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit offener
Bauweise.

Die Baugrenze ist entsprechend des geplanten Autohauses festgelegt worden. Der
Abstand der Baugrenze zur Grundstiicksgrenze wird entsprechend BauO eingehalten.
Dem Bebauungsentwurf folgend wird die Grundfiachenzahl mit 0.8 festgesetzt.

Eine 1-geschossige Bauweise wird vorgeschrieben.

Trauf- und Firsth6hen werden nicht festgesetzt.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt tiber den Verkehrsknotenpunkt B 214/
Baumschulenweg.

5.2 Zu erwartende Folgewirkungen des Bauvorhabens

Die Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens im Plangebiet fiihrt zu Eingriffen im
Sinne des § 7 NNatG. Die Bebauung und die begleitenden ErschlieBungsmalinahmen
bewirken eine nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes.

Die Haupteingriffsfaktoren sind die Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen
sowie der Umbau und die Beseitigung von Vegetation, in deren Folge die
Leistungsfihigkeit der Schutzgiiter vermindert wird:

- Der Abtrag sowie die Versiegelung von Boden fithrt zur Zerstorung des
Bodengefiiges, zur Beeintrachtigung des Bodenlebens sowie zur
Veranderung des Wasserhaushaltes und des Kieinklimas.

- Die Beseitigung von Vegetation hat Biotopverluste zur Folge und
beeintrachtigt das Kleinklima sowie das Landschafts- und Ortsbild.

i1
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6.1

Gestaltungs- und Entwicklungskonzept des Griinordnungsplanes

Zielkonzept

Im GOP wird fiirr das Plangebiet ein Konzept entwickelt, indem grinordnerische
MaBnahmen sowie Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung und Ausgleich
und Ersatz von Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftbildes
aufeinander abgestimmt werden. Die Hauptziele fiir das Plangebiet sind:

6.2

Vermeidung von Eingriffen in vorhandene Lebensrdume und

Ausgleich von Biotopverlusten durch Neuanlagen von
Vegetationsfliche und

Ersatz der Biotopverluste durch Entwicklung der entsprechenden Typen
auf geeigneten Flichen.

Begrenzung der Bodenversiegelung durch flachensparendes Bauen und
die Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Beldgen,
Vermeidung von Verdnderung des Wasserhaushaltes und Ausgleich von
Beeintrichtigung durch Regenwasserriickhaltung und -versickerung,
Vermeidung Klima und Luft beeintrachtigender Mafinahmen und
Ausgleich durch Neuanlagen von Vegetationsiliche,

Vermeidung und Ausgleich von Verdnderungen des Charakters des
Landschafts- bzw. Ortsbildes durch intensive Begriinung.

Mafinahmen

Die Strafienbdume werden belassen.

Die Strauch-Baumhecke (HFM) ist im wesentlichen zu erhalten und

zu pflegen.

Nach § 10 NNatG ist zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch Flachenversiegelung und zur Gestaltung des Ortsbildes
auf der Gewerbefliche eine Strauch-Baumhecke aus liberwiegend
einheimischen Arten (HFM) von 861 gm anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Nach § 12 NNatG werden an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt. Es ist ein 4.892 qm grofler
Kiefernforst (WZK), Reinbestand, 35 Jahre altes Stangenholz, am
Leifertshorst, Gemarkung Altencelle, ca. 1 km westl. des Bauvorhabens

12
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(s. Ubersichtsplan, S. 5) zum Laub-Mischwald, Buche mit Kiefer und
Begleitbaumarten der 2. Ordnung wie Eberesche und Birke (WX),
dauerhaft aufzuwerten.

- Um Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes durch die Zu-
nahme der Flachenversiegelung entgegenzuwirken, ist das von den
befestigten Flachen im StraBenraum ablaufende Wasser tiber strafen-
begleitende belebte Bodenzonen zu versickern.

- Das anfallende Oberflachenwasser der ibrigen befestigten Flachen ist
auf dem Grundstiick tiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Zu Pflanzenarten und -anzahl siche Kap. 6.3.

6.3 Flachen fiir das Anpflanzen von B#dumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

6.3.1  Gemischte Gehélzanpflanzung auf der Gewerbeflidche

Eine Strauch-Baumhecke aus tiberwiegend einheimischen Arten (HFM) von 861 gm
ist anzulegen, zu pflegen und daverhaft zu erhalten, als Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch Flachenversiegelung und zur
Gestaltung des Ortsbildes.

Hierbei sind vorrangig die folgenden Arten zu beriicksichtigen:

- Pflanzentliste A (grofkronige Bdume - Baume 1. Ordnung)
Stieleiche Quercus robur
- Pflanzenliste B (mittelgroBe Biume - Baume 2.Ordnung)

Weilbirke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia

- Pflanzenliste C (Straucher)

Hundsrose Rosa canina
Besenginster Cytisus scopartus
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Salweide ' Salix caprea

13
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Brombeere Rubus fruticosus
Komelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Weildorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus

Je 100 gm Pflanzfliche sind 1 grofkroniger Baum (vgl. Pflanzliste A) oder 2 mittel-
hoch werdende Baume (vgl. Pflanzenliste B) und 50 Straucher (vgl. Pflanzenliste C)
zu pflanzen. Die Straucharten sind moglichst in Gruppen zu setzen. Die Baume
miissen zum Zeitpunkt der Pflanzung eine Mindesthohe von 250 cm und die Stréucher
von 60 bis 100 cm haben.

Entwicklungsziel der Strauch-Baumhecke aus uberwiegend einheimischen Arten
(HFM) ist ein mehrschichtiger, dichter und artenreicher Geholzbestand.
Pflegemafinahmen sind hieraus abzustellen.

Die Vorschriften der entsprechenden DIN sowie das Merkblatt , Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen herausgegeben von der Forschungs-
gesellschaft firr StraBen- und Verkehrswesen (FGSV 939) und das Merkblatt GW 125
aus dem Regelwerk des Deutschen Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft
(DVGW) sind zu beachten.

6.3.2  Okologischer Waldbau (Ersatzmafinahme)

Nach § 12 NNatG werden an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes
ErsatzmafBnahmen durchgefithrt. Es ist ein 4.892 qm grofler Kiefernforst (WZK),
Reinbestand, 35 Jahre altes Stangenholz, am Leifertshorst, Gemarkung Altencelle, ca.
1 km westl. des Bauvorhabens (s. Ubersichtsplan, S. 5) zum Laub-Mischwald, Buche
mit Kiefer und Begleitbaumarten der 2. Ordnung wie Eberesche und Birke (WX),
dauerhaft nach 6kologischen Waldbaugesichtspunkten aufzuwerten. Die biologische
Vielfalt ist zu gewihrleisten und die 6kologische Gesundheit des Systems zu
stabilisieren.

Ziel ist eine naturgemiBe Waldwirtschaft mit natarlicher Verjiingung: Ein Laub-

Mischwald, Buche mit Kiefer, der sich selbst reguliert und regeneriert, ohne dafl der
Mensch grof3 eingreifen muf.

14
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7. Konfliktanalyse und Flichenbilanz zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung
7.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Die Ableitung von MaBnahmen zur Kompensation der Beeintrichtigung des
Naturhaushaltes und des Landschaftbildes erfolgt nach den Vorgaben des
Naturschutzrechtes (§§ 7 -12 Niedersichsisches Naturschutzgesetz). Daraus ergibt
sich die Rangfolge:

a. MaBnahmen zur weitestmoglichen Minimierung von Eingriffen
(Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahmen),

b. MaBnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrdchtigung
(Ausgleichsmafinahmen),

C. MaBnahmen zum FErsatz fiir nicht ausgleichbare Eingiffsfolgen
(Ersatzmafinahmen).

Die Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt durch die ,, Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung™ vom
Niedersdchsischen Stadtetag.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen der Naturgliter durch das Planvorhaben
schlagt die Grinordnungsplanung folgende MafBnahmen im Plangebiet vor:

- Die Stralenbéume werden belassen.

- Die Strauch-Baumhecke (HFM) ist im wesentlichen zu erhalten und
zu pflegen.

- Nach § 10 NNatG ist zum Ausgleich von Beeintrichtigungen des Natur-
haushaltes durch Flachenversiegelung und zur Gestaltung des Ortsbildes
auf der Gewerbefliche eine Strauch-Baumhecke aus tiberwiegend
einheimischen Arten (HFM) von 861 gm anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

- Nach § 12 NNatG werden an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt, Es ist ein 4.892 qm grofler
Kiefernforst (WZK), Reinbestand, 35 Jahre altes Stangenholz, am
Leifertshorst, Gemarkung Altencelle, ca. 1 km westl. des Bauvorhabens
(s. Ubersichtsplan, S. 5) zum Laub-Mischwald, Buche mit Kiefer und

15
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7.2

Begleitbaumarten der 2. Ordnung wie Eberesche und Birke (WX),
dauerhaft aufzuwerten.

- Um Beeintrichtigungen des lokalen Wasserhaushaltes durch die Zu-
nahme der Flachenversiegelung entgegenzuwirken, ist das von den
befestigten Flachen im StraBenraum ablaufende Wasser tiber straBen-
begleitende belebte Bodenzonen zu versickern.

- Das anfallende Oberflichenwasser der iibrigen befestigten Flachen ist,
auf dem Grundstiick iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kompensation von Eingriffen und Ersatz

Schutzgut >Arten und Lebensgemeinschaften<

Hochwertige Biotope sind nicht vorhanden.

Die Strauch-Baumhecke (HFM) von 349 gm (Wertfaktor 3 = 1047 Pkt.)

bleibt weitgehenst erhalten; durch Einbeziehung in Verkehrsfldchen entsteht
ein Verlust von insgesamt 109 gm (Wertfaktor 3 = 327 Pkt.) . Dieses kann
durch eine Neupflanzung einer Strauch-Baumhecke (HFM) von 861 gqm

(Wertfaktor 3 = 2.583 Pkt.) ausgeglichen werden.

Die Anpflanzung ergibt ein Kompensationsbedarfsiiberschufl von 2.256 Pkt.

Ein weiterer Ausgleichsbedarf besteht durch die Versiegelung des Weges
(DW), 315 gm (Wertfaktor 2 = 630 Pkt.). Die neue Verkehrsfliche findet
ihren Ausgleich ebenfalls in der Neupflanzung der Strauch-Baumhecke
(HFM). )

Es verbleibt ein Uberschufl von 1.626 Pkt..

Durch Einbezichung in Verkehrs-, Wege- und Stellfldchen sowie Gebéude
werden die Ackerflache (AS) von 6.139 gm (Wertfaktor 1 = 6,139 Pkt.) und
die Scherrasenfliche von 332 gm (GRA, Wertfaktor 1 = 332 Pkt.) mit 8
Einzelbdumen (HE, 47 Pkt.) zum gréBten Teil versiegelt; Eingriff msgesamt
6.518 Pkt. Davon konnen 1.626 Pkt. durch den UberschuBl der
Neupflanzung der Strauch-Baumhecke ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 4.892 Pkt..

Nach § 12 NNatG wird die Ersatzmafnahme durch Aufwertung des 4.892
gm groBen Kiefernforstes am Leifertshorst (Wertfaktor 2 = 9.784 Pkt.) zum
Laub-Mischwald, Buche mit Kiefer und Begleitbaumarten der 2. Ordnung
wie Eberesche und Birke (WX, Wertfaktor 3 = 14.676 Pkt.) durchgefuhrt.
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2.

Schutzgut >Boden<

Dem hohen Versiegelungsgrad zum Teil entgegenzustellen ist die
Neupflanzung der Strauch-Baumhecke, Im Vergleich zur derzeitigen
Ackernutzung kann dort eine ungestorte Bodenentwicklung eintreten und
somit eine langerfristig wirksam werdende Aufwertung dieser Flachen in
bezug auf Bodenfunktion stattfinden.

Nach § 12 NNatG werden an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes Ersatzmafinahmen durchgefithrt.

Ein zus#tzlicher Kompensationsbedarf besteht nicht.

Schutzeut >Grundwasser<

Um Beeintriachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes durch die Zunahme
der Fliachenversiegelung entgegenzuwirken, ist das von den befestigten
Flachen im StraBenraum ablaufende Wasser iiber stralenbegleitende belebte
Bodenzonen zu versickern.

Das anfallende Oberflichenwasser der tibrigen befestigten Flachen ist, auf
dem Grundstiick tiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Ein Kompensationsbedarf besteht nicht.

Schutzgut >Klima/Luft<

In bezug auf das Schutzgut >Klima/Luft< ist das Vorhaben
unproblematisch. Nach seiner Lage, Grofie und Art sind Auswirkungen auf
das Gebietsklima auszuschlieBen. Emissionen liegen auf einem niedrigen
Niveau und sind als unerheblich emzustufen. Durch die vorgesehene
Geholzanpflanzung werden Staube ausgefiltert und Kohlendioxidemissionen
langfristig gebunden.

Ein Kompensationsbedarf besteht nicht.

Schutzgut > andschafisbild<

Durch das Vorhaben wird offene Landschaft in ihrer Ausdehnung reduziert
und weitflachiger Erlebnisraum eingeschrénkt. Angesichts des im Umfeld
des Plangebietes vorhandenen Orts- bzw. Landschaftsbildes ist dieses als
erheblich einzustufen, durch den Erhalt und der Neupflanzung einer
Strauch-Baumhecke findet es jedoch einen Ausgleich.

17
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Nach § 12 NNatG werden an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes ErsatzmafBnahmen durchgefiihrt.

Ein weiterer Kompensationsbedarf besteht nicht.

Zusammenfassung:

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintriachtigungen der Werte und
Funktionen von Natur und Landschaft werden durch MaBnahmen im
Plangebiet nicht ausgeglichen. Mafinahmen auBerhalb des Plangebietes sind
erforderlich.
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8. Umsetzung

8.1 Zeitrahmen

Vor Beginn der Bautatigkeit missen die Schutzmafinahmen fiir alle zu erhaltenden
Geholzbestande gemaB DIN 18 920 vollzogen werden.

Die kiinftigen Griinflichen sind vor Befahren zu schiitzen. Durch schwere Baufahr-
zeuge kann eine starke, u. U. irreverible Porenverdichtung im Bodengefiige eintreten,
dieses steht v. a. der geplanten Versickerung von Oberflichenwasser diametral ent-
gegen. Sobald die Bauphase beendet ist, kann mit der Gestaltung der Giin- und
Freiflachen begonnen werden.

Alle Begriinungsmafnahmen sollen nach Moglichkeit im Frithherbst bzw. Frihling
erfolgen, um eine optimale Pflanzenentwicklung zu gewdhrleisten. Die
Fertigstellungspflege fir die Vegetationsflaichen 1st gemédB DIN 18 916
durchzufiithren.

8.2 Kostenschitzung

Im folgenden sind die Kosten zur Ausfithrung der in Kapitel 6.2 aufgefiihrten
grinordnerischen MaBnahmen einschlieBlich der vorgesehenen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geschitzt.

Zu unterscheiden sind Herstellungs- und Pflegekosten fiir die geplanten Mafnahmen.
Die Kosten beinhalten ausschlieflich die Durchfithrung der Mallnahmen, nicht den
hierzu erforderlichen Landerwerb. Berechnungsgrundlage sind die fiir den V + E -
Plan empfohlenen Festsetzungen des Grinordnungsplanes.

Herstellung und Bestand
Die Herstellungskosten beinhalten die iiblichen Leistungen, insbesondere die
Bodenvorbereitung, Anlieferung, Ansaat bzw. Pflanzung und ggf. Verankerung

(B4ume) der Pflanzen, sowie die Uberarbeitung des Bestandes.

1. Vegetationsfliche auf der Gewerbeflache EP GP

1.101 gm Strauch-Baumhecke DM 40,00 DM 44.040,00
19
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2. Laub-Mischwald (ErsatzmaBnahme)

4.892 gm Kiefernforst aufwerten zu einem
L aub-Mischwald, Buche mit Kiefer
+ Einfriedung DM  8.000,00

{Guelle: Herr Gerlach, Forstamtsleiter)

Geschitzte Herstellungskosten DM 52.040,00

Pflege

1. Vegetationsfliche auf der Gewerbefldche

Die Pflegekosten gelten fiir eine 3-Jahres-Pflege (Fertigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege) und beinhaltet die ublichen Leistungen, insbesondere das
Wassern und den Schnitt (Erziehungs-, Aufbau- und Pflegeschnitt) der Geholze
einschlieBlich Uberpriifung der Verankerung.

EP GP

1.101 gm Strauch-Baumhecke DM 10,00 DM  11.010,00

2. Laub-Mischwald (ErsatzmaBnahme)

...dauerhaft nach okologischen Waldbaugesichtspunkten.

4.892 gqm Laub-Mischwald, Buche mit Kiefer
+ Einfriedung DM/Jahr 300,00 (Bedarfsposttion)

(Quelle: Herr Gerlach, Forstamtsleiter)

Geschatzte Pflegekosten DM 11.010,00

Netto-Gesamtkosten (Herstellung und Pflege) DM  63.050,00
16 % MWST DM  1.008,80
Zur Aufrundung und fiirr Unvorhergesehenes DM 941,20
Gesamtkosten (Herstellung und Pflege) DM 65.000,00
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9. Anhang

Plan 1
Plan 2

Tabelle B

Tabelle C

GOP - Bestand 1 :250
GOP - Ausgleich 1:200

Gegentiberstellungstabelle:
Ausgleich / Ersatz

Rechnerische Bilanz:

Flachenwert der Eingriffs-/
Ausgleichsflichen
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Tabelle C:

Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen

Ist - Zustand Planung / Ausgieich
Ist-Zustand der  |Fidche (in qm) |Wertfaktor vgl. |Flachenwert  |Eingriffs-/ Flache {in |Wertfaktor vgl. [Fldchenwert
Biotoptypen vgl. lvgl. Spalte2  !Spalie 4der ivgl Spalte5 jAusgleichsflache igm)  vgl Spaite 17 der  |der Eingriffs-/
Spalte 1 der Tab. |der Tab. A+B | Tab. A+B der Tab. A+B |(Planung / Spalte i€ der |Tab.B Ausgleichs-
A+B Ausgleich) vgi. Tabh. B flache vgl.
Spalten 8und 18 Spalte 18 der
der Tab. B Tab. B

1 2 3 4 5 6 7 8
2.10.2 (HFM) 349 3 1047)2.10.2 (HFM) 349 3 1047
7.7 (BDW) 315 2 630[2.10.2 (HFM) 210 3 B30,
10.1.1 (AS) 6139 1 6139/2.10.2 (HFM) 542 3 1626
12.1 {GRA) 332 1 332i13.3 (X) 332 0 0
12.4 (HE) 47114.3 (X) g g
Flachenwert der Eingriffs / Flachenwert der Eingriffs / _
Ausgleichsflache 8195.Ausgleichsflache 3303
(Ist - Zustand) 3, (Planung / Ausgleich) X

Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsfliche (Planung) 3303

- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsfiache (Ist - Zustand) 8195

= 0 {(Fldachenwert fiir Ausgleich erbracht) oder -

= < 0 (zusétzlich zu feistender Flachenwert fiir Ausgleich / Ersatz -4892.




o

Tabelle C: Rechnerische Bilanz (Fortsetzung)
Berechnung des Ersatzflachenwertes
Ist - Zustand Entwicklungszie!

< 0 (noch zusatziich zu leistender Fidchenwert Ersatz

Ersatzflache Flache Wertfaktor vgl. {Fldchenwest  |Ersatzfiiche " |Fiache (in qr) [Wertfalkdor vgl. [Flachenwert der
(Ist-Zustand) vgl. {ingm)  vgl. Spalte 4 der  ider {Entwickiungs- ziel) [vgl. Spalte 29 | Spalte 22 der  {Ersatz- fisiche
Spalte 1 der Tab, {Spalte 4 der Tab. B Ersatzfliche vgl.  {der Tab. B Tab B {(Ent-
B Tab, B (Ist-Zustand) {Spalte 20 der Tab. wickhungsziel)
vgl, Spaite5  |B vgl. Spalte 23
der Tab.B der Tab. B
9 10 11 12 13 14 15 16
Kiefernwald 4892 2 9784 Laub- 4892 3 14676
Mischwald
é
|
1}
| | .
Flachenwert der Ersatzflache 9784 Flachenwert der Ersatzflache 14676
(Ist - Zustand) 3. (Entwickiungsziel) 2.
Flachenwert der Ersatzfliche (Entwicklungsziel) 14676
- Flachenwert der Ersatzflachefidche (st - Zustand) 9784
| = Flachenwert fiir Ersatzfliche 4892
iErgebnis i
Ersatzbedarf (Ergebnis aus vorhergehendem Teil der Tab.B) -4892'
+ Vorhandener Fladchenwert der Ersatzflache 4892
= 0 {(Flachenwert fiir Ersatz erbracht) oder 0:
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