Begrundung gemidp § 9 Abs. 8 BauGB
Z2ur 1. Anderung des
Bebauungsplanesg Nr. 33

"Im Scochmaul ™

Ortschaft: Neuenhidusen
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Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfafit die Flurstiicke 8/48 und 8/61 sowie eine Teil-
flache des Fiursticks 7/78.

Alle Flurstiicke sind Bestandteil der Flur 131, Gemarkung Celle.

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung {BaulNv0)

Anlap und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 33 ist seit dem 10.,01.1975 rechtsverbindlich und wur-
de aufgestellt, um die stddtebauliche Ordnung im Plangebiet zu sichern und
die Rechtsgrundlage fiir die vorhandene Bebauung sowlie die Herrichtung einer
Sportplatzanlage mit entsprechenden Nebenanlagen zu schaffen.

Flir den Anderungsbereich weist der rechtsverbindliche Plan Gemeinbedarfs-
fidche mit der Zweckbestimmung "Schule”, eine eingeschossige Bauweigse und
eine Ausnutzung mit einer Grund- und Geschopfldchenzahl von 0,4 aus. Die
festgesetzte {berbaubare Fldche beinhaltet das vorhandene Schulgebiude und
14ft noch Anbaumbglichkeiten nach Siden und Osten zu.

Im Ortsteil Neuenhdusen besteht - auch im Hinblick auf die geplanten neuen
Baugebiete "Waldweg-Quartier" und "wWohnguartier WindmGhlenstrafe™ - ein
Fehlbedarf an Kindergartenplatzen. Der Bau einer neuen Kindertagesstdtte
ist daher notwendig. Der Standort auf dem Grundstick der Waldweg-Schule
wurde zum einen wegen seiner ginstigen Lage gewahlt, zum anderen weil das
Grundstiick sich in stAdtischem Besitz befindet und voll erschlossen ist,
und trotz der vorhandenen Bebauung die zuldssige Ausnutzung noch nicht er-
reicht ist. Fir die Planungen wurde sowohl die Moglichkeit eines Anbaues an
das Schulgebaude, als auch die eines eingenstédndigen Gebdudes untersucht.
Aufgrund der unterschiedlichen Ablaufe in den Bereichen Schule und Kinder-
tagesstdtte ist eine gemeinsame Nutzung der an der Waldweg~Schule vorhan-
denen Infrastruktur nicht modglich. Fiir den Xindergartenbau, bei dem von 4
Gruppen ausgegangen wird, ist daher ein eigenstandiges Gebidude geplant. Aus
grinden der Erschliepung sollte dieses mdglichst nahe an der Strafe "Wald-
weg" liegen.

Da der rechtsverbindliche Plan im Hinblick auf die Zweckbestimmung und die
iiberbaubare Flache dem geplanten Vorhaben entgegensteht, soll eine entspre-
chende Anderung des Planes durchgefiihrt werden. Diese bezieht sich dabei
nur auf das als Gemeinbedarfsfldche ausgewiesene Grundstick.

Eine Erhdéhung der Ausnutzung {ber das im rechtsverbindlichen Plan festge-
setzte Map hinaus ist nicht vorgesehen.
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Planinhalt

Die im rechtsverbindlichen Plan festgesetzte Ausweisung "Gemeinbedarfsfla-
che"” wird fir den Anderungsbereich beibehalten. Die Zweckbestimmung "Schu-
le" wird um die Nutzung "Kindergarten" erweitert,

Die Baunutzungverordnung sieht fir Gemeinbedarfsfldchen keine Obergrenzen
fiir die Bestimmung des Mapes der baulichen Nutzung vor. Trotzdem sollte im
Hinblick auf die Umgebung und die Beschaffenheit des Grundstiicks - insbe-
sondere die auf den Freifldchen vorhandenen Griinstrukturen - das im rechts-
verbindlichen Plan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung von einem vollge-
schof und einer Grundfldchenzahl {GRZ) wvon 0,4 beibehalten werden, Die tat-
sdchliche Ausnutzung durch das vorhandene Schulgebdude liegt mit einer GRZ
von 0,2 noch welt unter dem zuldssigen MapB.

Wesentliche Anderungen gegenitber dem rechtsverbindlichen Plan ergeben sich
in Bezug auf die Gberbaubaren Flichen und die Baugrenzen. Diese werden fir
das Schulgebdude im siiddéstlichen Bereich zuriickgenommen, da wegen der Lir—
mimmissionen durch den Wilhelm-Heinichen-Ring eine Erweiterung hier nur un-
ter erheblichem Aufwand méglich ware, Stattdessen werden auf der westlichen
und nordwestlichen Seite die lberbaubaren Flichen etwas erweitert.

Fir den Bau des Kindergartens wird auf der an die Strafe "Waldweg" grenzen-
den Flidche eine zusdtzliche {berbaubare Fliche ausgewiesen.

Die Festlegung der Baugrenzen wird mit Ricksicht auf den vorhandenen Baum~
und Strauchbestand vorgenommen. Die unbedingt erhaltungswiirdigen Grofbiume
werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit Bindung fiir die Erhaltung fest-
gesetzt. Durch entsprechende Anordnung und Gliederung der Baukdrper kann
auch der Erhalt der Bdume innerhalb der {berbaubaren Flichen gewdhrleistet
werden,

Erschliefung

Die Erschliefung des geplanten Kindergartens erfolgt direkt vom Waldweg
aus, Hier sind entsprechende Stellplatzflichen festgesetzt,

Die fir die Schule derzeit genutzten Stellplidtze missen aufgrund der vorge-
sehenen Uberbaubaren Flache entfallen. Sie werden ebenfalls an die Strape
"Waldweg" verlegt. Der bislang als Zufahrt genutzte Stichweg entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze soll nur noch dem Fuf- und Radverkehr dienen.
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde diesbeziiglich nach der &ffentlichen Augle-
gung gedndert,

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
kann auf eine erneute Auslegung verzichtet werden. Gemdp § 3 Abs. 3 i. V.
m. § 13 BauGB ist hierfiir die eingeschrénkte Beteiligung vorgesehen.

Nach § 13 aAbs. 1 Satz 2 BauGB sind die betroffenen Grundstiickseigentimer
und die durch die Anderung oder Ergidnzung beriihrten Triager &ffentlicher
Belange zu beteiligen.
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Als Eigentimer ist nur die Stadt Celle betroffen; hier bestehen keine Ein-
wiande. Trdger Offentlicher Belange werden von der Anderung nicht beriihrt.
Insoweit konnte von einem fdrmlichen Verfahren abgesehen werden.

Die Versorgung im Anderungsbereich mit Strom, Wasser und Gas kann durch
Anschluf an die vorhandenen Versorgungsnetze der Stadtwerke Celle GCmbH
sichergestellt werden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschlup
an den vorhandenen Kanal in der Strafe "Waldweg" zum Kldrwerk. Das auf dem
Grundstiick anfallende Regenwasser ist dort durch Sammlung oder Versickerung
zu beseitigen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Vorbereitung
fur die Errichtung eines Kindergartens am Waldweg und bezieht sich im we~
sentlichen auf Anderungen der Baugrenzen und Uberbaubaren Flichen,

Diese Anderungen lassen grundsdtzlich Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 8 a Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erwarten.

Fir den Anderungsbereich wurde daher eine Bestandsaufnahme und ~bewertung
der vorhandenen Biotopstrukturen durchgefihrt. Das Ergebnis dieser Untersu-
chung wurde zur Grundlage fir die Festsetzung der neuen Baugrenzen.

Betroffen von den neuen Festsetzungen ist eine teilweise gehdlzbestandene
Grinfldche an der Strafe "wWaldweg". Wesentliche Funktionen fiir die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts sowie das Ortsbild erfiillen in diesem
Bereich stehende Grofbdume {Eiche, Rotbuche, Linde). Die Bewertung ergab
eine unbedingte Erhaltungswilrdigkeit.

Zur Sicherung dieser Baume, die nicht mehr verpflanzt werden konnen, wird
hier eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Bindung fiir die Er-
haltung, festgesetzt. Dasselbe gilt fir die zwei Baume westlich des Schul-
gebdudes.

Das geplante Bauvorhaben kann auch bei Erhaltung der Biume durch entspre-
chende Anordnung und Gliederung des Baukdrpers verwirklicht werden.

Durch die fiir den Anderungsbereich getroffenen Festsetzungen beziiglich der
iberbaubaren Flichen sowie der Erhaltungsgebote fiir Baume kdnnen erhebliche
Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes vermieden werden, so dap weitere Mapnahmen zum Ausgleich
nicht erforderlich werden.



7. Realisierung

Bodenordnende Mafnahmen zur Realisierung der Planung werden nicht erforder-
lich, da sich das Grundstiick im Besitz der Stadt Celle befindet.

Aufgestellt:
Celle, den 07.04.1997
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