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seltungsbereich

" Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche der dffentlichen Grinflache entlang der Han-
noverschen Heerstralle (B 3).

Sachverhalt / Veranlassung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wece der Stadt Celle ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal" ist seit dem 29.05.1995 rechtsverbindlich. Sie beinhaltet die Umwandiung eines
Teils des Gewerbegebietes in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRfldchiger Ein-
zethandelsbetrieb fur Mobel und Einrichtungsbedarf*. Diese Anderung wurde durchgefihrt,
um dem in Westercelle ansasssigen Mobelhaus die Mdglichkeit zu geben, durch Verlegung
des Firmenstandortes und dort durch Vergréf3erung der Verkaufsfiiche auch langfristig ge-
genlber entsprechenden Einrichtungen in Hannover und Altwarmbliichen konkurrenzfihig zu
bleiben und so die vorhandenen Arbeitspiatze zu sichern.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan (GOP) erstelit, in
dem der Bestand von Natur und Landschaft im Plangebiet bewertet, auf Grundlage der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und bilan-
ziert sowie ein Ausgleichs- und Ersatzkonzept erarbeitet und durch entsprechende Festset-
zungen in den Plan aufgenommen wurde.

Da sich bei der 1. Anderung die fir die Eingriffsregelung maRgeblichen Festsetzungen wie
die Oberbaubare Flache und der Ausnutzungsgrad der Grundstiicke nicht verandert haben,
konnte auf eine erneute Bilanzierung verzichtet werden. Die Festsetzungen hinsichtlich der
landschaftspflegerischen Mallnahmen wurden daher unveréndert beibehalten.

Dazu gehort auch der entlang der B 3 verlaufende, auf einer bis dahin landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache vorgesehene 30 m breite Geholzstreifen, der mit einem Pflanzgebot zur Be-
pflanzung mit Bédumen und Strauchern belegt ist. Gemal GOP ist hier eine mehrreihige, stu-
fig aufgebaute Pflanzung anzulegen, die im Kernbereich eine Héhe von ca. 15,0 m erreichen
kann.

Dieser Pflanzstreifen sollte neben seiner Ausgleichsfunktion gleichzeitig eine Einbindung des
Gewerbegebietes in die Landschaft bewirken, da Gewerbebauten auf Grund threr Kubatur
sowie der meist zweckmégBigen Architektur in ihrer optischen Erscheinung nicht unbedingt
reprasentativ sind.

Da sich der Baukérper des Mébelhauses — inshesondere im Eingangsbereich ~ hinsichtlich
seiner architektonischen Gestaltung von herkémmlichen, zweckmaBigen Gewerbebauten
unterscheidet, ist eine Eingrlinung aus optischen Grunden hier nicht zwingend notwendig.
Dar(ber hinaus ist fur den Betrieb die werbewirksame Lage an der Bundesstralle ein we-
sentlicher Standortfaktor, und diese wichtige Sichtbeziehung wird durch den 30 m breiten
Gehdlzstreifen stark eingeschrankt. Durch die Freihaltung eines bestimmten Sichtwinkels vor
dem Eingangsbereich kénnte diese Situation verbessert werden ohne dadurch die urspriing-
liche Plankonzeption aufzugeben.



m diesem Belang Rechnung zu tragen, sollen durch eine vereinfachte Anderung die Be-
pflanzungsvorschriften far einen Teil der Gffentlichen Grinfldche geéndert werden und da-
- durch eine dauerhafte Einsehbarkeit des Mobelhauses von der B 3 aus zu gewéhrleisten.

Planinhalt

Inhalt der 2. Anderung ist daher die Herausnahme der bindenden Bepflanzungsvorschriften
in einem Teilbereich der offentlichen Grinflache fur die Herstellung einer mehrreihigen, ab-
gestuften Geholzpflanzung.

Die Flache wird gértnerisch gestaltet. Vorgesehen sind hier Pflanzflachen mit niedrigem Be-
wuchs sowie Wiesenflachen. Die Art und Anlage der Bepfianzung wird vertraglich geregeit.

Die Ausweisung als &ffentliche Grinflache wird beibehalten.

Auswirkungen auf Natur und lL.andschaft

Durch die Umgestaltung eines Teils der éffentlichen Grinflache im Anderungsbereich sind
im Hinblick auf Auswirkungen auf Natur und Landschaft folgende Defizite zu erwarten:

- Flachenhafter Verlust an naturnahen, waldartigen Gehdéizbestédnden

- Verlust an Vernetzung (stérkere Isolierung) der im Nordosten angrenzenden Waldinsel

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Verringerung des Bewuchses im Fassaden-
bereich des Mébelhauses.

Der pianerisch vorgesehene Verlust an mit klaren Funktionen belegter Gehoizflache kann
daher nur durch entsprechende Funktionsbestimmung auf gleich groRer Flache ausgegli-
chen werden.

Eine Fiache in der notwendigen GrélRenordnung kann im stidwestlichen Bereich des Bebau-
ungsplangebietes bereitgestellt werden.

Die Sicherung der Durchfihrung dieser MaRnahme erfolgt durch einen Stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Celle und dem Verursacher.

Die Inhalte des GOP sind auch firr die 2. Anderung weiterhin giltig.

Planverfahren

Biirger sind durch die Anderung nicht betroffen, da auch nachteilige oder beeintrichtigende
Auswirkungen nicht zu verzeichnen sind. AuRerdem bleibt die Ausweisung als offentliche
Grunflache beibehalten.

Als Grundstiickseigentimer ist unmittelbar nur die Stadt Celle von der Anderung betroffen.



. -"}_a Tragern &ffentlicher Belange haben sowohl das Stralienbauamt als auch

don den b 2]
schutzbehérde keine Bedenken gegen die Plananderung vorgebracht.

“ die Untere !

Da d'i'e' Gruridiﬂge _éier Planung durch die 2. Anderung nicht berlihrt sind, kann in Anwendung
des § 13 Baugesetzbuch (BauGB) das vereinfachte Anderungsverfahren durchgefuhrt und
von einer o6ffentlichen Auslegung abgesehen werden.

Aufgestelit:
Celle, den 31.10.2000
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