| Zeit: minderén "Wohnflachenbedarfes je Person" errichtet wurden, den modernen_ffﬁ{
,_Gegebenh61ten angepaBL werden kénnen, Dadurch soll zum einen erreic¢ht’ werden;

'f"Be"'(Flur Luck 146/20}

'"__Grenze deu Flurstuckq 146/5

"&EC‘ RUNDUNG

”*fzur 5 Anderung des Bebauungsplanes Nru 4 (1 Tell) der Stadt Celze “Peters~iff
-burgstraﬁe/West“ mlt ortllcher Bauvorschrift uber Gestaltung vom 31 03 1993 '

151 Allgemelnes

;ffélel der v Anderung : dés Bebauungsplanes 1'"Petersburgstraﬁe/West“' zst!ﬁ
: 'es,_ledlqllch den Umbau und dle ~Erweiterung  vorhandener = Reihenhiuser zu
Tgéwahrleisten. Damit " g0ll bewirkt . werden, daf die Relheﬂhauser,.dle Zzu einer

daf innerhalb der vorhandenen Relhenhau331ed1ungen eine akzeptabie Generataon#glg

-~ enfolge gewdhrleistet ist und daf zum anderen die Unmzugsnotwendigkeit fiir jun- =

- ge: Familien gemindert wird, wodurch. 1nsbesondere der Sledlungsdruck auﬁ blsherf 
1nb$baute Pldche dbg@baut werden kann . St e SR

_ 2 Geltungsberelch _f.f'

_'?u: Erreichung des unter zlffer 1 erlauterten Zleles w1rd dle 5 Anderung des:if
" Bebauungsplanes der - Stadt Celle Nr. 4 (1. Tell)-"Petersburgstraﬁe/West" nur-

o flir die Relhenhausgrundstucke erstellt. Der: Geltungsberelch umfaﬁt dle Ande~?;

”rungubereich@ A pis dle w1e folgL bagr&nzt werden _;: . . b -

'-Im Norden durch dle sudllche Begrenzung elnes Tellstucks der "Petersburgstra—' : :

' ”rlm Ovtpn durch dle Ostllche Grenze des Flurstuckq 146/9

' '1m 5uden durch die nordllche Greaze des Flurstucka 1@6/1& und dxe sudlzchef?j g

 'fff1m Westen durch dle westllchen Grenzen der Flurstucke 146/5 und 146/l5

"_’Xm Norden durch dle sudllchen Grenzen der Plurstucke 148/11 und 148/43 ?f'J'f*'

"_1m OsLen durch dle westllche Grenze des Flurstucks 958/149

B _1m uud@n durch die nordlzche Grenze des Plurstucks 148/29

' '::-1m Westen duzch dle westllche Grenze des FlursLucks 148/123

"_Vder Grenze des Flurstucks 152/18

IR

Im Norden. 'duréh'dié - giidliche Grenze des Flurstﬁéks 149/28{@hd éih TéiIsﬁﬁckf;t

-.lm Oaten durch dle westllche Grenze des Flurstucks 152/18 und eln Tellstuck
-'d@r westllchen Grenze des Flurstucke 149/31




. buden durch dwe nordllnhen Grenzen der Flurstucke 149/63 149}64 149/55"
'und 148/9 : : .

_'1m Westen durch dle weatllche Grenze des Flursﬁﬁéks 148/116“ dle sudllchej'

" Grenze des - Flurstiicks 149/12; “die ostllchen Grerzen der’ Flurstucke 149/35 und o

'149/46 &0w1e die ostllcha Gren?e des Flurstucks ié9/45

_  (A11e Flurstucke 51nd Bes tandtall der Flul 116 Gemarkung Celle }

3, MaB der baullcheﬁ Nutzung

. Zu einer Zelt “in: der dar sparsame Umgang mit Grund und Boden gesetzllch noch_-
nicht g@regelt war, wurde das MaB der baulichen Nutzung mégliclist ‘gering: fest-
'qebetzt, urm dddurgh zu bewirken, daf elne groﬁzuqlge Belichtung ‘und- Beluftung

der Rezhenhauagrundstuake gewahrielstet war. Dieser gropziugige Umgang it zurj_;
Verflgung gtehender Sledlungsflache wird den modernen gesetzlichen Vorschrlf"'ﬁ

ten des BauGB nicht’ mehr gerecht.  Daher sollen alle Relhenhausgrundstucke_

nindestens o stark baulich. genutzt werden diirfen, wie dies gem, § 17- BauNVO"]Z

durch . den Bundesgesetzgeber ‘als zumutbar erachfet wird. Durch dlese ‘Festset~

zungen wird dariberhinaus bewirkt, dap  insbesondere noch: nlcht ausgebaute-'
Dachgeschosse nun endllch einer addquaten Wchnnutzung zugefuhrt werden konnen.;g

'Um insbesondere: Relhenhausmlttelgrundstucke mlt atyplschem Grundstuckszu~_ :"

schnitt nicht zu ‘stark zu benachteiligen, wird von der Ermachtzgung des § 17
(2} BaulvQ Gebrauch gemacht, . in Einzelfdllen eine hdhere Ausnutzung Zuzulag- .
sen, weil gsonst stédtebaulich unerwiinschte Ungleichbehandlungen: ginZelner Rei-
henhauseigentimer auftreten wirden, was =~ in letzter Konsequenz zu unbefrledl*
-ganden, crtsblldverschlechternden Elnzellosungen fuhren wurde._ .--w

'Dlese Ausnu&zunguuberschrextungen 'sznd stadtebaulzch vertretbar, da sze aﬁf-
die Gréfe der {(iberbaubaren Fldche beschrankt werden, wobei ausrelchende Frei- '
‘filachen auf den Grundstiicken verbleiben, und damit d1e Anforderungen an gesun-
_de Wohn~-und Arbeltsverhaltnlsse gewahrt sind. : :

4 Bauwelse

U zu- g&wahrlelsten, ddﬁ Relhenmlttelhausgrundstucke auch zukﬁﬂftigu« auch . -

* 'nach ‘einer eventuellen Abgdngigkeit des vorhandenen Reihenhauses - von Grund-
_sLucksgrenye bis Grundstiicksgrenze bebaut werden kdnnen, wird: festgesetzt. dafp

oo diese: Relhenhausmlttelgrundstucke in geschlossener  Bauweise zu bebalen smnd :
*.”Dadurch wird gewdhrleistet; daf in die Grenzbebaidungen von dem Jewelllgen Bau-

herri keine abstandsrelevanten Offnungen zu den Nachbargriundstiicken. ezngeplant'

~wwerden und dap die einzelnen Reihenhauseigentimer ihre Bauwiinsche realisieren - .
- kénnen; ohne - sich {ber  ¢gegebenenfalls sehr teuré Baulasterkldrungen mit den

Nachbarn einigen zu milssen. Da jedoch in den Eingarigsbereichen separate Wind--
fange auch in der geschlossenen Bauweise gem. § 7 b Abs. 3 NBauO mit beliebi- -
gem Grenzabstand errichtet werden kénnten, dies aber aus gestalterischen Grin-
den nicht - erwlnscht ist,; wird hier eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
sicherstellf, daf bei Anbauten mit geringerer Breite als dle Grundstucksbrelte'.
an eine 391t11chﬁ Grenze angebaut werden mub. : : .



‘DieSituation der Relhenendhdusgrund tucke s%ellt 31ch dagegen gana anders

-:'ddx*' Hier ist: es nicht erforderlich; die geschlossene’ Bauweise festzusetzen,-

denn es existiert. nur-eine &rundstuck&grenze ~ namlich'die" zum Reilienmit- tel-"

haus grundﬂLuck ‘hin orientierte -~ an-die’ dng@bauL werdﬁn §0%1. Zu-allen anderen . .

- Grundstlcksgrenzen: gollen die Reihenendhauser ineli ihver: Erwelter&ngsbauten o

dén Grenzabstand - gem. ¥Baul alnhdlten, damit auch: ?ukunftzg eine ausreichende
-Belichtunq und - Beliiftung der = gesamben Relhenhau zelle gewahrleastet 1st Ausn _

'fd;esem Grund w1rd hler ebenfalls elne abwelchendﬁ Bauwalse fe tgesetzt

"fiS Uberbaubare Gruﬁdstucksflache

'.fDa dle bisher f?SLgeseL?Len Bauqrenaen und Baullnlen den zukunftlg gewoliten.'

'3-Erwe¢ﬁerunqsmd5ndhm@n nacht dienlich gind, konnen diege: Festsetzungen ergate~

-; 1os_ge Lr;chen w&rdan TEg Uist allerdings notwendlg bel: evenLueEler Abgédngig-
kel durch"grand od@r C“andere Ereignigsge festzulegen w1e dex: Haupthaukorper

.ff'neu errlchtet wetrden: muﬁ Dalier werden die Aupenmape der: vorhandenen Reihen- .~
- hdus ier  durdéh Baulinien festgelegt Hierdurch wird lngbesondere gewahrlelstet,

“dag- dle gtddtebauliche Ordnung, ‘nach der’ dl? Reihenhau551ed1ung mit ihren Rei-

" henhausbldeken;: deren Flnwahnerschdft alg" ~Schicksalsgemeinschaft: aufeinander

a angewmesen__;nd : 1n d@r enzworfenen stddtebaullchen Struktur auf Dauer erha1“3
Cootenrwird, oo 4 . g _ o _

‘Fiir die - Anbauten auf * dér Eingangsseite kommt es darauf an, die in der Regel
‘nach innén  liegenden: Wlndfangturen it dem: 'dazugehéxigen Windfangflur nach
L auBeniau verlegen,, urndn. Hauptbaukorper mehr “allgemein nutzbare Wohnfldche
Czu o erreichen. Es' g0ll auperdem  erreicht werden, ' dap die ‘hier in der Regel

U angeordnetén Kuchenberelche modernen Wohnanspruchen ‘enteprechend gestaltet

"dles ez%aubt;-ﬁzerdurch wzrd auch gew&hrle

Swird, 1n dae jem” Berelch ‘gine: Anbaumogllchkelt bis zu

fsowelt die Grundstuck531tuatlon

stet, daB diese Anbauten auf der

Elngangssalte 1m stadiebaullchen Lrschelnungsblld;auf Dauer: als untergeordnetef

o Nebendnlaqe UM Kauptbaukorper empfunden ‘werden- konneﬂ, wezl auch nur elne
) 1ng9vth0531q@ Anbdumoqllchkelt voxgesehen 1st TR R

- werden kénnen. - Daher w
Jeiner maximalen- 1efe cyon 35 m zugela sen,

LDﬁe AnbduLen auf der Texrassenselte unterllegen dagegen ganz anderen Krzte--- o

: rien. Hler kommt es darauf an, den vorhandenen: Hauptwahnraum entweder durch
_WlnLerqarten cder: durch idtsachllcha "Wohnz1mmervergroﬁerungen" 21 verbesgern,
i dlese Plnzelbauwunsche fur ‘die betroffenen Nachbarn zumutbar . und  damit

~fir die Aligemelnheit vertragllch “Zu gestalten,. durfen diese Anbauten nicht

breiter sein  als eine volle Grundstiicksbreite, und nicht tiefer sein als 3, 50
S Anbaui@n, die 1nn@rha1b dieser vorg@gebenﬁn uberbaubaren Grundstuaksfzachen N

~errichtet werden,f- yind. so groﬁ, daﬁ ‘die Wohnflache des Hauptwohnrdumes ent- .

“scheidend  verbessert weérden kann: sie sind: altlerdings so klein, dap die Nach-
~barn’ - auch: wenn sie zur gleichen 'Zeit keinen Anbau:errichten wollen = durch.
solche BaukOrper nicht unzumutbar belastet werden kdnmén. Insbesondere der in =
Coder Rechtssprechunq ofLer 21r1erte ““cha Llappeneffekt“ kann bel salchen Bau—.'
:'kor ern. n1chr auftreten. _:" o ' T

'-fDez LﬁrfdQSGHQGILige Anbdu an Relhenendhause wird im ‘wesentlichen genauso
‘reglementiert, wie der Anbau an Reihenmittelha er. Dadurch wird zum einen die
Gleichbehandluhg  aller Relheﬁhduselgentumer;gewahrlelstet es wird allerdings
©ozum anderen: deér Tatgache Rechriung g@trdgen, daB dis Eigentiimer von Reihenend-
- hdusern in der Regel mehr Grundstuakvfldche Zur Verfugung haben als die Eigen-
- timer der Reihenmittelhduser. Aufgrund dieser Situation und aufgrund der Fest-
setzungen des MaBes der baulichen Nutzung wdre es fir die Reihenendhausgrund-




Cstlcke unzumutbar, dze Anbauten i Tez:assenberélch auf dle vorhandenen Gebauw”
degrindabmessungen abzustellen: Ddher wird fir die Relhenendhauser die Anbauw;'
Preite bezcgen auf die erforderllchen G:enzabstande gem NBauQ festgelegt. Die
p,’i1efe ~dieser Anbauten: wird schon - zur Wahrung eines: einheitlichen Bildes und
'=Hdam1t zlr: Frkennbdrkalt der stadtebaullahen Grundordnung genauso festgesetzt,j

' 'fur dle Relhenmlttelhdu er.._p i : :

festqesetzte mdx1maie Anbaubrelte kdnn bei Relhenendhausern allerdzngs nur 
dann- voll ausgenutzt werden, wenn- qlelchaeltlg ‘eine Vergroﬁerung des Reihen-:
endhauses  im Glebelberrelch ZUL Grundstucksgrenze hin: erfolgt ‘Diese Festset-
Czung st notwendlg, um- o ein stddtebdullch unhefrledlgendes "Ausfransen"' der
_{Relhenhausgleb9 auf Dauer. Zu’ verhlndernQZ S S e ST

Da “die &1ebelwand@ vorhand@ner Ralhenhausblocke “von: " den’ vorhandenen
Grundstucksqrenaen meist einen gréperen Abstand haben, als dies nach der NBauO

3 'andestens vorgeschrieben ist, wird fir diege- Hauger’ festgesetzt, dap auch in

- Garagen reszqebetzL ‘daB - deren Errichtun

~diegen Beralchen ‘zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden  darf. wWiederum zur
. %1ch@rung der st ddt$baullchen Ordnunq und damit zur langfristigen Sicherung-
. des allgemel nern Frs ghelnungsblides der- vorhanden@n Reihenhausbldcke wird fest-
= qe&erzt,_daﬁ die Brelte gines solchen "Glebelanbaue“" Grénzabstinde gem. NBauO _

‘einhalten muf und dap die Tiefe des Neubaues die Tiefe des vorhandenen Altbau-
- es exakt dufnehmen muﬁ, d h. der Anbau ist “prof11g1@1ch"3 zufuhren. SIS

' 6 Hohe baulicher Antagen

.'uowohl fur dle terra““enseltlgan al : auch fur dle elngangsseltzgen Anbauten_
werden:. Plachdacher oder flachgeneigte: Pultdacher vorgeschrieben, Dadurch soll
bewirkt. werden, dap die bdullche Unterordnung ‘deg Anbaues an den Hauptbaukdr-
. per auf Dauer erhalten bleibt.: Die Dachnelqung der  Pultddcher ist so gewdhlt,
‘_daﬁ zwar ceing. Pfannenelndeckung mdglich ist, eine deutlzche Brustungghohe zm-
ersten Obargeschoﬁ dber noch érkennbar blelbt._.. i . : . :

;'An der Glebalselte wmrd durch dle Fe Lsetzung giner zwzngenden Zwelgesch0391gw~
“keit sowie -der Elnhdltung der- ‘vorgegebenen. Trauf- und Firsthohen ein "profil-.

. gleicher” ‘Anbau VOIQEQChYlébGH. Hierdurch sollen’ stadtebaulich zu mifbilligen~- -
L de Baukorperfarmen inden Glebelberezchen der vorhandenen Relhenhauszellen auf
Dauer'unLarbunden werden : : - S : '

f”? Stellplatze und Garagen

  'Zur Ldngfrlst1gen Slgherung einer stddtebaullch erfozderllchen, ausrelchenden"
-Bellchtunq, Beluftung und Be 0nnung wird fir dle_Anordnung der Stellplatze und
nur: dann zuldssig ist, wenn die in

“dern RechtSprechung eanzckelten Mlndes{maﬁe von notwendigen Abstdnden gewahrt -

' ;bl@ib@ﬁ Das - fihrt . dazu, dag solche: Bauvorhaben an der Bingangsseite vorhan—'ﬂ'”'

‘dener ReLhenhduuer RUCkaiLhL nehmen mussen auf dle Terrasuenberelche der Nach—.l

f:_ barn,,wobek ein: lechlag fur: die Zu--und Abf_ qfswege der Pkw's berficksichtigt -

igt. Auf der Terra ﬂenselte migsen sclch _Anlagen eb@nfalls Abstand halten,f

“obwohl eg s 3ich U, dag Griundstick: deb patentzellen ‘Bauherrn handelt. Ber Zu« ,5

ﬁ_'%chlag fur die ?u— und AbfahrtSWQge kann hxer allerdlngs entfallen




3_'8 Nebendnlagen

_-'Dle Fa“t%etzungen uber dié. Zulaséigkélt sonstlger genehmxgungspfllchtlger-"
- Neberanlagen - ‘sind notwendig, - da ansonstén  die erkennbare . stadtebauliche.

U strukturauf” Dauer nicht eérhalten werden kénnte, Nach der bigher. vorllegenden--'

:”Q3Rechtsprachung igt ey ndmlich unzuldssig, durch Eznzelbaumasnahmen ‘die auf

"ﬂjDauér' angelegte stddtebaullche Ordnung ‘zu'stéren. Bebauungspzanfestsetzungen,
digeiner "sLadtebaulzchen Unordnung" Vorschub: leisten wirden, ‘sind damlt auch -
ffnlvht moglich ;{vgl ‘dazu auch Ziffer 5 Absatz 1 dieser Begrundung} ‘Dies gilt
Uauch insbesondere: 1m Hlﬂbllck aut: elne =~ flir alle. Rezhenhausezgentumer gelten~
~deund: einzufordernde ausrelchend@ Belzchtung, Beluftung und Besonnung der'

| gfgg_pdmtan Relh9nhausaled1ung |

':f9 Ortllche Bauvorschrlft uber Gestaltung

TJQ 1 Dachterxassen”

 '”_In § 9 BduGB ex1stlerL kelne Vorschrlft, aus. der dle Ermacht&gung abzulelten'
S widre, dle Begehbarkelt von Bautellen eznzuschranken.. Tm - allerdings - die

-gegenseltlge Rucksmchlnahme bel der- Durghfuhrung 1nd1vzdueller Bauwiingche zu
gewahrleisten, 1sL eg erforderlich, die Begehbarkeat der. Erwelterungsanhauten
: 1nsbesondere auf’ der ‘Terrasgsenseite der vorhandenen Relhenhauser zu ‘unterbin--

- den. B llegt namlich auf der Hand, dap. ein "Terras&enleben" im ersten Cberge-
“gchoB: das Tarrdssenleben in den Nachbargarten ‘innerhalb einer Reihenhaiszeile -

]'fterordnung von Pult- und Flachdachern.unterﬁé'

L unzumutbar b@elntrdchtlgen kdnn, da 1n“beqondere die tlefllegenden Terrassen~
- berelche var fremder anszchtnahme kaum Zu schutzen sxnd . o .

-Es lxegt darubexhznaus auf der Hand daB dle Gestdltung notwendlger

;Umwehrungen ‘ohne baugastalterlsche hlnzelregelungen problemdtzsch ist. Bei der

“im Handel: erhaltlzchen Vielfalt von: Balkonbrustungen wiirde es zu stddtebaulich
. Unerwiinschten - Baukorperantlchten kommen, wenn elne Dachterrassennutzung nzcht
,g1*ausqeschlossen ware. Rt : o . :

' wg.9 2 Nebenanlaqen

'5f0bwoh1 gemdﬁ é 69 (1) NBauO vaele Baumaﬁnahmen baugenehmlgungsfrez s1nd be—'

_:'deutet dies nlcht, dap an. ‘Ihre: Gestaltung keing Anforderungen gestelit werden- .
o durfen.: Die Ermachtzqunq zur Festsetzung von Gestaltungsvorschrlften 1st im§ o
- B6& NBauQ: . qegeben Von dieser Ermichtigung. muf fir die Elngangsselten von Rei- .

" henhdusern Gebrauch gemaght werden, um i sbesondere zu verhindern;: daf markt-
ubliche Gartenhausgr mit Giebeldachern al"&erdte— und. Fahrradschuppen die in

der Regel - ‘gowieso; schon beengten’ Vorgartenb reiche und damit die Elngangsse1~-f 2

':L&nanszcht des gesamten Relhenhausblockas,' unstalten Wegen der betonten Un- -
Hauptbaukdrper im Gegensatz zu '
Sattel~ oder gar Walmdachern werden ur:solche ‘Dachformen’ fur gewunschte und*-'

"5er£order11che Gerate und Pahrradsch” pen'voxgeschrleben.ﬁ_.




U befurchten isti
el .es gewahr—?ﬂr_
“Umodies: -
by ‘uch von ver—;

}btadtplanung,_,
Lverm@ssung und




