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PL ANZE[C HENEBKL ARU NG -~ fGrenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
des Bebauungsplans
FESTSETZUNGEN GEM.PLANZEICHENVERORDNUNG=-90~ VR
(Baugesetzbuch vom 08,12.1986 und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung , z.B. von Bau -
Art der baulichen Nui‘zung gebieten , t_:der Abgren'zungen des Mafles der Nutzung
(89 Abs.INr.1BauGB | innerhalb eines Baugebietes
(28 §)% Abs. 5 BauNvO )
Allgemeines Wohngebret
184 BauNVO )
s .fextliche Festsetzung Nr.1
Textliche Festsetzungen )
Mal3 der baulichen Nutzun : . I
’““JNR%W[GS'IE i g . 1. Innerhalb des Plangebietes sind die gem. § & (3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen
Cartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig ( geman § 1 (6] BauNVO ) :
Grundflachenzahl 5
%19 BauNvO ) zB. GRZ 0,3 2. Fir die Hohe der Geb3ude wird eine Hochstgrenze , jeweils gemessen zwischen der Fahr -
bahnoberkante und dem Dachfirst , wie folgt festgesetzt - )
Geschoffldchenzahl Zahl der Vollgeschosse | Hochstgrenze der Firsthohe
(8 20 BauNvO ) zB. GFZ 0,3 T 9,00
I 11,50
Zah!l der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2.B. I T 14,50
1§ 20 BauNvO )
Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens der Gebdude darf maximal 1,25m iiber
der Fahrbahnoberkante liegen ( gemal & 16 (3) BauNV0 ) . J
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Die mit einem Pflanzgebot festgestzten Flichen sind wie folgt mit standortgerechten Und einheimischen
189 Abs.1Nr. 2 BauGB) * Anpflanzungen zu begriinen und zu unterhalten :
_ - flichenhafte Strauchpflanzungen (2 Pflanzen pro 3 m?Pflanzflache )
offene Bauweise o) ; ; 2 £ . A
{822 Abs.2 BauNVO) - auf je 20 m* Pflanzflache ein Solitargehdlz
) - Art und Giite der Pflanzungen sind im wesentlichen an den Vorgaben ( Baume und Strducher )
nur Einzelhduser zuldssig in der sidlich angrenzenden offentlichen Griinfliche zu orientieren .
1822 Abs.2 BauNVO) i) )
nur Einzel -und Doppelhduser zuldssig A 4. Innerhalb der mir."A'r, “B" sowie “C " bezeichneten Bereiche sind Garagen und Stellplatze
1§ 22 Abs.2BauNVO) auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis auf die fir diese Anlagen gekennzeichneten
Flachen unzuldssig ( gem. § 12 Abs. 6. BauNV0 ) .
abweichende Bauweise b
(§ 22 Abs .4 BauNVO ) 2.B. ab, ey
SRR e 5. in der abweichenden Bauweise - @b, “sind die Gebiude wie in der offenen Bauweise mit seit -
: lichem Grenzabstand zu errichten . Die maximale Gebdudeldnge von 50,0 m darf iiberschritten werden.
Baugrenze e . " '
23 Abs. 3 BauNVO) in der abweichenden Bauweise abz "sind die Reihenhausgeb3ude grundsatzlich wie in der ge - -
schlossenen Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten . Abweichend davon kdnnen die
| . Gebdude nur einseitig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden , wenn die seitliche Abstands -
. : ‘ Verkehrsfldachen flache zwischen Reihenhaus und Grenze mit einem Garagengebdude so bebaut wird , daf3 eine ge -
(§9Abs.1Nr.11BauGB) cchlossene Reihenhauszeile entsteht . Dabei miissen die Reihenhaus - bzw . Garagengebdude nicht
" deckungsgleich an die Nachbargebdude angebaut werden , sondern Vor - und Rickspriinge der
Strafenverkehrsflache Gebaude oder Gebaudeteile sind zuldssig .
StraBenbegrenzungslinie i , ; : . y : ; o
ﬁffenflichegparkl:‘lgcl:el Bei Reihenhausanbauten mit geringerer Breite als die Grundstiicksbreite ist an eine seitliche
Grundstiicksgrenze anzubauen ( gem . s 22 (4) BauNvo ) .
b = ° o e B B . 6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelbaumstandorte festgesetzt . Es ist dort jeweils
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung 1 Baum der nachfolgend genannten Art und Pflanzqualitit anzupflanzen und zu untﬁrhalten .
L, und Abwusserbeseitigung sowie fur Ablugerungen Die Standorte konnen geringflgig geandert werden , soweit die Anlagen - und Gebaudestellung es
v BEBA‘UUNGSPL AN @9 Abs. 1Nr.12 BauGS ) | erfordert (gem.$ 9 (1) Nr. 25 2 BauGB ) . _
NR.7 @ Tilia cordata “ Rancho * ( eine Lindenart ) , 1. Grofenordnung , 20 -25 cm
t mfang .
| | Zweckbestimmung: Stammumfang .
\ Elektrizitat 0 @ _ Alnus cordata ( eine Erlenart ) , 2. GroBenordnung , 18 - 20 cm Stammumfang
' =% s ¥ J Q n’ 2. Innerhalb der mit"B"gekennzeichneten Flichen sind nur Wohngebiude zuldssig , die mit Mitteln des
L__ 44 7 30 {’ Grunfldachen . sozialen Wohnungsbaus gefdrdert werden konnten (gem . $ 9( 1) N-. 7 BauGB ) :
= ‘ . 94 ' - ] “0 Niousegartad 183 Abs.INr. 15 BauGB) _ _ ) i
o 448 448 %—f & ‘il Y1 D 48 8 Fir den gesamten Geltungsbereich wird aus Griinden des lmmissionsschu'r_zes gegen Flug - und Ver -
= 449 ‘ﬁ' e 153 - A s A % | Z a4l 448 T} R 448 “ Offentliche Grunfliche kehrslarm bei neu zu errichtenden Geb3uden fir die Aufenbauteile von .Schlafrdumen ein bewertetes
e &% - -‘?‘ §6 ¢ 7ol & ¢ 11 21 04 ‘—-‘-5! 444 i 442 ‘ Bauschallddmm - Mafll R ' w von mindestens 45 dB und fir die AuBenbauteile von sonstigen Aufenthals
= B3I e ety v v B B — =} l”_ .'”. s !‘T' ¢ TR Vi riumen ein bewertetes Bauschalldimm - MaB R ' w von mindestens 40 dB vorgeschrieben
1 d
o R (gem. § 9 ( 1) Nr. 24 BauGB ) .
B ~ N . __- !7‘._2 Parkanlage -
= - GRZ 03 o : WA | R L R e Parkplatz 108
_ il = _ GRZ 0,3 e 2R B2 e oy o G ol
: - g ‘ . = rtliche Bauvorschrift iber Gestaltun
'  § | | GFZ 0,3 ; i - _ B M e s Spiciplatz O g
T . ” =, ) i"_' . T - o i :
o . 7 b o L &= 1. Geltungsbereich
! i ‘ S "t-‘ ! Die gestalterischen Festsetzungen gelten fur den gesamfen P.lanhereEch.
= g ok O e 5 3 P[unungen,Nufzungsregelungen,Muﬁnuhmen und Ausnahmen von einzelnen Festset:udnge:nkannen :urEmdﬁm mit 'b‘I\d '}eze;:hnel;ufe
b | S e e £ ¥ - s T o . i | den, i rmonische Erschenungshb: es Baugebietes
t?! : o, ' ¢ RS g S | T Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege Berfich Fogelassen werden., soumt das : b o 9
o . | WAL E RPN AREY i . : . nicht beeintrachtigt wird.
T - GRZ 03ff ' P R ¥ ‘ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ny i 3 i (§9 Abs.1Nr. 20,25 BauGB) 3
-___—"‘“-—""' " : g - 2. Besondere Anforderungen
Al & X 3 _ WA . : 1.Dachform -
¥ = o ab,ll! Anpflanzungen von Bédumen,Strduchern und e 4 " " y y k
EEI' EE% 33 ¥ GRZ 0,25 sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir ;lé';ﬁe‘b;o”:;;'e";:g:*:;; bzw. Krippelwalmddcher mit Dachneigungen von
: -~ GFZ 0,7 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von e - e e 11 ; e
i GRZ 04 B Bdumen ,Strduchern und sonstigen Bepflanzungen El'l‘: _3“"‘““::9 'i‘?"; . de'rF;"ﬁ'e['r;:ne"“P"m’-he“d dem dargestellten Schema
' GFZ 0'8 - sowie von Gewﬁsser? schnitt max. 1,0m tiefer gesetz s
] X I§9 Abs.1Nr.25 BauGB
WAL A , : .
, WA I GRZ 0.3 . & ¥ Anpflanzen : Bdume .bzw‘ 10m
. s, GZ 03 o : e §.textliche Festsetzung Nr.6 )
20 GRZ 04 : T : ela g 8 ; ‘
GFZ 0,8 . _ EE e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen ©ooo0o0
8 : ] " e T - a8 e v o (o)
- e P W von Bdumen, Strauchern und sonstigen = = _ .
' R i | ey T o # WA a Bepflanzungen 22 e V.G Regelungen gelten nicht fir Nebenanlagen i.s.d.§ 14 BauNVO sowie fiir bauliche :
3 : ~ 5= W il v i GRZ 025 e Anlage , soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen
' i = = ¥ ¥ B : ' zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.
| = ; i . ‘ WA llab GFZ 05 _
| : : GRZ 0,4 . : . : 2.Dachaufbauten und Dachausschnitte
d ‘ e ) GFZ 0,8 ' o ¥ Sonsi‘ige Planzeichen Dachaufbauten und Dachausschnitte sind nur zuldssig, soweit der Abstand vom
i GRZ 0,3 ' - : Ortgang mindestens 2,0m betrdgt und sie die Ldange von 1/2 dergesamfen Dach-
g : GFZ 0.3 o : ; ldnge nicht Gberschreiten.
. A } : Gk . A e Umgrenzen von Fldchen fir Neben - i
' GRZ 03 ’ e TN AE L anlagen, Stellpldtze ,Garagen und : : 3.0achdeckung
GFZ 0,3 e L " WA . & J i TR Gemeinschaffsanlagen ¥ ! Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Materialien zu verwenden.
- GRZ 0,3 : a o G ) s o (§9 Abs.1Nr. L BauGB [ T |
4 GFZ 0.3 . i A g GRZ 0,4 a3 % Y LEinfriedungen
: WA | i ' "o 8 GFZ 0,8 = ' Zweckbestimmung : Die Grundstiicke dirfen nur mit Biischen,S*rduchern sowie mit max. 1,0m hohen
‘ GRZ 0,3 - a ' : : Garagen Ga Zdunen oder Hecken eingefriedet werden.
GFZ 03 ‘ - e 0 |
I ) WAL O A g =
_ i g . ' GRZ 04 iy , _ — WA 1|
' ; . GFZ 08 ; WA | : — g+ ; e —— GRZ 0.3
: WA A k ; : : , - _ : e ;
- ; GRZ 0,3 38 7 0.3 G- . - . . ‘
GFZ 0,3 ‘ /
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7 7 Bescheinigung Uber die Richtigkeit der Vermessungsgrundlage
3 i Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10_ des Baugesetzbuches &BnuGB}
]R‘; 0 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die unil1 :ljer §§ io%d.‘?? :ndd 98 _dzr_lederzachslis;hendBauoifqrgg;gh |*;BgutllR ;
2 stdadtebaulich bedeutsa baulichen Anl e StraR at und des er Niedersdchsischen Gemeindeordnung at der Ra
T‘ :j voilstﬁndy ‘nach {;L;t:\dm::m 1; l'lﬂ 199;‘ qg}en sisie SURI R drgound Biceee der Stadt Celle diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 [1T]
76 e _'g‘ ; i : . bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
3 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung, als Satzung beschlossen.
: geometrisch einwandfrei. '
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein -
wandfrer moglich.
Celle, den
Offentlich bestellter Vermessungs.‘ngeﬁiéﬁ} Celle, den 180199
*
Siegel
Ob&rburgermeister Oberstadtdirektor
LR e o . il
Anderungsbeschluf3 Planverfasser Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- Madngel der Abwdgung STADT CELLE
per Yerwaltungsuusschul‘! der Stadt Celle hat Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho- Der Verwaltungsausschufl der Stadt Celle hat Der Rat der Stadt Celle hat die Anderung des Der Satzungsbeschlufl der Und FormvorSCh”ffen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten B I E:BAU l IN‘ : SPI ‘A N
in seiner Sitzung am 28.05.1991die Anderung rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung in seiner Sitzung am 122.061‘35 der Anderung Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bau- f\nderung des Bebauungsplanes mit zugehorigen der Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho-
des Bebauungsplanes Nr. 35 (1.Teil) gemaf & 2 wurde ausgearbeitet im Amt fur Stadtplanung, des Bebauungsplanes i Zugehorigen ortlichen vorschriften uber Gestaltung nach Prufung der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der rigen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung :
Abs. & B.ouGB t?_eschlossen.[]er Anderungsbe - Stadtvermessung und Bauaufsicht. Bnuvorschnften uber .Gesfl?}tung gnd der Begrun- Bedenken und Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2 gemaB § 10 BauGB am 1412.98 im Amtsblatt Anderung des Bebauungsplanes mit zugehorigen sind Mangel der Abwdgung nicht geltend ge- NR 85 l TEIL
schluf} ist _gerpun $ 2 Abs. 1 BauGB am 09.11.1991 Abt. Stadtplanung dung zugestimmt und ihre offentliche Auslegung BauGB in seiner Sitzung am 020498  als Sai- fur den Landkreis Celle bekanntgemacht wor- ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung ist aacht sinden € . ] 3
ortsublich bekanntgemacht. gemal § 3 Abs. 2 BauGB/$ 3 Abs. 3 Satz 1 er- zung (§ 10 BauGB ) sowie die Begrindung be- i die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
ster Halbsatz i.V.m. & 3 Abs. 2 BauGB beschlos- schlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes mit zuge- schriften beim Zustandekommen der Anderung
= = _ horigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestal- des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen
Ort und o%uze;zder nff?ntlllchen Auslegung wur- tung ist damit am 14.12.98 rechtsverbindlich Bauvorschriften Uber Gestaltung nicht geltend 99 99
den am 200692 ortsublich bekanntgemacht. geworden. gemacht worden. AI I I ENCE I I l lER FE
Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho- _ : : : - =
rigen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
und die Begriindung haben vom 3§0%%%  bis Lineburg, den | :
: ]2.3;.%3 gemdR & 3 Abs. 2 BauGB offentlich - o U
Celle, den 18.01.99 Celle, den 16.12.199i : ausgelegen. Celle, den 18.01.99 Bezirksregierung LOgeburg Celle, den 18.01.99 Celle, den Celle, den MIT .?BTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
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