Satzungsbegriindung

zur 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 84 (1. Teil)
der Stadt Celle "Stdlich Hollenkamp" in der Fassung vom 01.07.1985

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfaBt den gesamten Planbereich und wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden durch ein Teilstlick der nérdlichen Parzellengrenze der Strafe
"Hollenkamp"; im Osten durch die &stliche Begrenzung des Flurstiicks 911/347
der Flur 116, Gemarkung Celle; im Siiden durch die siidlichen Grenzen der Flur-
stiicke 78/4, 78/6 und 75/3 der Flur 92, Gemarkung Celle; und im Westen durch
die westlichen Grenzen der Flurstiicke 75/1, 75/2, 78/5 und 78/7 der Flur 92,
Gemarkung Celle.

2. MaBgebende gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
{Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b) Baunutzungsverordnung {BauNV0) vom 15.09.1977

¢) Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30.07.1981

d) Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983

e) Nds. Bauordnung (NBauQ} vom 23.07.1973

f) Nds. StraBengesetz (NStrG) Neufassung vom 24.09.1980

3. Veranlassung und allgemeiner Sachverhalt

Der Bebauungsplan, der seit dem 15.12.1982 rechtsverbindlich ist, wurde auf-
gestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fir die
Errichtung einer Bezirkssportanlage sowie einer Tennisanlage flr das Gebiet
Klein Hehlen/Boye.

Die im siidlichen Planbereich vorgesehene Tennisanlage ist zum Teil schon
realisiert. Ein vollstdndiger Ausbau ist jedoch gemdB § 9 a (1) BBauG erst
dann méglich, wenn die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen fir die Anbin-

dung an die Winsener StraBe (L 180) geschaffen sind.
Die Sportanlage ist sowohl fir den Schulsport der Klein Hehlener und der Heh-

lentor-Schule als auch fir den "Freien Sport" vorgesehen. Der Sportstatten-
leitplan weist fiir den Bereich Klein Hehlen/Boye einen Fehlbedarf an Spori-
fliachen nach. Fiir die nihere Zukunft ist jedoch mit einem Ausbau der Sport-
anlage nicht zu rechnen.

Vom Bezirksverband der Kleingidrtner liegt der Stadt Celle ein Antrag vor,

im Bereich Klein Hehlen kurzfristig ein geeignetes Geldnde flr eine Dauer-
kleingartenanlage auszuweisen. Die Notwendigkeit zur Ausweisung einer

solchen Anlage ist begriindet in der groBen Konzentration von Geschofwohnungen
in diesem Bereich {allein im Bereich der WitzlebenstraBe sind Uber 600
Wohnungen ohne Hausgarten vorhanden). Umfrageaktionen haben ergeben, dafB

die Nachfrage nach Kleingdrten hier sehr groB ist.




Der im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellte Standort fir ein Klein-
gartengeldnde westlich der geplanten Weiterfilhrung des Wilhelm-Heinichen-
Ringes wurde hinsichtlich der Lage und der ErschlieBungsmdglichkeit noch-
mals iberprift. Gleichzeitig wurden vier Alternativstanderte (am Hollenkamp,
in der Feldmark Gstlich Entenfang sowie zwei Standorte in der Allerniederung)
untersucht. Nach eingehender Prifung der verschiedenen Mdglichkeiten und
unter Abwdgung aller Gesichtspunkte fiel die Entscheidung fiir das Geldnde
zwischen der Tennisanlage und dem Hollenkamp. Der Standort fir die hier
ausgewiesene Sportanlage wird auf die Flache &stlich des Feldweges ver-
legt. Die zundchst vorgesehene Kleingartenfldche wird wieder in landwirt-
schaftliche Fl&che umgewandelt; der Fldchennutzungsplan wird entsprechend
geandert.

Mit der Wahl dieser Standorte wird eine optimale L8sung erreicht sowohl

im Hinblick auf die Erreichbarkeit des Kleingartengeldndes von den Wohnblocken
und die ErschlieBung im Zusammenhang mit den Sportflédchen, als auch in
stddtebaulicher Hinsicht beziiglich der Zuordnung zu den Bauflichen und

der Einfigung in den Landschaftsraum. Die Anordnung der Kleingartenfldche

im AnschluB an die vorgesehene Erweiterung der Wohnbaufldche am Grobebach
bietet gegenliber der bisherigen Planung eines Sportgelédndes den Vorzug

der geringeren Larmbeldstigung fiir die zukiinftige Wohnbebauung.

Der Fldchennutzungsplan wird daher entsprechend gedndert, wobei auch eine
Ersatzfldche fir die entfallende Sportfléche dargestellt wird. Gleichzei-
tig wird dazu der Bebauungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BBauG
gedndert’ . und die als Sportanlage ausgewiesene Fliche in Fliche fiir
Dauerkleingdrten umgewandelt.

Die Biirger sind an der Anderung des Bebauungsplanes am 20.03.1985 in einer
Blirgerversammlung gemd § 2 a (2) BBauG beteiligt worden. Die hierbei vor-
gebrachten Anregungen beziiglich der ErschlieBung und des Lirmschutzes zwi-
schen Tennisanlage und Kleingdrten wurden im Entwurf beriicksichtigt.

4, Planinhalt

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes wird als Griinfliche ausgewiesen,
die in drei verschiedene Nutzungsarten aufgeteilt ist. Fiir den siidwestli-
chen Teil zwischen Riebecksgraben und der L 180 wird &ffentliche Grinfliche
- Parkanlage - ausgewiesen. Es handelt sich hier um ein Feuchtgebiet mit
wertvollem Baumbestand, das in seiner jetzigen Form erhalten werden soll.
Es dient zum einen als Abschirmung zwischen dem angrenzenden Tennisgeldn-
de und der StraBe, zum anderen ist es als Bestandteil einer Griinzone ent-
lang des Grobebaches anzusehen. Diese ist bereits im Bebauungsplan Nr.

60 11 ausgewiesen und soll im 2. Teil dieses Bebauungsplanes festgesetzt
werden.

Der ndrdlich angrenzende Bereich ist als private Griinfliche - Tennisanla-
ge - ausgewiesen. Vorgesehen sind hier im Endausbau insgesamt 14 Freiplit-
ze mit den dazugehérigen Clubrdumen und Sanitdreinrichtungen fiir drei
Vereine.

Ein GrofBiteil dieser Anlagen ist bereits ausgebaut und wird auch entspre~
chend genutzt. Die Zufahrt flr alle drei Vereine erfolgt Uber einen Pri-
vatweg {Flurstlick 78/2). In dieser Parzelle sind auch die erforderlichen
Stellpldtze untergebracht. Auf eine besondere Festsetzung im Bebauungsplan
wird daher verzichiet.
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Im Siden der Tennisanlage wird ein Schutzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
parallel zum Riebecksgraben festgesetzt, durch den zum einen nach wasser-
rechtlichen Vorschriften der Uferbereich oberirdischer Gew#dsser geschiitzt,
zum anderen im Ostlichen Bereich gem. Nds. StraBengesetz die erforderliche
Abstandsfléiche von der L 180 auBerhalb der Ortsdurchfahrt sichergestellt
werden scll, Um dies zu erreichen, sind bauliche Anlagen i. S, der Nds. Bau-
ordnung sowie befestigte Wege in diesem Schutzstreifen unzuldssig.

AuBerdem ist in diesem Streifen, wie auch am Sudufer des Riebecksgraben ein
Baum- und Strauchbewuchs vorhanden, der die Landschaft gliedert und eine fiir
den Naturhaushalt wichtige Funktion hat. Um sicherzustellen, daB dieser Be-
wuchs, der gleichzeitig auch eine Abschirmwirkung fir die Tennisanlage hat,
erhalten bleibt, wurde dies in die Bestimmungen fir den Schutzstreifen mit
aufgenommen.

Der nordlich anschlieflende Bereich bisg zum Hollenkamp wird als private Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingdrten® ausgewiesen. Die gesamie
Fldache soll einem Kleingartenverein zur entsprechenden Nutzung verpachtet
werden,

Um diese Anlage landschaftlich in die Umgebung einzubinden, ist an den Gren-
zen des Kleingartengebietes eine ca. 5,0 m breite Pflanzung mit standertge-
rechten heimischen Gehtlzen vorgesehen., Die Anlage selbst soll durch Grin-
streifen zusdtzlich gegliedert werden. Eine Einzdunung ist zwar geplant und
auch zweckmiéflig; sie wird jedoch so gestellt, daB sie das Landschaftsbild
nicht stort, '

Die GroBe der einzelnen Gartenparzellen wird durchschnittlich 400 gm betra-
gen, wie es auch im Bundeskleingartengesetz vorgesehen ist, Bei den Endpar-
zellen kann es jedoch zu geringfiligigen Uberschreitungen dieser RichtyriBe
kommen bedingt durch die festgelegte Wegefiihrung. Aus diesem Grund wurde auf
eine Festsetzung der Parzellengrdfle verzichtet.

Da eine solche Kleingartenanlage auch eine Erholungsfunktion fiir den Stadt-
teil hat, werden die Wege innerhalb der Anlage mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit belegt. Damit ist fir die Offentlichkeit die Moglichkeit
zum Spazierengehen sichergestellt. Der ringférmige HaupterschlieBungsweg
vird mit einer Breite von 5,0 m festgelegt, um ein Befahren fiir die Klein-
gartner z.8, wihrend der Erntezeit zu ermbglichen. Stellplétze und Garagen
gem. § 12 BauNV0 sind jedoch innerhalb des Kleingartengelindes ausgeschlos-
sen. Daflr wird im Eingangsbereich eine entsprechende Fldche fir Einstell-
pldtze ausgewiesen, ‘ '

Flir die Errichtung der notwendigen Gartenlauben werden ausreichend grofe
Uberbaubare Flichen festgesetzt. Die GriBe der Lauben ist entsprechend dem
Bundeskleingartengesetz auf 24 gm einschlieBlich lberdachtem Freisitz fest-
gelegt.

Im siddlichen Bereich der Kleingartenanlage werden keine Flichen fir Klein-
gérten ausgewiesen. Von der angrenzenden Tennisanlage gehen. Larmemissionen
aus, die unmittelbar an der Grenze Uber den Richtwerten fiir Kleingartenan-
lagen entsprechend dem Entwurf zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
liegen. Um eine Einhaltung des Richtwertes zu erreichen, wird von der siid-
lichen Grenze aus eine Abstandsfliche von ca. 45,0 m erforderlich, Dies ist
durch eine schalltechnische Untersuchung ermittelt worden. In dieser Fliche
werden zum einen die notwendigen Stellplitze sowie eine Gberbaubare Fliche
fir ein Vereinsheim ausgewiesen. Der Ubrige Teil ist als Gemeinschaftsfli-
che vorgesehen. Hier kinnen ein Kinderspielplatz sowie die Festwiese oder
andere Gemeinschaftseinrichtungen untergebracht werden.



5. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll, wie auch bereits im rechtsverbind-
lichen Plan vorgesehen, von der Winsener StraBe (I 180) aus Uber die Plan-
straBe erfolgen. Diese verlduft in der Parzelle des sogenannten "Mastenwe-
ges" an der Ostlichen Seite des Plangebietes und soll als Stichstralle mit
einer Lange von ca. 180 m ausgebaut werden. Im Einmindungsbereich der Win-
sener Stralde ist eine leichte Verschwenkung nach Westen erforderlich, um
hier den notwendiger Radius fir die Rechtsabbieger einhalten zu kdnnen.
Entlang der PlanstraBle ist einseitiq ein Ful3- und Radweg vorgesehen., Er
wird nach Norden bis zum Hollenkamp mittig in der Parzelle des Feldweges
weitergefihrt. Die Ausbaubreite dieses FuB- und Radweges betrégt 4,0 m,
da er auch flUr landwirtschaftliche Fahrzeuge befahrbar sein sgll, um die-
sen zum Erreichen des Wilhelm-Heinichen~Rings den Umweg tber Klein Hehlen
1§§ zu ersparen. Flr sonstige Kraftfahrzeuge ist eine Zufahrt nur von der Win-
sener Strale aus miglich. Damit ist eine Belédstigung der Anwohner des Kirch-
veges und des Hollenkamp durch erhthtes Fahrzeugaufkommen ausgeschlossen.

6. Yer~ und EntéorgunQ

Die Versorgung mit Strom kann durch AnschluB an das Netz der Stromversorgung
Usthannover GmbH erfolgen.

Die Trinkwasserversorgung fir die Clubheéime der Tennisanlage und das Vereins-
heim der Kleing&rtner kann durch Anschlul an das Versorgungsnetz der Stadb-
wverke Celle GmbH sichergestellt werden. Cin AnschluB8 der Kleingartenparzellen
an die Irinkwasserversorgung ist nicht vorgesehen. Die Versorgung mit Wasser
zum Zwecke der Bewdsserung kann durch Einzel- oder Zentralbrunnen erfolgen.
Die Abwdsser aus den Vereinsheimen kdnnen durch AnschluB an das Kanalisations-
system im Bereich der Winsener StraBe zum Kldrwerk AllerstraBe geleitet wer-
den. Ein AnschluB der einzelnen Kleingartenparzellen an das zentrale Entsor-
gungsnetz der Stadt Celle ist nicht vorgesehen. Die Beseitigung der anfallen-
den Abwidsser obliegt dem jeweiligen Parzellenpachter im Rahmen der gesetzli-
chen Vorschriften.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsfliachen anfallende Oberflichenwasser wird
durch seitliches Lefille der Stralencberfldchen zur Versickerung in die Stra-
(Benseitenrdume geleitet. Das auf den dUbrigen Flachen anfallende Regenwasser
ist ortlich zu versickern.

7._BodenordnungsmaBnahmen

BodenordnungsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

8. Stddtebauliche Werte

GroBe des Plangebietes ca, 10, Zg_bg
davon:

dgffentliche Verkehrsflache ca. 0,70 ha
tffentliche Griinfliche ca. 0,56 ha
private Grinfliche Tennisanlage ca, 2,99 ha

private Grinfldche Dauerkleingidrten ca, 6,54 ha



9, Kogtenibersicht und uorgésehene Finanzierung

Fir die Bereitstellung des Kleingartengeléndes sind von der Stadt folgende
Vorausleistungen zu erbringen:

Einzdunung und Schutzpflanzung ca, 86,200,000 DM
2 Tore ‘ca, 3.800,00 DM
Wegebau, wassergebunden ca. 120.000,00 DM

gesamt ca, 210.000,00 DM

Wenn bei Bereitstellung des Materials die Montage des Zauns und die Schutz-
pflanzung von den Kleingartnern selbst durchgefihrt wird, halbieren sich die-
se Kosten, so daB die Gesamtkosten bei ca. 166.900,00 DM liegen.

FiGr den Ausbau der StraBenverkehrsflidchen entstehen folgende Kosten:

a) Ausbau der PlanstraBe mit
Geh- und Radweg zum Hellen-
kamp ca. 330.000,00 DM

b) Aufweitung der L 180 ca, 200.000,00 DM

Der Stadtanteil betridgt dabei 10 % von a) und 100 % von b), das sind
insgesamt ca. 233,000,00 DM.

(Alle Kosten beruhen auf einer Uberschiagsrechnung.}

Bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt somit Ge-
samtkosten in Hdhe von ca. 400.000,00 DM,

Die Mittel hierfiir werden bei der Fortschreibung des Investitionspro-
gramms beriicksichtigt,

Aufgestellt:

Amt flr Stadtplanung,
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