Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnbebauung Harburger Berg / West"
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte, Gemarkung Celle, Flur 22

Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltanden Fassung)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(@) Geschossfldchenzahl als HochstmaR
04 max. Grundfiichenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafk

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Allgemeines Wohngebiet

o offene Bauweise
i Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN
7 A
Lz;’ l Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmunag:
@ Privater Wohnweg
Verkehrsberuhigter Bereich

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

LPB IV

Nachrichtliche Ubernahme

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 14.02.2013 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Celle gemaR § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméal § 2 Abs. 1

.05.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Celle, den 403.204%

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.

Celle, den lﬂ,a_f.'?.oﬂi?:::ﬁ;g??;‘ c?i‘g: ‘Qﬁ&:& "—S

1eL0 51 41 /9 91 69-30 Planverfasser/in
Fax 0 51 41 /991 69-3

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Celle, Gemarkung Celle, Flur 22
Mafstab: 1:500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

® 2012 G LGLIN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen.sowie Stralen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom
04.12.2012). ' :

Celle, den _:;:?;_f_f' e

.......................................

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 14.07.2015 dem Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 und der zugehérigen Begriindung zugestimmt und seine
éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 18.07.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 und die zugehérige Begriindung haben
in der Zeit vom 28.07.2015 bis zum 27.08.2015 gamﬂl} g }/{Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Celle, den 1.02.2047 bia /a;;, ..........
@barbﬁlyenneister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.11.2016 als Satzung geman

§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begriindung hlossen.
. /
Celle, den 24,03, 2017 WV A
rbﬂnéermeister
V4 _.
i s
Ausgefertigt
Celle, den 2103. 2043 B <
ister
Inkrafttreten
. 22,0512,
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am”™ " im Amtsblatt
fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.
Celle, den13tb 20 L L.,
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Oberblrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Das Planverfahren wurde gemaR § 13a BauGB im

beschleunigten Verfahren durchgefiihrt T e
s /W

Celle, den .03.204% st 5 AN
Bpérbﬂ;gbrmelstar

Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 4 (2) BauNVO sind zulissig:
- Wohngebdaude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemanR § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 BauNVO) sind gemaR § 1 (5) BauNVO im
WA ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind im WA gemaB § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

GemaR § 12 (3a) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul4ssig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.

2. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1 Die festgesetzten Larmpegelbereiche (lll bis VI) kommen fiir alle Geschosse gleichermafen zur
Anwendung. Die weitergehenden Bestimmungen der DIN 4109 sind zu beachten. Die resultierenden
Bauschalld@mmmale von AuBenbauteilen sind einzuhalten.

2.2 Bei der Errichtung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile
entsprechend den Anforderungen der dargestellten L&rmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden.
Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. In Abhangigkeit vom Larmpegel-
bereich sollten die resultierenden LuftschallddmmmaRe fiir die Auflenbauteile nicht unterschritten
werden.

2.3 Fir AuBenbauteile (Fenster, Dacher und Wénde) von schutzbedurftigen R4umen, die an der zur
Gerduschquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen nach DIN 4109 bei offener Bebauung
um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) verminderte AuRenlidrmpegel angesetzt
werden, dass heit Reduzierung des L&rmpegelbereiches um eine bzw. zwei Stufen.

2.4 Kinderzimmer und Schlafrdume sind auf der von der Geriuschquelle abgewandten Seite des
Gebédudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Geb&udes zu nutzen.

2.5 Terrassen, Loggien und Balkone sind nur auf der von der Gerduschquelle abgewandten
Gebéudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zuldssig. Alternativ sind sie zuléssig, sofern
sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmalnahme (z. B. Wand oder Nebengebdude) ge-
schiitzt sind.

2.6 An Larmpegelbereich IV sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien und Balkone) zuldssig,
sofern sie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (z. B. Wintergérten, verglaste Loggien oder ver-
gleichbare Schallschutzmafinahmen) geschiitzt werden.

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpl&tze mit ihren Zufahrten nur in wasser-
durchléssiger Ausfilhrung zuldssig (Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen o. 4.).

3.2 Die Altb&ume auBerhalb der Baugrenzen sind als derzeitige oder zukiinftige Quartierbdume fiir
Flederméuse, Viogelarten und Eichhtrchen zu erhalten.

3.3 An neuen Wohngebé&uden sind umlaufend Dachblenden als Quartierméglichkeit fiir Fledermause
anzubringen.

3.4 Baumfallarbeiten haben im Zeitraum Oktober bis Ende Januar des Jahres zu erfolgen. Sollten
in den Baumen Hohlungen vorhanden sein, sind diese vor der Fallung des Baumes durch eine fach-
kundige Person auf Flederm&use zu untersuchen.

Nachrichtliche Ubernahme

1. BAUDENKMALER

Das im Geltungsbereich befindliche Geb&ude ,Harburger Str. 27" ist gemaR § 3 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) als Baudenkmal festgelegt.

Weiterhin befindet sich im Siidosten des Plangebietes eines von drei denkmalgeschiitzten
Friedhofsportalen des Hehlentorfriedhofs, bestehend aus Pfeilern und Torfliigeln, die ebenfalls
denkmalgeschiitzt sind.

Das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz ist zu beachten.

Hinwelse

1. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist gem. Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadt Celle und nach § 149 (3) NWG auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, kann der Grundstiickseigentimer gem.
Abwasserbeseitigungssatzung einen Antrag auf Einleitung des Niederschlagswassers in die
dffentliche Abwasseranlage stellen.

2. ERSATZAUFFORSTUNG

Der Waldverlust wird durch eine Ersatzaufforstung mit Laubmischwald (Waldentwicklungstyp
Douglasie - Buche) auf dem Flurstiick 44/22 der Flur 8 in der Gemarkung Offen (Stadt Bergen)
ausgeglichen.

Die Umsetzung der MaBnahme wird im Durchfilhrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vor-
habentrager geregelt und damit rechtlich verbindlich.
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Ubersicht (unmaRstéblich)

PLANURKUNDE

Stadtentwicklungsplanung

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Fachbereich 3 - Stadtentwicklung
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung

Tel. 05141 - 12 0, Fax 05141 - 12 628
Am Franztsischen Garten 1, 29221 Celle

Stand: 20.10.2016
Satzung

Planverfasser: infraplan GmbH, Stdwall 32, 29221 Celle

Vorhabentrager: Firma Bode-Priive Bau GmbH,
Benroder Strafle 12, 31311 Uetze
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