Bebauungsplan Nr. 127 der Stadt Celle "BiermannstrafRe™
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -
(Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung in der zur Zeit geltenden Fassung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

hier: Justizvollzugsanstalt (JVA)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,5 Grundfi&chenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ 1,2 GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVvO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Il als HéchstmaR
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
als Héchstmal
OK 150m Oberkante iiber Geldnde

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen

Hauptverkehrszﬁge (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauGB)

Bahnen

Bahnanlagen

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

Fugéangerbereich

FuR- und Radweg

Verkehrsgriin
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
(o) Offentlich
P Privat
=5 Zweckbestimmung:
B Parkanlage

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-

serschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsgebiet

Zweckbestimmung:
Flache zur Regelung des Hoch-
wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Mal3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (s. Textl. Fests. 2.1)  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von B&dumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Bédumen, Stréu-

chern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen: B&aume
. Erhaltung: Baume

A s. Textl. Fests. 2.3

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
Einzelanlagen (unbewegliche Kul-

D turdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmal-

schutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Ne-

benanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:

St Stellplitze

Mit Leitungsrechten zu belastende

Flache zugunsten des zustandigen

Entsorgungstragers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
hier: Regenwasserkanal der Stadt Celle

Fléachen fiir Aufschiittungen, Abgra-
bungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des StraBenkor-

pers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

| | I | | Aufschiittung
srrrrrrrr= Stitzmauer
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Bebauung besondere bauliche Vor-
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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulas-
sig. Davon unberiihrt ist die Zuldssigkeit einer Verkaufstatigkeit im sachlichen und raumlichen Zu-
sammenhang mit einem im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions oder Dienst-
leistungsbetrieb, wenn die Verkaufsflache untergeordnet ist.

1.2 Inden Gewerbegebieten sind Stellpldtze und Garagen nach § 12 und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO auBerhalb der iberbaubaren und der dafiir vorgesehenen Fldchen unzuléssig.

1.3 Aufden in den Gewerbegebieten festgesetzten Stellplatzflachen sind nur ebenerdige Stellplétze
zulassig.

14 Inden Gewerbegebieten ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundfldchenzahl durch die Grundflachenzahl von
a) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
c) bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich un-
terbaut wird,
unzuldssig.

15 Im Mischgebiet "MI 1" sind Garagen au3erhalb der liberbaubaren Fldchen unzuldssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

2.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen ist die Nutzung als extensives Griinland zu erhalten und zu
pflegen.

2.2 Imgesamten Plangebiet ist bei privaten und &ffentlichen Stellplatzanlagen mit mindestens 5 eben-
erdigen Stellplatzen innerhalb der Stellplatzanlage fiir je angefangene 5 Stellplatze ein mittelgro-
Rer Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm, bevorzugt
Feldahorn (Acer campestre).

2.3 Im Bereich der Stellplatzflache "A" ist an der Terrassenkante zur Alleraue eine zweireihige Strauch-
hecke aus einheimischen Arten auf 70 x 3 m anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Pflanzqualitét zweimal verpflanzte Stréaucher, Héhe 60 - 100 cm, bevor-
zugt Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schle-
he (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flédchen ist die Herstellung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie eine sonstige Veranderung der Erdoberflache und das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern gem. § 93 Abs. 2 NWG nur mit Genehmigung der zustdndigen Wasserbehdrde zulassig.

Hinwelse

1 A Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen in und an oberirdischen Ge-
wassern bedarf gem. § 91 Abs. 1 Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG) einer Anlagengeneh-
migung, die auf Antrag durch die Untere Wasserbehérde erteilt wird.

2. Fir den an die Aller, hier Gewésser |. Ordnung, angrenzenden Geldndestreifen (Gewédsserrand-
streifen) in einer Breite von 10 Metern gelten die Vorschriften der Absétze 2 bis 4 des § 91a NWG.
Die Wasserbehdrde kann Abweichungen von diesen Regelungen unter bestimmten Voraussetzun-
gen zulassen.
Die Breite des Gewadsserrandstreifens ist ausgehend von der Béschungsoberkante des Gewds-
sers zu messen.
Innerhalb des Gewéasserrandstreifens diirfen bauliche Anlagen nur errichtet werden, wenn sie
standortbezogen sind. Bdume und Strducher auRerhalb von Wald diirfen nur beseitigt werden,
wenn dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewdsser, den Hochwasserschutz, die Ver-
jingung des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

3 Im Rahmen des "Schalltechnischen Gutachtens zum Ausbau der BiermannstraRe", das Anlage 1
zur Begriindung dieses Bebauungsplanes ist, sind die Geb&dude ermittelt worden, die aufgrund
der 16. BImSchV dem Grunde nach Anspruch auf Larmschutz haben. Auf die Kostenerstattungs-
regelungen gem. § 42 BImSchG wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 16.05.2000 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 127 gemé&R § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.08.2001 ortsiblich

Celle, den 23.09.2002

Oberbiirgermeister
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet im Amt fur Stadtplanung, Geodaten und Bauauf-

sicht. }gw

Abt. Stadtplanung
Baudirektor

Celle, den 23.09.2002

Vervielféltigungsvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, We-
ge und Pléatze vollstandig nach (Az.: L4-665/2000 mit Stand vom 15.11.2000).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geome
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwa

Celle, den /4. 2. 2007 //1

.....................................

Vermessungs- und Katasterbehdrde Siidostheide
- Katasteramt Celle -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 11.06.2002 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.06.2002 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung haben vom 28.06.2002 bis 05.08.

2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. /T“‘{-)
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LAY

Celle, den 23.09.2002 "\ |} 1,
Oberbiirgermeister

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 127 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2002 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

zugehorige Begriindung beschlossen. I\i)'
I

Celle, den 23.09.2002 h

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt

am 23.01.2003 h -2
Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB am 31.01.2003 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle bekannt-

gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 127 ist damit am 31.01.2003 rechtsverbindlich geworden.

Celle, den 72.02.2003 \/M*»-._,_H
Oberbiirgermeister
Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Celle, den
Oberbiirgermeister
Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbiirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr. 127
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-

schlossen.

Celle, den 23.09.2002 {5 e p f?o
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Oberblirgermeister

Stadt Celle
Bebauungsplan Nr. 127

"BiermannstrafRe”
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Satzung
19.09.2002

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Amt fiir Stadtplanung, Geodaten
und Bauaufsicht -Abt. Stadtplanung-

Kartengrundiage: DGK, Verviel-
faltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle

M. 1:1.000




